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acOes reais, pessoais reipersecutérias e indisponibilidade que recaiam sobre o imovel, sobre os atuais
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Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
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REGISTRO GERAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE MAGE
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO DO 2° OFiCIO

MATRICULA FICHA
44.870 01 J
VERSO

IMOVEL: CASA n° 31, do Condominio Vila Conquista, situado na Estrada Anténio Além
Bergara, zona urbana do 6° Distrito deste Municipio de Magé, correspondente a fracio ideal
de 0,002845 do respectivo terreno em que esta edificado medindo 33.390,88m2, denominado lote 4
oriundo do desmembramento da area B2-A, que assim se descreve e caracteriza: iniciando-se no
vértice N, situado no alinhamento da Rua Projetada com a Area Comercial 2 e segue a distancia de
218,19m e AZ 69°28°21” confrontando com a Area Comercial 2 ate encontrar o vértice D°. deste
segue a distancia de 79,07m e AZ 11°18°19” confrontando com a Ligagdo Viaria até encontrar o
vértice E. deste segue a distancia de 115.85m e AZ 289°30°00” confrontando com a Estrada da
Cachoeira até encontrar o vértice F. deste segue em curva com 21.30m de extensdao e raio de
139.47m confrontando com a Estrada da Cachoeira até encontrar o vértice G. deste segue a
distancia de 154.43m e AZ 249°28°21" confrontando com o lote 3 até encontrar o vértice Z. deste
segue a distancia de 153.39m e AZ 159°28°217 confrontando com a Rua Projetada até encontrar o
vértice N, ponto inicial desta descrigao. PROPRIETARIA: BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ sob o n® 10.400.054/0001-06,
estabelecida a Avenida Paisagista Jose Silva de Azevedo Neto, n® 200 — bloco 8 — 1° ¢,2° andares.
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro. REGISTRO ANTERAOR: Matricula n°® 41.566, datada 17 de
maio de 2012. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé/26 de Abril de 2016. Eu. Escrevente
Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E. eu, Oficial do Registro Subsct

AV.1 — 44.870: — AVERBACAO DE TRANSPORTE: — Procede-se a presente averbagao, nos
termos do disposto nos art. 230 e 246 da Lei Federal 6.015/73. para constar que na matricula de
origem n° 252_ Fls. 071, Livro 2-A. consta as seguintes consta os seguintes 6nus e ocorréncias: R -3
— 41.566: Contrato de abertura de crédito e mutuo para construcao de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avencas, com recurso do fundo de garantia por
tempo de servico — FGTS, Mutuo de Dinheiro com Obriga¢des e Alienag¢io Fiduciaria - Nos
termos do instrumento particular de Mutuo de dinheiro obrigagdes e alienagao Fiduciaria contrato n®
855552110410-0 datada de 29 de marco de 2012, devidamente registrado na presente matricula. do
qua! figura como CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAIL. — CEF, Institui¢ao Financeira
sob a forma de empresa publica. vinculada ao Ministério da Fazenda. criada pelo Decreto Lei n® 759
de 12/08/1969. alterado pelo Decreto Lei n® 1.259 de 19/02/1973. regendo-se pelo Estatuto Vigente
na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. em Brasilia —
DF. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador FABRICIO
SILVA BERNARDO DE SOUZA. economiario, portador da carteira de identidade RG
02798780130, expedida pelo DETRAN/RIJ. ¢ inscrito no CPF sob o n® (680.706.087-90. residente e
domiciliado na cidade de Marica/RJ. doravante designada CEF. DEVEDORA: BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A. acima qualificado. FIADORA: BROOKFIELD
INCORPORACAO S.A, acima qualificada. neste ato representada por Denise Goulart de Freitas. ela
acima qualificada e Cristiano Gaspar Machado. brasileiro, casado. engenheiro, portador da carteira
de identidade n® 09570343-5, expedida pelo IFP/RJ. e inscrito no CPF sob o n° 038.140.547.84.
CONSTRUTORA: BROOKXFIELD CENTRO-OESTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A. empresa com sede na Avenida T 09. n® 1423 setor Bueno. Goiania/GO. com filial na Avenida
das Américas. n® 3434 bloco 02. salas 601 a 608, 703 a 706, parte da Barra da Tijuca/RJ. inscrita no
CNPJ sob o n® 04.123.616/0011-82. neste ato representada por Marcelo Martins Borba. e Denise
Goulart de Freitas. VENDEDORA DO TERRENO: BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS
ECONOMICOS S.A VALOR E OBJETO: R$ 28.204.515.45 (vinte e oito milhdes duzentos e quatro
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mil e quinhentos e quinze reais e quarenta e cinco centavos); PRAZOS EM MESES DE
AMORTIZACAO: 24 meses. GARANTIA HIPOTECARIA: imovel constituido pelo lote 04,
situado na Estrada Municipal Antonio Além Bergara, oriundo do desmembramento da area B2-A-
Piabeta, RJ. Os contratantes declaram terem ciéncia de todas as clausulas, obrigacdes contidas no
respectivo contrato, e demais clausulas ¢ condigdes constantes no referido Contrato.
EMOLUMENTOS: R$ 679,09; LEI 3217/99; R$ 135,81; MUTUA: R$ 10,05: ACOTERJ: R$ 0,20;
FUNDPERJ: R$ 33.95: FUNPERJ: R$ 33.95. O refer/do ¢ verdade e dou fé. Magé, 31 de Julho de
2012.” (a.) Antonio Alipio dos Santos Callado.™ - —2onardo Moreira Gomes Passareli, Substituto
do Tabelido, efetuei a presente averbagdo., subscrev e assino. O referido é verdade e dou fé. Magé.
26 de Abril de 2016.-.-.- - - - - - - -

AV — 2 — 44.870 — HABITE-SE - Nos termos do requerimento datado de 22 de Mar¢o de 2016.
Prenotado no Livro 1-M_ sob o n" 76.647 em_07/04/2016, assinado por BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A. inscrita no CNPJ sob o n® 10.400.054/0001-06,
estabelecida a Avenida Jose Silva de Azevedo Neto. n® 200, bloco 8, 1? e 29 andares. Rio de Janeiro,
neste ato representada por seus procuradores devidamente nomeados. conforme procuragao lavrada
aos 08/03/2016 na Serventia do 16° Oficio de Notas da cidade de Sao Paulo, no Livro n® 4.442 as fls.
245/252, procede-se a presente averbagdo para fazer constar, nos termos do Habite-se n°® 020/2016,
expedido aos 08 de Mar¢o de 2016, dentre outros, a constru¢do do imoével objeto da presente
Matricula, como sendo 51.37 metros quadrados, de tipologia 1, composta de pavimento térreo dividido
em sala de estar/jantar, circulag@o, 01 banheiro, cozinha, area de servi¢o; pavimento superior dividido
em circulagdo 02 quartos e 01 banheiro. EMOLUMENTOS: RS 152,57; LEI 3217/99: RS 30,51;
MUTUA: RS$ 6,64; COTERJ: R$ 0.13; FUNDPERJ: R$ 7,62; FUNPERJ: R$ 7,62;
FUNARPEN: RS 6,1 PMCMV: RS 3,05; ISS: RS 3,05. O referido € verdade e dou fé. Magé, 26 de
Abril de 2016. Eu; screvente Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E. eu. Oficial do

Registro Subssrevol Selo Eletronico Numero: EBND 47768 QTE

AV -3 —44.870: - CONVENCAO DE CONDOMINIO: - O imovel objeto desta matricula acha-se
submetido ao regime da Lei Federal 4.591/64, estando a Conven¢ao de Condominio que regula o
“modus vivendi” do mesmo devidamente registrada sob o n® 1.159, Ficha 01/03, Livro 3- Auxiliar. -
Protocolo n° 76.648 de 07/04/2016. - EMOLUMENTOS: RS 7,42; LEI 3217/99: RS 1.48; MUTUA:
RS 6.64: ACOTERJ: RS 0. g.?: FUNDPERJ: RS 0,37: FUNPERJ: RS 0,37 FUNARPEN: RS 0,30;

PMCMV: RS 0,29. - Eu Leonardo Moreira Gomes Passareli, Substituto do Tabeliao, efetuei a
presente averbagdo, subs#revo e assino. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé, 26 de Abril de 2016.-.-

Leonardo Moreira Gomes Passareli — Escrevente Substituto

Selo Eletronico Numero: EBND 47623 AEI
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AV.4 - 44.870: — BAIXA DE HIPOTECA: — Procede-se a presente averbagdo nos termos da %%&.
autorizagdo redigida no Contrato n° 8.5555.3883520, fls. 03, item 1.4, expedido pela CAIXA g“f:\:
ECONOMICA FEDERAL, para fazer constar o cancelamento do gravame referent¢ ao imével S 55
objeto da presente matricula, ficando o imovel livre do 6nus que o grava. - EMOLUMENTOS: - =

ISENTOS. - O referido é verdade e dou fé. Magé, 21 de Dezembro de 2017. Eu, | Escrevente
Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E. eu, Oficial do Registro Subscrevod.

Selo Eletronico Numero: ECIE 50516 DJI

R.S - 44.870: — COMPRA E VENDA: - TRANSMITENTE (S): BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, ja qualificada, SILVIA ERRICO TOMAZ
FONTAINHA, brasileira, casada, administradora, nascida em 10/06/1961, portadora da carteira
de identidade n® 0979342-7, expedida pelo DETRAN/RJ em 29/09/1999 e inscrita no CPF sob o
n° 088.490.947-60, e CINTIA SILVA DA ROCHA DOS SANTOS, brasileira, casada, analista de
Repasse, portadora da carteira de identidade n® 214817835, expedida pelo DETRAN/RJ em
15/05/2010 e inscrita no CPF sob o n°® 112.757.967-37, conforme procuragdo lavrada no Cartério
do 10° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ no livro 2.003, folhas 069/076 em 14/07/2017.. —
ADQUIRENTE (S): DEIVIS HENRIQUE DA ROCHA OLIVEIRA LANNES, nacionalidade
brasileira, nascido em 27/11/1988, solteiro, motorista, portador da carteira de identidade n°
04613045622, expedida por DETRAN/RJ em 25/04/2017, inscrito no CPF-sob o n° 130.086.597-
05. residente ¢ domiciliado a Rua Eustaquio Azevedo. 250, casa 49, Chacaras Arcam, Duque de
Caxias, RJ. — TITULO: Compra e Venda. — FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienagdo Fiduciaria em Garantia — Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMYV — Recursos do FGTS — Com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, com cardter de Escritura Publica, na forma do §5 artigo 61 e seus paragrafos,
da  Lei 4.380 de 21/08/1964, Contrato n° 8.5555.3883520, datado de 27/07/2017. —
CARACTERIZACAO DO IMOVEL: o descrito na matricula acima. - VALOR: RS 112. 320,00
cento e doze mil trezentos e vinte reais), dos quais R$ 3.456,77 (trés mil quatrocentos e
cinquenta e seis reais e setenta e sete centavos) referente ao valor dos recursos proprios; R$
H.214,28 (quatro mil duzentos e quatorze reais e vinte e oito centavos) referente ao saldo da conta
vinculada de FGTS; R$ 3.621,00 (trés mil seiscentos e vinte e um reais) referente ao desconto
complemento concedido pelo FGTS, e R$ 101.027,95 (cento e um mil vinte e sete reai$ e noventa
e cinco centavos) referente ao valor do financiamento concedido pela CAIXA. - ITBI: o imposto
cle transmissdo incidente sobre a presente transagéo foi devidamente pago através do processo n°
+08/2017, no valor de R$ 972,48 tendo sido avaliado no valor de R$ 112.320,00 pela Autoridade
azendaria. - Prenotado no Livro 1-N sob.o n® 78.347 em 12/12/2017. - Consulta de informagdo
le__indisponibilidade de bens n° _0159117122154482 expedida _em _21/12/2017. -
EMOLUMENTOS: R$732,18; LEI 3217/99: RS$00,00; MUTUA/ACOTERJ: RS 0,00

FUNDPERJ: R$00,00; FUNPERJ: R$00,00; FUNARPEN: R$00,00; PMCMV:
R$0,00. - O referido ¢ verdade e dou fé. Magé. 21 de Dezembro de 2017. Eu,

Escrevente
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R.6 — 44.870: — ALIENACAO FIDUCIARIA: — Nos termos do Instrumento Particular,
devidamente registrado sob o n® R.5 da presente matricula, Prenotado no Livro 1-N sob o n°
78.347 em_12/12/2017, do qual figura como CREDORA / FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, Instituigio Financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei n® 759/69 de 12/08/1969, regendo-se
pelo Estatuto Vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, representado
FLAVIA DA SILVA CARVALHO, economidria, portadora da carteira de habilitagdo n°
02069915471, expedida por DETRAN/RJ em 13/12/2011 e inscrita no C.P.F sob o n°
094.778.657-02, procuragio lavrada as folhas 149 do livro 3235 em 14/12/2016 no 2° Tabelionato
de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 116 do livro 148 em 30/05/2017 no 8°
Oficio de Notas de Niter6i/RJ, doravante designada CAIXA. DEVEDOR / FIDUCIANTE:
DEIVIS HENRIQUE DA ROCHA OLIVEIRA LANNES, acima qualificado. - VALOR DA
DIVIDA: R$ 101.027.95; - PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO: 360. DE
RENEGOCIACAO: 0: - TAXA ANUAL DE JUROS (%): Nominal: 6,5000 / Efetiva: 6,6973;
SISTEMA DE AMORTIZACAO: TABELA SAC; ENCARGO INICIAL: Prestagdo R$
827.86; TAXA DE ADMINISTRACAO: R$ 0,00; SEGURO: R$ 18,79; TOTAL: R$ 846,65;
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO: As amortizagdes do financiamento serdo feitas
por meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se a primeira apos o prazo de construgdo.
EPOCA DE RECALCULO DOS ENCARGOS MENSAL: Mensalmente no dia
correspondente a da de vencimento, com base no saldo devedor. A parcela do seguro &
recalculada anualmente. O valor correspondente a taxa de administragdo, permanece inalterado;
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais os DEVEDOR / FIDUCIANTE aliena 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em caréter
fiduciario, o imével objeto desde financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Ficando constituido a propriedade fiducidria em nome da CEF
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se os DEVEDORES / FIDUCIANTES
possuidores diretos e a CEF possuidora indireta do imoével objeto da garantia fiduciaria. Enquanto
permanecer adimplente com as obrigagdes ora pactuadas aos DEVEDORES / FIDUCIANTES
fica assegurada a livre utilizagdo, por sua conta e risco o imével objeto deste contrato. A divida
serd considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou
extrajudicial, ensejando a execugdo deste contrato, sendo exigido o pagamento imediato na sua
totalidade. na forma estabelecida na Lei e no Contrato. Dispde o Contrato sobre o Leildo publico
extrajudicial uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em virtude de mora néo
purgada e transformada em inadimplente absoluto, devera o imovel ser alienado pela CEF e
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 da Lei 9.514/97. A alienag@o
far-se-a4 sempre por Leildo Publico extrajudicialmente o primeiro 30 dias contados da data do
registro da Consolidagdo da propriedade em nome da CEF, devendo ser ofertado pelo valor
estabelecido de R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais); deste contrato, reservando-se a
CEF o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. A Quitagdo da divida no prazo de 30
dias, a contar da data da liquidag@o da divida, a CEF fornecera o respectivo termo de quitag@o, sob
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pena de multa em favor do DEVEDOR/ FIDUCIANTE, equivalente a 0.5% (meio por cento) ao
més ou fragdo, sobre o valor do contrato de financiamento. Os contratantes declaram terem
ciéncia de todas as clausulas, obrigagdes contidas no respectivo contrato; e demais clausulas e
condigdes constantes no referido Contrato. - EMOLUMENTOS: R$732,18; LEI 3217/99:
R$00,00; MUTUA/ACOTERJ: RS 0,00; FUNDPERJ: R$00,00; FUNPERJ: R$00,00;
FUNARPEN: R$00,00; PMC]&V: R$14,58 ISS: R$0,00. - O referido ¢ verdade e dou fé. Magé,
21 de Dezembro de 2017. Eu, ¥ | Escrevente Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E, eu,

Oficial do Registro Subscrevo./
Selo Eletronico Numero: ECJS 33224 HMG

0 Nticio de a
1CIC

AV —07 — 44.870 _~AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: Procede -5€°a presente
averbagfio para fazer constar que nos termos do artigo 26 paragrafo 1° e 4%da, 1ei 9514/97, apods
devidamente intimado e publicado o edital na forma legal, o devedor fiduciante DEVIS HENRIQUE
DA ROCHA OLIVEIRA LANNES, CPF N° 130.086.597-05, acima qualificado, ndo compareceu
a esta serventia e nem apresentou prova de que ja tenha quitado o debito junto a credora fiduciaria.
Portanto nfio houve a efetuagio da PURGACAO DA MORA referente a divida objeto do Contrato
de financiamento Imobiliario n°® 8.5555.3883520-9, firmado em 27/07/2017, com garantia de
Alienagio Fiduciaria registrado sob o n°. R-06, da presente matricula. Prenotado no Livro 1-X sob

o n°. 86.033, datada de 28/05/2025. Eu, eonardo Moreira Gomes Passarelli , lavrei e efetuei
o presente ato . E, eu, Débora da Sllva inho, subscrevo e assinos O referido € verdade e dou fé.

Magé, 05 de nyg@% .................................... :

7
Leonw&ﬁ%&ssarelli
Substituto Tabelido<Matr. 94/5522

AV.08 — 44.870: CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado de 20 de Abril
de 2026, devidamente formalizado efetuado pelo Credor Fiduciario Caixa E¢ondmica Federal - CEF, ja acima
qualificado; procede-se a presente averbagdo para fazer constar que foi realizado o procedimento disciplinado no
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face do devedor fiduciante DEIVIS HENRIQUE DA ROCHA
OLIVEIRA LANNES, CPF: 130.086.597-05, acima qualificados, sem que houvesse purgagio da mora, ficando
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imoével objeto desta matricula na pessoa da credor fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FIDUCIARIA - CEF, acima qualificada. O credor fiducidrio adquirente deverd promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$
126.943,51 (Cento e vinte e seis mil, novecentos e quarenta e trés reais e cinquenta e um centavos). ITBI: O Imposto
de transmissdo incidente sobre a presente transagdo, foi devidamente recolhido através da Guia de Controle n°®
307/2026, extraido do processo n® 10210/2026, no valor de R$ 2.538,87 (Dois mi, quinhentos e trinta e oito reais e
oitenta e sete centavos), junto a Caixa Econdmica Federal — CEF, em 15/04/2026, tendo sido atribuido pela
autoridade fazendaria o valor de R$ 126.943,51 (Cento e vinte e seis mil, novecentosyenta e trés reais e

cinquenta e um (.entavos) Prenol‘l(lo no Livro 1-Z sob o n® 87.520, em 24/04/2026. - Euy+"”, Leonardo Moreira
Gomes Passarelli , e efetuei o presente ato . E, eu, Deb
referido € ver . 707 de Maio de 2026.-.Selo Ele i

rajda Silva Marifiho] subscrevo e assino. O
EFCH 30625 LUZ-.-.-.-.=.- == - = m = = - -

Passarelli Débora-da $ilva Marinho
Substituto do Tabelidg-Matr. 94/5522 Substituta do Tabelifio— Matr. 94/5521

Continua no verso
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AV.09 — 44.870- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: - Procede-se a presente
averbagio nos termos do artigo 1.488 da Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do
Estado do Rio de Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagdo Fiducidria em Garantia n°®
8.5555.3883520, registrada no R-6, da referida matricula que onerava o imdvel constante da
presente matricula, tendo em vista ser ato continuo a consolidagéo da propriedade averbado no

AV-08 da presente matricula. Assim, fica para todos os fins e efeitos de direito, liberado oAmével
dos citados dnus. Prenotado no Livro 1-Z sob o n° 87.520, em 24/04/2026. - Eupj%znardo

Moreira Gomes Passarelli , Substituto, lavrei e efetuei o presente ato . E, eu, P€bbra da Silva
Marinho, subscrevo e assi eferido ¢ verdade e dou fé. Magé, 07 de Maio dé 2026.-. Selo
Eletronico EF 626 KKL.-.-.-. P A e R e

Leonardo Gomes PaSsarelli Dé
Substituto do Tabelido-Matr. 94/5522 Substituta do Tabelido— Matr. 94/5521
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