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IMOVEL: Travessa Caubi, fragio ideal de 0,001981, que correspondera ao apto 314, bloco 06,
do empreendimento RESIDENCIAL COMPLETO GUANABARA, Bairro Neves, em Zona
Urbana, 4° Distrito, deste municipio. Das vagas e fireas de estacionamento: as vagas de
estacionamento, todas localizadas no térreo e descobertas, no total de 296, sfio numeradas de 01
a 296 administrativamente, sendo 15 destinadas a PCD, que sfio dos apartamentos 110, 113 e
114 dos blocos 02, 04, 05e07;e 108, 111,112 do bloco 06. Todos os apartamentos terdio direito
a 01 (uma) vaga, de uso indistinto, com excecfio dos apartamentos: 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 509, 510, 511, 512 do bloco 1, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,
511, 512, 513, 514, 515, 516, 407, 408, 409, 410, 411, 104, 112 do bloco 02; 501, 502, 503,
504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 405, 406, 407, 408, 409, 410 do bloco 03: 501,
502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 401, 402, 403, 404,
4035, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 103, 104, 105, 106, 109, 111, 112,
116 do bloco 04; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515,
516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 101, 102,
103, 104, 112, 116 do bloco 05; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,
513, 514, 401, 402, 403, 404, 4035, 406, 407, 408, 409, 410,411, 412, 413, 414, 102, 103, 104,
107, 109, 110, 114 do bloco 06; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,
513, 514, 515, 516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, |
416, 101, 102, 103, 104, 112, 116 do bloco 07. Cujo terrenc designado pelo lote 2-N, no seu
todo mede: de frente 19,06m, confrontando com a Travessa Caubi: de fundos com 150,26m,
confrontando com o lote 02-1, do lado direito com 300,86m, em 03 alinhamentos, o 1° com
122,83m, o 2° com 42,03m, e o 3° com 136,00m, todos confrontando com o lote n® 2-0, do
lado esquerdo com 656,46m, em 14 alinhamentos, o 1° com 24,32m, o 2% com 69,9%6m, o 3°
com 14,28m, o 4° com 67,03m, o 5° com 98,45m, o 6° com 54,42m, o 7° com 8,83m, o 8% com
50,94m, o 9% com 73,86m, o 10° com 12,67m, o 11° em curva com 35,54m, o 127 com 62,96m,
o 13? com 59,90m, ¢ o 14° com 23,30m, os alinhamentos 1° ao 7°, confrontando com AZCO
MOBEL COATING LTDA, os alinhamentos 8° ao 12°, confrontando com a BR 101, e os
alinhamentos 13° e 14°, confrontando com o lote 2-L; perfazendo uma drea total de
47.721,67Tm*.- PROPRIETARIA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, com sede na
Buenos Aires, n® 48A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrito no CNPJI n°
14.055.022/0001-63.- REGISTRO ANTERIOR: R:0] {memorial de incorpefagig), AV:02
(regime de afetagfio), AV:03 (enquadramento casa verde e amarela), Matg A
02; Matriculas 36.192, 45309 e 46.257 (AV:01] - restricio ao uso da §fua subferrinea para

Séo Gongalo, 27 de junho de 2022.-
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AV:01 - ONUS HIPOTECARIO - Certifico e dou fé, que por instrumento fartiglilar com
forga de escritura publica firmado em 03.05.2021, registrado sob o n® R:06/Matrjetila 48.089,
Livro 02, em 05.07.2021, deste registro, foi o imdvel, juntamente com outrgs atecado em
favor da Caixa Econdmica Federal.- So Gongalo, 27 de junho de 2022.-

____ digitei, e eu, Autorizado subscrevo ; -

Apdrer i Amakal (weiry vente Substituto

k. a1
Miaricuia: 402250

1
AV:02 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 127.762 de 23.06.2022.- Por instrumentyg particular,

ora se faz para todos os efeitos legais.- Sdo Gongalo, 27 de jumhg
EEEJ29122-MIE.-
Eu

Malricula B4FFI0 ‘ ‘m:&'i;’ﬁﬂzﬁ#

R:03 - COMPRA E VENDA — Prot. 127.762 de 23.06.2022.- Por instrumento particular, com
carater de escritura puablica, de 27.04.2022, n® 1.7877.0167777-0, que fica argquivado,
SIMONE SOUZA SILVA, brasileiro(a), nascido(a) em 16.11.1987, agente administrativo,
I portador da CNH n® 05277817700 expedida por DETRAN/RJ em 22.02.2016 e do CPF/MF n"
088.433.406-62, solteiro(a), ndo possui unido estavel, residente e domiciliado{a) em Est. Santa
Rosa, 266, casa 424, Parque Santa Clara, em Campos dos Goytacazes/RI, POR COMFPRA ¢
pelo prego de RS 191.000,00 pago da seguinte forma: RS 171.900,00 financiamento concedido
pela CAIXA, RS 19.100,00, com recursos proprios, RS 0,00, recursos da conta vinculada do
FGTS, R$ 0,00, desconto/complemento concedido pelo FGTS/UNIAO, adquiriu da CCISA 03
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada (BIB n® 01748.22.06.27.37.447), o ymovel objeto
desta  matricula.- [INTERVENIENTE CONSTRUTORA E
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A., inscrita no CNPJ n® 08 p/0001-83, com
sede na Rua Funchal, n® 411, 13° andar, conjunto 132D, Vil4
INCORPORADORA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, ja qu ada. O ITBI foi pago
pela guia n"2148//2022, valor base de cilculo dos emolumentos REAULE
Poder Plblico.- Sio Gongalo, 27 de junho de 2022.- SELO: EEES]

En M,;J digitei, e eu, Autorizado subscrevo 4
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R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 127.762 de 23.06.2022— Pelo mesmo
instrumento particular supra, com cardter de escritura plblica, que fica arquivado, SIMONE |
SOUZA SILVA, ja qualificado(a/s), deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o iméovel objeto |
desta matricula, & credora fiduciarian CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no setor bancirio sul,
quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de R$ 171.900,00 para pagamento no prazo de 420 meses, em
prestagdes mensais e consecutivas de RS 1.704.42 (com encargos), calculadas pelo sistema de
amortizagio: SAC, a taxa nominal de juros de 8.6395%a.a., correspondente a taxa efetiva anual
de 8.9900% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 24.05.2022.- Reajuste dos encargos:
de acordo com o item B. - Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da lei
9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido ¢ ndio pago, para expedigio da intimagfio.- Que em virtudg da garantia
fiduciaria, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do img pdra a credora
fiduciaria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a posse direta d gel em nome da
credora fiducidria, e estd com a posse indireta, até solugfio final da dj alor da Garantia
Fiducidria: R% 191.000,00.- Demais cliusulas e condigdes no refp nstmmenta.- Sdo
Gaongalo, 27 de junho de 2022.- SELO: EEEJ29124-QRN.-

Eu digitei, e eu, Autorizado subscrevo 7
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AV:05 - CONSTRUCAQO - Prot. 133.298, de 08.04.2024 - Por certidio comprobatoria de
averbagiio n°® 083/2024, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG em 12.03.2024,
em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 8673/2020, instruida de requerimento que fica
arquivado, averba-se a CONSTRUCAO do apte 314, bloco 06, da Rua Bario de Sio Gongalo,
n® 300, objeto desta matricula, inscrito na PMSG sob o n® 854801393, com 40,7 de drea privativa
edificada, e 52,44 de area averbada. SEL(Q: EERU46535-XAJ, devidemente replicada, da

Lnerdigitei, e eu, Autorizado subsg

de Cartork Mot DE/Z16S

AV:06 - HABITE-SE - Prot, 133,298, de 08.04.2024 - Por Carta de Habite-se n® 0072/MF(O/2023,
passada pela secretaria municipal de desenvolvimento urbano, subsecretaria de urbanismo, processo
n® B673/2020, emitida em 29.06.2023, instruidas de requerimento que fica arquivado, averba-se o
| HABITE-SE dos imdveis situados no lote 02-N, da Rua Barfio de Sio Gongalo, n® 300, com
| 500 unidades, 7 blocos, 296 vagas, declarando que de acordo com as informagdes constantes do
| processo citado acima, que os imdveis estdo concluidos e podem ser utilizados/ocupados. SEL

| EERU46536-PTW, Marricula 48.089, nos Termas do Artigo 237-A, da Lei 6.015/73
| Siio Gongglo. il ._..i-‘-b_f” de 2024 - ;,Q
E H .

| Eu sl shriono digited, € eu, Autorizado sub g
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AV:07 - CO‘N’VEN{:‘AD DE {'DNDUMI]’\ID Prot, 133.299, de 08.04. 2024 J'u-t.rba-u. na
presente matricula que o instrumento particular de convencfio de condominio, firmado em
| 13.03.2024, do “Condominio Residencial Completo Guanabara™, situado na Rua Bario de
| S3o Gongalo, constituido por 7 blocos, totalizando 500 unidades, foi registrado nesta
| ecircunserigdo imobilidria sob o n® 492, Livro 03-Auxiliar, nesta data - S#o Gongalo, 30 de
i abril de 2024. - SERO: EESG96044-ZNI.- ryvon M———-—j
Eu ool ..;.dlgltej,eeu, Autorizado sul Tbig E Titular -

T —— PR

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAOQ (NEGATIVO) - Prot. 135.999, de 12:12.2024.-
Por requerimento da credora de 04.12.24, acompanhado de Certidiio Negativa, passada pelo
Cartario do 17 Oficio de Justiga desta comarca, referente ac registro n® 238661 e protocolo n®
| 289930, de 01.02.25 e também dos editais eletrinicos de notificaciio. conforme publicagio

cadastrada no portal de editais: 618979, publicado em 20.03.25, 618980, publicado em 21.03.25
| e 618981, publicado em 24.03.25, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA a
nolliluu.,i'm dofals) J.luv-.,d a‘es) Nduciante(s): SIMONE SOUZA SILVA, ja qualificado(a’s),
1 com Alienaciio Fiducidria, objeto do R:04, desta matricula, uma
vez qye) até a piesente data, o(almesmo(a) ndo compareceu ao Cartério para purgagio da mora, |

decorride, . 0 prazo legal kstabelecido no § 1° do art. 26 da lei 9.514/97.- Sdo Gongalo,
05 de m¥jo fle 2025.- SELO=—EENMS83646-NQA. Y. .
Eu digitei, e eu, Autorizado subscrevo { ' -
 MlaSeann . EDL8)Y) COSTA DA SLVA

Suostfe

AVi0% - CONSOLIDAGCADO DA PROPRIEDADE - Frot, 137,75 cles 09, 06,2025, - Por
requerimento firmado em 22.05. pela _*~=--J- ra fi i4ria CAINA ECOMOMICA
FEDERAL, aconpanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforms guia
n” 221072025, Jue ficam arquivados, tendo em x-'j.:::L-J a regular
intimagido/motificagio dofarfs) devedor (alfes) fich ."..-1|-|1-—-|: : SIMONE SOUZA
SILVA, Jja qgualificado(ass), (BIE hnegativo n® 01748.2 .:4 20.572), para
pagamento das prestagdes wvencidas & a que == vencessem ate a data do |
pagamento = demais ENCArgos incidentes, referentas a contrato de
financiaments imobilidric com garantia fiducidria, objeto do R:D4, desta
matricula, =em gue < mes=smo tenha purgado a mora no prazo legal, fica nos
termos do § 7% do artige 26, da Lei 9.514/%7, CONSOLIDADA A PROPRIEDARDE o
im&vel objeto desta matricula, em nomse  da referida  CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.- 5ao Gongalos, 2& de Jjunho de Z2025,.- SELD: EEYJE0587-IAM. - FEu,
Alexandre cle Medeiras Serra, Escrevente, Matricula: S4/20474,
digitei. '—l: azszinado eletronicaments por Tyrone Gomes, OFICIAL,
matricula n®: .-" 165 .= = m m memEmeEm s s EmeEE s s &= === - = = =
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