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LIVRO 2 REGISTRO GERAL  FICHA: 01

_ C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 133.027 | DATA 09/03/2022 | INSCRIGAO 0.311.201-8

IMOVEL — Fragao ideal de 0,002813 do respecti@o terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regenerag8o, que correspondera ac APARTAMENTO 205 do BLOCO 02,
do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, que mede de frente
para a Rua da Regeneragao do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna subordinada a
um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao vértice B mede
6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C mede em reta de
65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de|dentro do terreno olha para frente do lote, para
a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado direito - sentido de
quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ac D mede 64m00 e confronta
com o n°® 765 da Rua da Regeneracdo; nos fundos do vértice D ac E mede 22m00, do vértice E
ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n°® 285 da Rua Teixeira Ribeiro, do
vertice F ao G mede 22mQ0 e confronta com os n.%s 265 e 275 da Rua Teixeira Ribeiro, do vértice
G ao H mede 49m86 e confronta com o n® 254 da Rua Sargento Silva Nunes com numeragao
suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n°® 251.

PROPRIETARIA — CCISAG4 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&c Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

TITULO AQUISITIVO /Adgpirido de Brasif SIA Adniinistragio e Panic}paoées. através da escritura
de compra e venda|do 10° Servit;o Notarial desta cidade, Livro n® 7836, Fis. 171/173, de
26/06/2021, registradd no/Livro n® 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em

156/07/2021. O Oficlgpiyngre. mrquerrmra
26 sponsavel pelo Expsdientis
Mat. 94122299

AV. 1-09/03/2022 - CONSIGNACAO.
Certifico, que esta nfatncula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBIL

registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/07/[2021 0 Qfic
uaranurc JOrGR

AV. 2 — 09/03/2022 — TERMO DE AFETAGAO.
Certlfco que a unldade restdenc:al objeto desta matricula integrante da Incorporagao Ifmobiliaria
. 31-A da
m as alteragbes introduzidas pela Lei n°. 10 931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afelacé av rbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
reJorge Ferreira

sével palo Expadisnts

P50
Mat, 34/22289

s onlo Expedients

b1, 94122298
AV. 4 —09/03/2022 - TERMO DE COMPROMISSO'

Certifico, conforme coni a averbado Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a groprietaria [CCI3A64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbag:ao da demglicao do rédio n° 853, da Rua da Regeneragéo, antes da

concessao do habite-se. OOH’C!&*‘C argorge rerreira
| pelo Expaedianie
41 Q417272209

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAO DE USO DO SOLO.

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2. Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Sgcretaria
Municipal de desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificagéo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagdo da area considerando o0s
parametros da Resolugao CONAMA n° 420/2009: "a éarea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADOC - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugao Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos @ captag@o e o uso de &gua subterranea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo com g@s e tudos
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitangio paja uso
residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 2502 B @ficialorg

Responss |d Expadie

AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA.
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.1384A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qua!i{?:ada, na
qualidade de devedora, deu os imoveis que integram o memorial de incorporagao regist ado Livro
2, da matricula n° 15,138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do titulo€om os
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; & que para fins do artigo 1484/do Cpdigo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os imaveis hipotecados. O Oficial.

Rasponsavai 3
t

AV. 7 - 05/08/2022 - DEMOLICAO - {Prot. 472.603).

Certlﬁco,‘ nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certiddo n°®

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagao e Simplificagao, Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fis

situado na Rua da Regeneragdo, n° 853, tendo a aceita
3 N X . ¢ao das obras
22/12/2021. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n® EEEE 11291 FEC. O Oficiz

fvel pslo Expadients
v 94122295

R. 9 — 08/09/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 478.556).
Nos termos do instrumento particular da Caixa

preco de R$220.000,00, pago conforme condigbes constantes
transmissdo sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/20
emitida em 07/07/2022. Valor atribuido para base de calculo dps
Selo de fiscalizagao eletrénico n°® EEFQ 99469 FDE. O Oficial 4/

nforme guia n°® 2.490.703,
olumentos; R$220.000,00.
Nurevarye ferreira
ensavel pelo Expediants

Mal. 84/22299

(CONTINUA NA FICHA/02)

@ R

AlexandreJdrge Fj rTeira
palo Efpediente
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SEXTO SERVICO —
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Ca?ital -RJ.

LIVRO 2 . REGISTRO GERAL FICHA: 02

| CL 08.015-0
MATRICULA N° 133.027 DATA 09/03/2022 |INSCRICAO 0.311.201-8

CONTINUAGAOQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 133.027, LIVRO 2.
|

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002813 do respectivo terreno, que corresponderd ao
APARTAMENTO 205 do BLOCO 02, do edificio 'em construgdo situado na RUA SARGENTO

SILVA NUNES N° 250. |

R. 10 — 08/09/2022 — ALIENACAQ FIDUCIARIA - (Prot. 478.556).

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.8 e R 9, DANILO TORRES DA SILVA
GONGALVES, anteriormente qualificado, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia do pagamento da divida no valor de R$149.080,89, regendo-se o
contrato pelas demajs cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora
apos o prazo de gar@ncia de 30 dias para intimagac e consolidagdo da propriedade em favor do
credor: fica atribfido f valor de R$220.000,00, para fins de leilao publico. Valor atribuido para base
umentos R$149.080,89. Selo'de fiscalizagio eletrdnico n® EEFQ 99470

okaf Ferreird |
lexandrgd™y . |
Q.BI nsylel pey Expedient®
i . 22299

q

AV. 11— 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imdvel objeto desta matricula foi congedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expedida jem 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagao e Simpfificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licencianfento e Fiscalizagéo —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizaggo Urbanistica 3 — Méier, avérbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08{2023. O Oficia

slo Expediente
34122299

AV - 12 - M - 133027 - INTIMAGAO: Prenotacgdo n° 518004, aos 20/08/2025.
Pelos requerimentos de 15/08/2025, 01/09/2025 e 12/09/2025, formulados
pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, fei solicitada ao
Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a
intimagdo pessoal do devedor DANILO| TORRES DA SILVA GONCALVES, 1ja
qualificado, para quitar as obrigactes da alienagdo fiduciaria em
garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 18/11/2025, 19/11/2025 e 21/11/2025, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, .da Lei 9.%$14/97. Averbacdo concluida aos
09/01/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EFAX 11375 QDW.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - - - - e AW el o e R b e e A M

AV - 13 - M - 133027 - RETIFICAGAO DEI INSCRIGAO: Prenotagio n® 523315,
aocs 26/01/2026. Nos termos do requerimento de 26/01/2026, instruido
peloc IPTU exercicio de 2026, gue nesta data, fica retificada, a
INSCRIGAO para o-n° 3.467.861-5, do, imével cbjeto desta matricula.
Averbagdo concluida aos 23/03/2026, Il)cr Fabie Silva (6481). Selo de
fiscalizagdc eletrénico n®° EFCE 56631 SBl.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - — — - - =

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
133.027 093617.2.0133027-98 02-v

AV - 14 - M - 133027 - AREA CONSTRUIDA: Prenotagido n°® 523315, aos
26/01/2026. Com base no taldo do IPTU do exercicio de 2026, fica
averbada a area construida de 40m? do imével descrito nesta matricula,
para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento
149/2023 do CNJ. Averbagdo concluida aos 23/03/2026, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°® EFCE 56632 NHD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 15 - M - 133027 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO: Prenotagdo n°®
523315, aos 26/01/2026. De acordo com o Art. 440-AQ, IV, 2 (CNN/CN/CNJ-
EXTRA), Provimento 195-CNJ, de 03/06/2025 c/c o Art. 5° da Instrugdo
Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacicnal e
Gestdo de Informagdes Territoriais, emitida em 11/03/2026, verifica-se
que o imbével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliario
Brasileiro sob o n® VJJ4X48-T. Averbagdo concluida aos 23/03/2026, por
Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrdénico n® EFCE 56633
QAZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
SHbaELEatD, PRIGY = = w = s aism S G A A R S R S S e s e

AV - 16 - M - 133027 - CANCELAMENTO DE AFETAGCAO: Prenotacido n° 523315,
aos 26/01/2026. De acordo com os requerimentos de 23/01/2026 e 06/03/2026
e face a concessdo do habite-se para o empreendimente do qual o imével
desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-2.
Averbacdo concluida aos 23/03/2026, por Fabio Silva (648l). Selo de
fiscalizag¢do eletrénico n° EFCE 56634 PNW.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - = = = - - =

AV - 17 - M - 133027 - CONSOLIDAGJ.LD DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 523315,
aos 26/01/2026. Pelos requerimentos de 23/01/2026 e 06/03/2026, hoje
arquivados, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, jA qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de
promover leildo piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 232.356,80. Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R§ 232.356,80,
guia n® 2.913.283. Averbacdo concluida aos 23/03/2026, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagdo eletrb6nico n® EFCE 56635 VIU.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 -

AV - 18 - M - 133027 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgédo
n® 523315, aos 26/01/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-10 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, nos
requerimentos do AV-17. Averbagdo concluida aos 23/03/2026, por Fabio
Silva (6481). Selo de fiscalizacdo eletrénico n® EFCE 56636 FYF.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 - - — - - = = — = = = = -~ — - - - — - = -
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12 R CERTIFICO que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 133027, extraida nos
mEEEs termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagéo de

acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia .
valide aqui  Expedida em 23/03/2026.

este documento

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justi¢a
FER sananin - R$ 24,81 Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Fundperj..........: R$ 6,20 EFCE 56637 HIZ
Funperj.... .. R$ 6,20 A
Funarpen......... R$ 7,44 Hors

FUNPGALERJ .....: R$ 0,00

http:/iw w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo de
certides eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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