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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 27803 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 07
(sete) de outubro de 2025. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente substituta,
mat. 94/0928, digitei € conferi.-.-.-.-.---m s mim i im s e

Emolum. - R$ 108,60; 2% - R$ 2,17; FETJ - R$ 21,72; FUNDPERJ - R$ 5,43; FUNPERJ - R$ 5,43; FUNARPEN - R$ 6,51;
ValorlSS - R$ 5,43; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,87; Valor Total - R$ 158,16.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
*Provimentos CNJ n°47/2015,. CS;‘-J n°89/2016 e CG.{ Poder Judiciario - TUERJ
n°4A15_/2017, regulam_entam a emiss&o e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justica
eletrénicas pelos serwgo§ de reglstro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizag3o Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 97444 GHJ
*A certiddo eletrdnica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIR™
CNM: 090233.2.0027803-78

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § iinico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.°27.803
Data 30/10/2020

IMOVEL: Area 1-B5 (um “B” cinco), desmembrada da Area 1-B (um “B"), que
por sua vez foi desmembrada da Area 01 (um), desmembrada de uma area de
terras situada em Travessdo de S&o Matheus, zona de expansao urbana
deste municipio de Sao Pedro da Aldeia, RJ, com as seguintes dimensées e
confrontagbes: medindo 1.959,55m2, frente com 23,46m (vinte e trés metros e
quarenta e seis centimetros) que faz com o Travessdo de Sio Mateus; nos
fundos com 19,20m (dezenove metros e vinte centimetros), confrontando com
a Area 1-B4; pelo lado direito com 95,32m (noventa e cinco metros e trinta e
dois centimetros), confrontando com a Area 1-B3; e pelo lado esquerdo com
108,79m (cento e oito metros e setenta e nove centimetros), confrontando
com a Area 1-B7. PROPRIETARIA: J. SOUZA GOMES CONSTRUGQOES E
INCORPORACOES LTDA, firma com sede a Rua Antonio Machado, n® 125-A,
Bairro Rua do Fogo, neste municipio, inscrita no CNPJ do MF sob o n°
04.568.639/0001-29. REGISTROS A%ORES: L. 02 do Registro Geral sob

0s n° 1 e 3-23303 (loteamento). Eu , auxiliar, digitei. O Redistrador:
( - Buegr” puxiipr, digitel. O Rogistgdor: 1

AV.1-27803. (CADASTRO MUNICIPAL). Data: 30 de outubro de 2020. A
requerimento da J. Souza Gomes Construgdes e Incorporagdes Ltda, qualifi-
cada no expediente protocolado sob o n°® 78.609, L. 1-E, fl. 129, em 03/09/20,
fago constar que o imével acima matriculado esta cadastrado na P.M.S.P.
Aldeia sob o n° 88059, de acordo com a certiddo expedida pela Secretaria de
Fazenda da P.M.S.P. Aldgja, em 02/09/20. CUSTAS: R$146,82, ?lo n°
EDMY 89238 EIJ. Eu,ﬁ“?) , auxiliar, digitei. O Registrador.. // ;
SR

S
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+27803
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MATRICULA N

™ 7 -

v Pseon ¥ 32905 0 131019001 (comprm vENDY € miruo ),

R.2-27803. (COMPRA E VENDA). Data: 04 de margo de 2021. De acordo o ins-
trumento particular de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em
garantia da Caixa, protocolado sob o n® 79.705, L. 1-E, fl. 142v°, em 13/01!2021_,
com carater de escritura piblica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514/1997, assi-
nado pelas partes na cidade de Cabo Frio, RJ, em 05 de janeiro de 2021, J.
SOUZA GOMES CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 04.568.639/0001-29, situada na Rua Antonio Machado, n® 125 A, Rua do
Fogo, neste municipio, com seus atos constitutivos arquivados na JUCERJA, regis-
trada sob NIRE n° 332.0675884-4, representada pelo sécio Joseli Souza Gomes,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira nacional de habilitagdo n°
00088408104, expedida pelo DETRAN-RJ, em 19/10/2015, inscrito no CPF sob o
n® 914.417.227-34, residente e domiciliado na Rodovia Amaral Peixoto, Km 105, n°
07, quadra D, Balneario, neste municipio, vendeu a FLAVIO DE SOUZA E SILVA,
brasileiro, solteiro, comerciante, portador da carteira de identidade n°® 06.184.642-4,
expedida pelo DETRAN-RJ, em 18/11/2018, inscrito no CPF sob o n° 783.845._247—
34, residente e domiciliado na Rua Jair Gongalves dos Santos, n° 15, Praia Linda,
neste municipio, o imével acima matriculado pelo valor de R$318.000,00, sendo
R$95.400,00, com recursos proprios; e R$222.600,00, mediante financiamento
concedido pela Caixa Econémica Federal. Condigdes: o imével fica alienado fidu-
ciariamente na forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o imovel esta cadas-
trado na P.M.S.P. Aldeia sob o n° 88059; 2) foram apresentados e ficam arquiva-
dos nesta Serventia: a) documento oficial de quitagao do ITBI expedido pela Secre-
taria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 05/02/2021; b) certiddes negativas de que
trata o Decreto 93.240, de 09/09/88, em nome da vendedora; e ¢) certiddo negativa
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- Continya ng Verso -
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CNM: 090233.2.0027803-78

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tinico do art. 173 da Lei 6015)

de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, abrangen-
do inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas “a” a "d” do para-
grafo tnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24/07/91, emitida pelo Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 01/03/2021. CUSTAS:
R$5.222,95 (valor atribuido pela Prefeitura MummM documento oficial de
quitagao do ITBI) Selo n° EDRS 74677 IMO. Eu, /M auxiliar, digitei. O

Registrador: J < dc <RAan<

R.3-27803. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 04 de margo de 2021. De acor-
do com o instrumento referido no R.2-27803, o proprietario FLAVIO DE
SOUZA E SILVA, qualificado no citado registro, alienou fiduciariamente o
imével acima matriculado a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui-
¢ao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratagdo, com sede no setor bancario sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato, represen-
tada por Marcos Ramos Passos, brasileiro, casado, economiario, portador da
carteira nacional de habilitagdo n°® 01319563583, expedida pelo DETRAN-RJ,
em 26/04/16, inscrito no CPF sob o n°® 056.282.507/08, residente e domicilia-
do a Avenida Assungéo, n° 848, Centro, Cabo Frio, RJ, conforme procuragéao
lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, L. 3438-P, fl. 099,
em 24/07/2020; e substabelecimento lavrado no Cartério do 9° Oficio de
Campos dos Goytacazes, RJ, L. 130-P, fl. 127, em 14/08/2020, pelo valor de
R$222.600,00. Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em
publico leilao: R$318.000,00. Sistema de Amortizagao: SAC; Prazo to-
tal(meses): 240, amortizagdo(meses): 240; Taxa de juros (%) ao ano(balcao):
nominal — 9.7978, efetiva — 10.2500; Encargo mensal inicial: Prestacéo total -
R$3.092,46. Taxa de juros (%) ao ano(reduzida): nominal — 8.4175, efetiva —
8.75; Encargo mensal inicial: Prestacéo total - R$2.836,41. Vencimento do 1°
encargo mensal: 06/02/2021. Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da
lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. As demais
condigbes sdo as constantes do citado i%;neﬂto. (custas aplicadas no R.2-
27803) Selo n®° EDRS 74678 DHJ. Eu, #% , auxiliar, digitei. O Registrador:

A

AV.4-27803. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 04 de margo de
2021. (Protocolo n® 79.705, L. 1-E, fl. 142v°, em 13/01/2021). A Caixa Econé-
mica Federal, acima qualificada, emitiu nos termos da Lei n° 10.931, de
02/08/04, a cédula de crédito imobiliario n°® 1.4444.1424652-0, série 0121, em
05 de janeiro de 2021, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédito de R$222.600,00, com prazo de
amortizagdo de 240 meses, com valor total da parcela de R$3.092,46, com
vencimento do primeiro encargo em 06/02/2021, com taxa de juros nominal de
9.7978% a.a., efetiva de 10,2500% a.a., taxa de juros moratérios de 0,033%
por dia de atraso e taxas de juros remuneratonos de 9.7978% a.a. Selo n°
EDRS 74679 QVZ. Eu, T//« auxiliar, digitei. O Registrador: ) A

\\L\_«\.

1’\ 2 X - :{'{v"._r-‘x.af

AV.5-27803. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 30 de outubro de 2024.
De acordo com o pedido de intimacao, protocolado sob o n° 92.000, L.1-F, fl.
093, em 14/08/2024, formulado pela Caixa Econdémica Federal, e conforme
preceitua o provimento CGJ n° 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, faco constar que
as dlllgenmas para notificar o devedor, foram reallzadas pelo Cartorio do Prlmeuo
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MATRICULA N."Continuacdo da matricula n® 27.803
Data: 30/10/2024 ficha 02

o Sr. Flavio de Souza e Silva, no endereco indicado no referido expediente, o qual

recebeu, exarou o ciente e tomou conhecimento do teor da presente notificacéo,

conforme certiddo expedida em 04/10/2024; e também foram realizadas pelos

Correios, através de correspondéncia na modalidade de Capta Registrada com

Aviso de Recebimento e Mao Propria, que o AR retprnou |

Flavio de Souza e Silva, recebeu a via;yi’iiatc‘)rié{ em /08/09/2024. CUSTAS:
8

- 27803

R$1.034,35. Selo Eletronico n° EEUH34382/ABC. . escrevente, mat.
94/11115, digitei. O Registradors

AV.6-27803. Data: 15 de janeiro de 2025. A requerimento da credora Caixa
Econdmica Federal-CEF, assinado em 03/01/2025, nesta cidade de Sao Pedro
da Aldeia, RJ, cancelo o procedimento de consolidagdo da propriedade,
protocolado sob o n°® 92.000, L. 1-F, fl. 093, de 14/08/2024, tornando sem efeito
a averbagao constante danAV./;?EJS, de 30/10/2024, retratando a concluséo

das diligéncias. Eu, WTL) , Bscrevente, matricula n® 94/23412, digitei. O
Registrador: M”"' &

AV.7-27803. (CONCLUSAQ DAS DILIGENCIAS). Data: 12 de setembro de 2025.
De acordo com o pedido de intimag&o, protocolado sob o n® 94.759, L.1-F, fl. 127v,
em 24/06/2025, formulado pela Caixa Econémica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n° 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar que as
diligéncias para notificar o devedor fiduciante, foram realizadas pelos Correios,
através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso de
Recebimento e Mao Prépria, que o AR retornou ififormando que o Sr. Flavio de
Souza e Silva, recebeu a via notificatéria, em 07/2025. CUSTAS: R$950,75.
Selo Eletrénico n° E|7) 94258 VXZ. Eu, /7o - escrevente, mat. 94/11115,

r

MATRICULA N

digitei. O Registrador: M’_/_\_;

AV.8-27803. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 02 de outubro de 2025.
De acordo com o requerimento datado de 15/09/2025, juntado ao expediente
protocolado sob o n® 94.759, L.1-F, fl. 127v, em 24/06/2025, e as notificagdes feitas
ao devedor fiduciante constante do R.3-27803, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n° |
9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagdo da mora, a propriedade do imovel
acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arquivado nesta Serventia o Documento Oficial de Quitagdo do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, ,em /09/2025. CUSTAS:
R$1.146,31. Selo Eletrénico n° EEZO 968 - VXZ. , escrevente, mat.
94/11115, digitei. O Registradgdr. - /

AV.9-27803. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 02 de
outubro ‘de 2025. De acordo com os requerimentos datados de 15/09/2025 e
22/09/2025, juntados ao expediente protocolado sob o n° 94.759, L.1-F, fl. 127v,
em 24/06/2025, e em face da consolidagdo da propriedade acima procedida, dou
baixa e cancelo a alienagao fiduciaria constante do R.3-27803, e respectiva cédula
de crédito imobilidrio objeto da AV.4-27803, conforme artigo 1.488 do Cddigo de
Normas @& CGJ/RJ. CUSTAS: R$1.053,65. Selo Eletronico n® EEZO 96885 2
Eu, ,/i¢ - .escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Registragorjo “%f
L

f
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