Cartorio do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto

Valide aqui Oficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 58755 / CNM: 093401.2.0058755-19 / Recibo: 198690 / Data da Certidao: 17/01/2025.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 17 de janeiro de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWD 73149 GOT
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DJXNH-2S3KG-DR5SG-HENVF
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAO

CARTORIO DO 4° OFICIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
|_ S58.755 | |_ _I

IMOVEL: Rua Vicente de Lima Cleto, fragio ideal de 0,0029370, que correspondera ao apt®
305, bloco 03, com direito a uma vaga de garagem, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
COMPLETO SAO GOMNCALO [I, em zona urbana, 1° Distrito deste municipio, edificado no
Lote C-1-B, resultante do desmembramento da area C-1, medindo: 199,93m de frente, em 05
alinhamentos, o 1° com 13,46m, confrontando com guem de direito, o 2° com 70,00m, com
quem de direito, o 3° com 34,00m, com a Rua Vicente de Lima Cleto, o 4° com 70,00m, com
quem de direito ¢ o 5° com 12,47m terras de Paulo Gladstein, aos fundos com 110,94m,
confrontando com propriedade da SEC, no lado direito com 186,00m, confrontando

INE.ORPURA
n® 89 sal :--ﬁi

Ej].ll orde 2014 -
/ ? dlgncl e eu, Oficial subscrevo

or documento particular de
Al-CEF, autorizou a baixa e
Livro 02), tio somente com

20.12.13, que A
cancelamento’da hifpoteca objeto do R:05 (Matricula 55 8§
relaciio ao | objeto desta matricula, o que ora se faz

G0 de 2{]]4 SELD EAIU 65278 QLE.

, com forga de escritura piblica, que fica arquivado, FLAVIO IZAIAS DE SA
LEANDRO, brasileiro, solteiro, nascido em 15.12.82, vendedor, Cl n® 201361656, do
Detran/R], de 05.06.10, CPF 056,653 427-42, residente na Rua Maria Amélia de Almeida, lote
02, nesta cidade, por COMPRA e pelo prego de RS 117.000,00, adguiriu da VICENTE DE
LIMA CLETO INCORPORADORA LTDA, ja qualificada (BIB n® 0174914062721538).

VIDE VERSO
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VERSO

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S/A, CNPJ sob o n® OF TEO000183, sito 4 Rua Funchal, n® 411, 13° andar, Conjunto 132-D,

WVila Dl:mplaISP PARPORADORA/SPE/ FIADORA: VICENTE DE LIMA CLETE

INCORPOR DA, ja qualificada, o imovel objeto desta matricula - O ITBI f'o

pela guia n® 8 valor base de calculo dos emolumentos RS 10 /#48,74, atribuido pelgfpoder

pablica=5§ lo, 23 de julho de 2014 - SELO: EAIU 65279

Eu Higitei, € eu, Autorizado subscrevo -
Carkos Pereira do Rese

R:04 - AL l’ ekt FIBUTIARIA - Prot 151 804, de 26.06.14 - Pelo mésmo instrumento

constante do R:03, FLAVIO IZAIAS DE SA LEANDRO, ja quilificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credofa fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio financeira sob a forma de empresa pablica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob
o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$
93 600,00, para pagamento no prazo de 360 meses, em presta¢bes mensais € consecutivas de R$
624,06 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagio: SAC, a taxa nominal de juros
de 4,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 4,5941% a.a - Vencimento do primeiro
encargo mensal: de acordo com a clausula terceira. Reajuste dos encargos: de acordo com a
clausula oitava.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o
prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido & ndg pago, para expedigio da intimagdo.- Que em virtude da garantia fiducidria, os

devedores igntes, transferem a propredade do imovel para a credora _fiduciaria,
5 - . g i

permaneot ches devedores fiduciantes com a posse dingfa gt da credora

fiduciarya, e gafa com a posse indireta, até solugio final dajd b, gafhintia fiduciaria:

1ELO: EAIU 65280 CAS.
digitei, e eu, Autorizado subscrevo

AV 05 - CQHﬁTRlJQAﬂ DAS UNIDADES - Prot. 163.220 de 02.03.2017 .- Por certiddo
comprobatdria de averbagiio n® 018/17, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da
PMSG em 17.03.2017, extraida em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 1138/12,
acompanhada da certidio de Habite-se, passada pela Subsecretaria de Licenciamento e
Fiscalizacio Urbana, em 21.10.2016, instruidas de requerimento firmado em 09.02.2017, pela

Continua na ficha 02
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proprietiria VICENTE LIMA CLETO INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, que ficam

arquivados, IRBA-SE TRUCAQO do APARTAMENTO 305 BLOCO 03 do
“Condominio Residencial Completo 580 Gongalo 117, sito 4 Rua Vicente de Lima Cleto, n®

451, objeto desta matricula, averbado na PMSG em 21.10.2016, através do processo n®
1138/12, com inscrigio niumero 849444129 e com as seguintgs areas. comum de 4,35m2
privativa de 43 38 e, averbada de 47,73m2 SELO; Se scalizacio Eletronico vinculado
ao presente ato, de n® SELO: ECAINNT6WTC, encontfa<Se aposto na AV:06/matricula (mée)
55 862, em face do Avisg—EG]. ¥ #5 Gongalo, 10 de abril de 2017 .- ‘\g
O Oficial

Mt SdS0ETE

AV:06 — LICENCA AMBIENT. DE RECUPERACAO DO INEA - Prot. 163.900 de
09.05.2017.- Por Termo de Encerramenio TE n® INO36687 do INEA - Instituto Estadual
do Ambiente - Secretaria do Ambiente do Governo do Estade do Rio de Janeiro,
firmado em 11.10.2016 - Processo n® E-07/002,13747/2015, acompanhado da Licenga
Ambiental de Recuperagio — LAR n® INIO30292, de 09042015, instruide de
requerimento firmado em 05052017, pela empresa VICENTE LIMA CLETO
INCORPORADORA LTDA., que fica arquivado, AVERBA-SE, com relagio ao imovel
a4 Rua VICENTE DE LIMA CLETO, 451, do empreendimento denominado “Condominio
Residencial Completo Sio Gongalo IlL.que a porgic do terreno sem histérico de
contaminagdo e de atividades potenciais e suspeitas de contaminag¢do encontra-se isenta
de passivo ambiental gue represente risco a saude humana, logo reabilitada para uso
residencial, conforme Resolugio CONAMA n® 420/09, havendo resjrigbes quanto a
utilizagio de &gua subterrinea, de acordo com os estudos ambie elaborados pela
empresa AECOM, devendo ser utilizadp Equipamentos de P
qualquer obra a ser realizada na drea - Sio calo, 05 de junho
SELO: ECCP02826MPU Oficial:

AV:07 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO)C
Prot. 192.454 de 24.07.2024.- Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
S03689/2024 - Caixa Economica Federal - CESAV/BU, em 24.07.2024, acompanhado das
Certidies do Cartdrio de RTD do 1° Oficio de 8o Gongalo, Registro n® 236924, Protocolo n®
288160, de 09.08.2024, averba-se terem sido NEGATIVAS as NOTIFICACOES do referido
devedor fiduciante FLAVIO [ZAIAS DE SA LEANDERO, referente ao contrato de
financiamento com alienacdo fiducidria objeto do R:04, desta matricula, restando, ainda ser a
mesma  notificada  via EDMTALICIA. Sio Gongalo, 30 de outubro de 2024,
SELO: EEVE31542PAQ.

“CONTINUA MO VERSO™ ™
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=¥

Por Editaizs Eletrbnicos de n®s 1446/2024, 1447/2024, 1448/2024, publicados em 12.09.2024,
13.09.2024. 16.092024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s) FLAVIO [ZAIAS DE
SA LEANDRO, ja qualificado(s), no conirato de financiamenio com alienagfio fiducidria objeto

do R:04, desta matricula, uma vez que, até a presente data, ofs) mesmo(s) ndg-eompareceu(ram)
ao Cartorio para Eu?ﬁn%mum. decorrido., portanto, o prazo legal esighelecido no parderafo
|'“I do Art. 26 da 5 7. Sao Gongalo, 30 de outubro de 2024, § ﬂ Eﬁl&ﬂiﬂ"].
¥ r:‘: : - L :,. 1 .{.-
it eyl

igitei, e eu, Autorizado subscrevo

.-'r Li
’/R -~ Substituto Legsl
!I,r' ¥ ;.r — “hiet 9400878

o

AV: 09 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 194.708 em 20.12.2024.-
Protocolado OnlLine: Sistema ARIRJ-503689/2024 em 19.12.2024.-Por reguerimento da
credora, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n®7633/2024,
que fica arquivado, tendo em wvista a regular intimagio/notificagio do(s) devedor(es)
fiduciante(s) FLAVIO IZAIAS DE SA LEANDRO (BIB 0174924122031704) para
pagamento das prestagdes vencidas ¢ as que sc vencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiduciana,
objeto do R:04, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica,
nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
l;"llﬂl:"l?tl]i!.].'lul\;[)l’il1 o imdvel Dbj(.."f.u desta matricula, em nome da arsy

R$128.398.53 -Sd0 Gongalo, 13 de janeiro de 2025.-SELO: EEW 7272

,ﬁwdlgum e eu, Autorizado subscrewe
[t ~~Escrev ==

iy iuhsmuw L:eg:l =
S Mat: 94/00878
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