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EDITAL DE LEILAO/PRACA JUDICIAL E INTIMACAO

PODER JUDICIARIO DE SANTA CATARINA

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE

LEILAO EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO / ONLINE

EDITAL N° 024/2026

O Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Diego Wolf de Oliveira, devidamente
matriculado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina — JUCESC sob o
n® AARC 357, autorizado pelo(a) Excelentissimo(a) Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de
Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Sao José/SC, vendera, em
Leildo/Praga, na forma da Lei, pela maior oferta, no dia, hora e local

inframencionado, o bem penhorado nos autos do processo a seguir indicado:

1° LEILAO/PRACA: 08/09/2026, com fechamento a partir das 13 horas

(horario de Brasilia), por valor igual ou superior a avaliagao do bem.

2° LEILAO/PRACA: 15/09/2026, com fechamento a partir das 13 horas
(horario de Brasilia), pela melhor oferta, se no 1° leilao o bem/lote néao

alcangar lance igual ou superior a importancia da avaliagao, desde que
equivalente a no minimo 50% do valor da avaliagao (§unico do Art. 891 do
CPC).
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LOCAL DO LEILAO:

O Leildao/Praga Publico(a) Judicial sera realizado(a) EXCLUSIVAMENTE na
modalidade ELETRONICA / ONLINE, por meio do site do Leiloeiro Publico
Oficial Diego Wolf de Oliveira - JUCESC AARC 357, qual seja:

www.diegoleiloes.com.br

AUTOS N° 5000106-06.2018.8.24.0064

AGAO: CUMPRIMENTO DE SENTENGA

EXEQUENTE: AMBIENTAL LIMPEZA URBANA E SANEAMENTO LTDA
EXECUTADO: MARISA SCHEIDEMANTEL

Bem: Uma vaga de garagem (vaga n° 21), no Edificio Residencial Sdo José,

em Campinas, Sio José/SC.

Matricula 43.803 do Registro de Imoveis de Sdo José/SC. “Vaga de Garagem n°
21, localizada no Edificio Residencial Sdo José, em Campinas, nesta cidade,
contendo area real privativa de 12,00m?, area real comum de divisdo nao
proporcional de 9,94m?; area real de uso comum de divisdo proporcional de
3,07m?; area real total de 25,01m? e fragao ideal de 5,65m? ou 032%; o terreno
onde se assenta referido Edificio possui a area total de 1.790,10 decimetros
quadrados; inscricdo cadastral imobiliaria fiscal de PMSJ n°
01.04.036.0055.020.000”. Melhor descricdo podera ser verificada na

mencionada matricula imobiliaria.

Avaliagao: R$ 50.000,00 (cinquenta mil Reais) em 23/09/2025 (Ev. 214 —
CERT3), que apos corregao passou a ser de R$ 52.051,01 (cinquenta de dois

mil, cinquenta e um Reais e um centavo).
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ONUS: AV-2-43.803 — PENHORA - extraida do processo n° 5000106-
06.2018.8.24.0064, da 32 Vara Civel de Sao José/SC (presente processo).

Observacao: arrematacdao exclusiva para condomino - art. 1.331, §1° do

Caodigo Civil Brasileiro.

Depositario/Vistoria: A Executada. Edificio Residencial Sdo José, situado na

Rua Dinarte Domingos, 213, Kobrasol - Sdo José/SC.

1. DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANCES ONLINE:

1.1 O cadastro e os langos on-line serao efetuados exclusivamente perante

o Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Diego Wolf de Oliveira, AARC 357, pelo seguinte

sitio eletronico (site na internet): www.diegoleiloes.com.br , com pelo menos 24h

(vinte e quatro horas) de antecedéncia, juntando a documentagdo exigida
conforme o tipo de cadastro. Se Pessoa Fisica devera juntar documento pessoal
de identificacdo e comprovante de endereco. Se Pessoa Juridica devera juntar
cartdo CNPJ, contrato social e/ou ultima alteragdo ou ainda Declaragao de Firma
Individual, além do documento pessoal do representante legal ou do preposto da
pessoa juridica respectiva. O cadastro ocorrera de forma totalmente gratuita,
estando o interessado apto a ofertar lances somente apds a conferéncia e
liberacdo do cadastro;

1.2 O Leiloeiro reserva-se o direito de nao conferir e nao liberar cadastro fora
do prazo minimo exigido e, caso a conferéncia e liberagao seja realizada, sera
interpretada como uma mera liberalidade do Leiloeiro e sua equipe;

1.3 A aprovagéao do cadastro sera confirmada por meio do e-mail informado
pelo usuario, tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente

atualizado;
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1.4 O interessado cadastrado no site do Leiloeiro sera responsavel civil e
criminalmente pelas informagdées langadas no preenchimento do aludido
cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais e aceitara as
condicdes de participagao previstas neste Edital;

1.5 Os lances poderao ser ofertados eletronicamente por meio do site do

Leiloeiro — www.diegoleiloes.com.br a partir da publicagcdo do presente edital,

sendo concretizados no ato de sua captacédo pelo provedor e ndo no ato da
emissao pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle
pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lances eventualmente
ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.;

1.6 Os lances ofertados siao IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo o
usuario responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, inexistindo,
sob qualquer hipétese, possibilidade de anulagcédo e/ou cancelamento de lances
ofertados;

1.7  Sera considerado vencedor o lance de maior valor ofertado;

1.8 A senha do login do usuario é criptografada, sendo a divulgacéo, guarda
e utilizagao de sua exclusiva responsabilidade, responsabilizando-se, entretanto,
0 usuario, por todos os lances captados;

1.9 Havendo conveniéncia, o Leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu
livre arbitrio, alterar o valor do incremento de cada lote;

1.10 Na&o havendo mais lances ofertados, sera considerado vencedor o maior
lance registrado, finalizando-se, assim, o ato. Os bens que nao forem objeto de
arrematacdo poderdo, na mesma data e a critério do Juiz, ser novamente

apregoados, ao final do leildo.
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1.11 As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro online aprovado,
automaticamente outorgardao poderes ao Leiloeiro oficial para assinar em seu

nome os Autos de Arrematacéo;

2. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO

2.1 AVISTA: A arrematacao far-se-4 mediante o pagamento da integralidade

do valor do lance, por meio de guia judicial (art. 884, inciso IV, e, art. 892 do
CPC) ou mediante sinal de 20% (vinte por cento) no ato da arrematacéo e o
saldo em até 24h (vinte e quatro horas) (art. 888, §2° e §4°, da CLT), devendo
comprovar o pagamento diretamente ao Leiloeiro.

2.2 PARCELADO: A arrematacdo podera ocorrer também na forma

parcelada. Ao optar pelo pagamento parcelado, o interessado devera apresentar

proposta por escrito ao leiloeiro (via e-mail — diego@diegoleiloes.com.br), no
prazo de 24 horas antes da data do encerramento do leildo, na qual constara as
condi¢cdes de pagamento (entrada de no minimo 25% do valor e maximo 30
parcelas) do bem, o valor das parcelas devera ser atualizado, mensalmente,
desde a data da arrematacao, pelo INPC/IBGE. Lembrando que essa proposta
nao possui validade de lance, servindo apenas para a abertura do parcelamento,
o lance devera ser registrado no site do leiloeiro de forma parcelada. No ato do
leildo o arrematante devera efetuar o pagamento do valor da entrada mediante
guia judicial e o restante sera parcelado, o valor das parcelas devera ser
atualizado, mensalmente, desde a data da arrematacao, pelo INPC, devendo o
montante ser quitado mediante guia de depdsito judicial vinculada aos autos. A
arrematacdo de bem imdével mediante pagamento parcelado do valor da
arrematacdo, nos termos previstos neste edital, sera garantida por hipoteca

gravada sobre o proprio imével arrematado (art. 895 e paragrafos, do CPC).
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2.3 A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, §7° do CPC).

24 A apresentacao da proposta prevista neste artigo ndao suspende o
leilao (Art. 895, §6° do CPC).

3. DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL

3.1 Em caso de arrematagao, sera devida, pelo arrematante, taxa de

comissao de 5,00% sobre o valor total da arrematacao, taxa esta devida
mesmo na hipotese de o exequente arrematar com créditos (independente de
exibir ou ndo o precgo) (Art. 24, § unico, do Decreto 21.981/32).

3.2 Havendo suspenséo ou extingdo da execugao em virtude de acordo antes
da realizacdo da hasta publica, o leildo somente sera suspenso apds o
pagamento das custas e demais despesas processuais, se houver, fazendo jus
o leiloeiro ao ressarcimento das despesas efetuadas e comissao, nos termos do
art. Art. 101 da Consolidagao dos Provimentos da Corregedoria do Tribunal
Regional do Trabalho da 122 Regido, a qual devera ser suportado pela parte
executada;

3.3 Na hipotese de acordo ou remigcdo apos a realizagdo da alienagao, o
leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagéo (Art. 101, § 4° da CONSOLIDACAO DOS PROVIMENTOS DA
CORREGEDORIA DO TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 122
REGIAOQ);

3.4 A comissao do Leiloeiro é dnus sucumbencial, portanto, ndo devolvemos

a comissao em caso de desisténcia;
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4. ADVERTENCIAS
4.1  Ficam intimadas as partes através deste Edital, caso ndo o sejam pelo
Senhor Oficial de Justica (art. 889 do CPC);

4.2 O credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora

anteriormente averbada, os usufrutuarios, o coproprietario de bem indivisivel,
que nao foram intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacéo
dos respectivos leildes (art. 889 do CPC);

4.3 Cabera, exclusivamente ao arrematante, requerer aos respectivos juizos
e 6rgaos publicos o levantamento de eventuais restricbes, penhoras, hipotecas,
e baixas dos débitos ftributarios, existentes sobre o bem arrematado, nao
cabendo desisténcia da arrematacao pela demora de eventual cancelamento de
tais 6nus, ou na expedi¢ao da carta de arrematagcdo ou mandado de entrega;
4.4 Eventuais 6nus existentes sobre o bem levado a leildo deverdo ser
verificados pelos interessados junto aos 6rgaos competentes.

4.5 As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, e o(s) bem(ns)
relacionados para o leildao serdo vendidos no estado e condicbes em que se
encontram e sem garantia, sendo que as informacgdes mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas,
cabendo ao interessado a vistoria do bem;

4.6 Nao cabera ao Leiloeiro nem ao Poder Judiciario a responsabilidade por
qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicoes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao, localizacao,
na constituicdo, composi¢cdo ou funcionamento do(s) bem(ns) arrematados,
pressupondo-se, a partir do oferecimento de lances, a realizagao de vistorias e
0 conhecimento das caracteristicas e situagao do(s) bem(ns), ou entéo, o risco

consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito deles qualquer reclamacéao
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ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas,
procedéncia ou especificacdo, devendo, portanto, o arrematante considerar o
disposto no dimensionamento do lance/proposta;

4.7 Compete ao interessado na arrematacao, a verificacdo do estado de
conservagao do(s) bem(ns);

4.8 Ao arrematante compete arcar com todas as despesas relativas ao
registro da transmissao da propriedade do bem arrematado, dentre elas:
averbacgdes, registros, dentre outras despesas que eventualmente sejam
necessarias;

49 O Leiloeiro Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam por
eventuais divergéncias tipograficas (digitacdo) que venham a ocorrer neste
edital, sendo de inteira responsabilidade do arrematante verificar o estado de
conservagao do(s) bem(ns) e suas especificagbes. Sendo assim, a visitagéo
do(s) bem(ns) torna-se essencial, ndo cabendo reclamacbes posteriores a
realizagao do leilao;

4,10 Assinado o Auto de Arrematacédo pelo juiz, pelo arrematante e pelo
Leiloeiro, a arrematagao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda
que venham a ser julgados procedentes os embargos ou a agao autbnoma,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos. (art. 903 do
CPC);

4.11 Aquele que desistir da arrematagao ou nao efetuar o depdsito do saldo no
prazo previsto perdera, o sinal dado em garantia e também a comissao paga ao
Leiloeiro, aplicando-lhe multa, a qual se revertera em favor do credor, e
respondera pelas despesas processuais respectivas. O mesmo ocorrera se o
depdsito for efetuado em cheque sem provisao de fundos. Ficando impedido de

participar de novos leildes judiciais (art. 897 do CPC);
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4.12 O Leiloeiro dispde de todos os lances captados e registrados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faca
uso da faculdade da desisténcia da arrematacéo, o juiz ao seu livre alvedrio, no
intuito de aproveitar os atos praticados no leildo, possa convocar os demais
ofertantes subsequentes para que demonstrem seu interesse em prosseguir na
acao na condi¢ao de arrematante;

4.13 Aquele que por violéncia ou fraude em arrematacéo judicial tentar impedir,
perturbar ou fraudar arrematacgao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameagca, fraude ou oferecimento de
vantagem incorrera no crime previsto no Art. 358 do Cddigo Penal Brasileiro,
com pena de detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia, bem como, da reparagéo civel, artigos 186 e 927 do
Cadigo Civil;

4.14 O Leiloeiro fara jus ao reembolso das despesas por parte de quem der
causa, nos casos de acordos ou sustacao da Hasta Publica.

4.15 Havendo débitos de IPTU ou qualquer outro débito de natureza
tributaria, estes nao serao de responsabilidade do arremate — Art. 130, §
unico do CTN.

5. DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS

5.1  Eventuais controvérsias surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a

participagao dos interessados licitantes e a admissibilidade do lance inferior ao
valor da avaliagdo, serdo imediatamente submetidas ao crivo judicial;

5.2  Quaisquer esclarecimentos, bem como copias do Edital com o(s) bem(ns)
a serem leiloado podera ser obtida diretamente com o Leiloeiro, por e-mail:
contato@diegoleiloes.com.br, site: www.diegoleiloes.com.br, ou pelos telefones
(47) 99928.5888 | (47) 3804-0874.
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6. DA PUBLICAGAO DO EDITAL
6.1 Em atendimento aos ensinamentos do artigo 887 do CPC, visando ofertar
ampla e irrestrita divulgacéo ao presente leildo, este edital sera publicado na

modalidade eletrénica no site www.diegoleiloes.com.br , bem como, no Portal de

Publicagdes de Leildes Judiciais - http://www.publicjud.com.br/ .

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o
presente edital, que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de
costume, na sede deste juizo. Mais informag¢dées com o Leiloeiro Oficial pelos
telefones (47) 99928.5888 | (47) 3804-0874, e-mail:

contato@diegoleiloes.com.br , site: www.diegoleiloes.com.br .

Sé&o José/SC, 20 de junho de 2026. Eu, .......... , Chefe de Cartério, o conferi.

DIEGO WOLF DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial
JUCESC AARC 357
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