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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide aqui
a certiddo.

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, 17 de outubro ~de 2012

FLS. MATRICULA
1 110.143

IMOVEL: A fragio ideal de 0,0078129 no terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirdo
indefinido formado pelas ruas Guia Lopes, Bartolomeu de Gusmdo, Sapiranga e Mundo Novo, '
medindo 83,55 metros de frente ao oeste para a rua Guia Lopes, lado par, distante mais ou menos
542,13 metros da esquina com a rua Bartolomeu de Gusméo, que lhe fica ao sul, 73,77 metros ao
sul, confrontando com imével de Rita Jaqueline Scherer Correa, Edgar da Silva Soares e outros,
82,41 metros ao leste confrontando com imdvel de MWR Participagdes Ltda., sendo o lado norte
constituido de dois seguimentos que partindo da frente oeste segue por 34,33 metros para nordeste e
dai inflete e segue 58,20 metros para o leste, confrontando nestas extensdes com imovel de
Municipio de Novo Hamburgo. Esta fragdo correspondera ao Apartamento n°® 704, da Torre 1, do
Residencial Morada Verde, a ser edificado, e se localizara no sexto andar ou sétimo pavimento,
sendo a unidade de fundos e a segunda da esquerda para a direita de quem olha o condominio de
frente pela rua Guia Lopes, com 4area real total de 101,9953 metros quadrados, sendo 87,84 metros
quadrados de area real privativa e 14,1553 metros quadrados de area real de uso comum, € -
correspondendo-lhe a mesma frag#o ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Construtora Colnaghi Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
05.153.024/0001-02, com sede na cidade de Ivoti, RS, na avenida Bom Jardim, n® 1777.
PROCEDENCIA: Matricula n° 109.006, do livro n° 2, datada em 23.05.2012.

TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: requerimento de 05 de setembro de 2012, e&cﬁcumentos apresentados.

-

Data supra. Escrevente: G ZOW‘L - o

RB.GL.Prot.n® 321.741, de 25.09.2012.

Emolumentos: R$6,20. Selo: 0396.01.1200001.82859 = R$0,25. Processamento Eletronico de
Dados: R$1,50, Selo: 0396.01.1200001.82858 = R$0,25.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 1- 110.143 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:

DEVEDORA: Construtora Colnaghi Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 05.153.024/0001-02, com sede
na cidade de Ivoti, RS, na avenida Bom Jardim, n° 1777, Bairro Cidade Nova. '
CREDORA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.

FIADORES: Alvaro Colnaghi, inscrito no CPF sob n° 363.272.980-87, arquiteto e sua mulher
Mirna Maria Angnes Colnaghi, inscrita no CPF sob n° 258.010.580-87, técnica de processamento
de dados, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, residentes e
domiciliados nesta cidade, na avenida Doutor Mauricio Cardoso, n° 1299, apartamento 901, Bairro -
Hamburgo Velho.

CONSTRUTORA: Construtora Colnagh1 Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULO: contrato particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga - SBPE, n° 155552651758, firmado em 14 de junho de 2013.

VALOR: R$13.549.689,15, estando também incluidos na garantia mais 235 imoéveis deste Oficio.
PRAZQ: O prazo de amortizagdo do presente financiamento ¢ de 24 meses a contar do dia 1°
(primeiro) do més subseqiiente ao término da obra definido no cronograma fisico-financeiro e de
desembolso do empreendimento.

ENCARGOS NA FASE DA CONSTRUCAQOQ: Durante a fase da construgfo serfo devidos, a partir
da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 9;1098% a.a correspondente a

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L659U-UL5CH-4VEBB-EP8EZ
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Valide aqui

a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L659U-UL5CH-4VEBB-EP8EZ
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Novo Hamburgo, de de VERSO

taxa efetiva de 9,5001% a.a., acrescidos de atualizagiio monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragdo basica aplicada aos depdsitos de poupanga vigente na data de aniversario
do contrato. ,

ATUALIZACAO MONETARIA: Tanto o saldo devedor quanto as presta¢des de amortizagio e
juros sdo atualizados, mensalmente, mediante a aplicagio do mesmo indice e da mesma
periodicidade de remuneragdo do saldo das contas de poupanga, na data de aniversario do presente

_ contrato.

OBSERVAQAO a hipoteca incidira sobre o 1m0ve1 objeto da presente matricula, bem como as
benfeitorias que lhe serdo acrescentadas.

DEMAIS CONDIQ;OES. as do contrato.

Novo Ha; 205 ,de«janhe—dg 2013.

Oficiala: R

SC.GR.Prot.n® 331.231, de 20.06.2013. o

Emolumentos: R$143,00, Selo: 0396.07.0700003.27893 = R$8,10. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300001.51651 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 2- 110.143 - De conformidade com contrato de compra € venda de terreno e mutuo para
construcio de unidade vinculada a empreendimento, com fianga, alienacfo fiduciaria em garantia e -
outras obrigagdes - recursos SBPE - com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS da
devedora/fiduciante, firmado em 06 de marco de 2015, fica cancelada a hipoteca objeto do R 1-
110.143, em virtude de liberagéo.

Novo Hamburgo, 25 de margp de 2015.

Escrevente: o

LR.GL.Prot.n® 353.120, de 18.03.2015.

Emolumentos: R$27,30, Selo: 0396.03.1200002.48006 = R$0,55. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1400003.56382 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 3-110.143 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Construtora Colnaghi Itda., inscrita no CNPJ sob n° 05.153.024/0001-02, com
sede na cidade de Ivoti, RS, na avenida Bom Jardim, n°® 1777, Bairro Cidade Nova.

ADQUIRENTE: Betina Heike Krause Sucker, brasileira, professora de ensino superior, solteira,
inscrita no CPF sob n° 929.564.320-87, residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre, RS, na
avenida Jodo Wallig, n° 2140, Bairro Passo D'Areia.
CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA: Construtora Colnaghi Ltda., ja qualificada.
FORMA DE TITULO: contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
vinculada a empreendimento, com fianga, alienacfo fiducidria em garantia e outras obriga¢Ges -
recursos SBPE - com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS da devedora/fiduciante,
n° 155553346025, firmado em 06 de margo de 2015. '

PRECO: R$225.000,00, a ser integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas: recursos proprios
R$3.000,00, recursos da conta vinculada do FGTS da compradora R$69.670,95, ¢ financiamento
concedido pela Caixa R$152.329,05. Valor da compra e venda do terreno: R$12.480,57, cujo
pagamento sera efetivado mediante crédito bloqueado, na data da contratagcdo, em conta titulada
pela vendedora e liberado apos apresentagéio do presente instrumento devidamente registrado neste
Oficio. Destinagdo da operagdo: a operagdo ora contratada destina-se & aquisi¢do do terreno objeto
deste instrumento e construg¢fo de uma das unidades que compdem o empreendimento Residencial .

CONTINUA A FOLHA 2
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Valide aqui
a certiddo.

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. -~ MATRicULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL 2 110.143
Novo Hamburgo, de de

Morada Verde. O valor do mutuo, exceto o valor correspondente ao valor de compra e venda do
terreno, serd creditado a Incorporadora, nas épocas das liberagdes, em conformidade com o
cronograma fisico-financeiro das obras, o que fica desde ja expressamente autorizado; guia de
pagamento do ITBI n® 1013/2015 - avaliagfio fiscal: R$225.000,00; estando também incluido nos
valores 0 imével objeto do R 3- 109.998, de livro n® 2.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 235 de margg.de 2015.

Escrevente: L% >,

LR.GL.Prot.n® 353.120, de 18.03.2015.

Emolumentos: R$578,10, Selo: 0396.07.1100001.11017 = R$8,10. Processamento Eletronico de
Dados: R$3.60, Selo: 0396.01.1400003.56383 = R$0,30.

R 4- 110.143 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Betina Heike Krause Sucker, j4 qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Sctor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$152.329,05; estando também incluido na garantia o imével objeto do R 4- 105.998, do
livro n® 2. :

PRAZQO: de construgio: 25 meses; de amortizacéo: 420 meses, em prestagdes mensais ¢ sucessivas,
com vencimento do primeiro encargo mensal em 06.04.2015, com encargo inicial total no valor de
R$1.570,79; prazo de caréncia para expedi¢dio da intimacdo: 30 dias corridos, contados da data de
veincimento do primeiro encargo mensal vencido e néo pago.

JUROS: de acordo com a clausula segunda do contrato, e seus paragrafos.

O saldo devedor do financiamento € atualizado mensalmente, no dia correspondente ao do
aniversario do contrato, com base no coeficiente de atualizagiio aplicavel aos depdsitos de poupanga
do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando a devedora/fiduciante possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-io 4 garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Consolidada a propriedade em seu nome, a Caixa, no prazo de
30 dias corridos, promoverd leildo publico para a alienac8o do imével, conforme art. 27 da Let
9.514/97. Concordam as partes que o valor do imovel ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é de R$250.000,00, sujeito a atualizagZo
monetaria a partir da data de contratagdo deste instrumento contratual pelo mesmo indice utilizado
mensalmente na atualizagfio do indice citado na clausula quadragésima do dia de aniversario deste
instrumento, reservando-se a4 Caixa o direito de pedir nova avaliagio a qualquer tempo; estando
também incluido na avaliagio o imével objeto da matricula n°® 109.998, do livro n® 2; tudo nos
termos do contrato a que se refere 0 R 3- 110.143. Demais condigSes: as do contrato.

Novo Hamburgo, 23 de mar¢g de 2015.
Escrevente: ,[L Q,g-.g_ LR.GL.Prot.n” 353.120, de 18.03.2015.

Emolumentos: R$429,30, Selo: 0396.07.1100001.11018 = R$8,10. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3,60, Selo: 0396.01.1400003.56384 = R$0,30. ' '

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L659U-UL5CH-4VEBB-EP8EZ
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AV 5- 110.143 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, procede-se a’
presente averbacioc, para fazer constar que foi retificada a incorporago do Residencial Morada
Verde, conforme a AV 5- 109.006, do livic n° 2, passando o Apartamento n® 704, objeto da
presente matricula, a ter as seguintes caracteristicas:

Apartamento n°® 704, da Torre 1, localizado no sexto andar ou sétimo pavimento, sendo a unidade
de fundos e a segunda da esquerda para a direita de quem olha o condominio de frente pela rua
Guia Lopes, com area real total de 102,23495 metros quadrados, sendo 87,84 metros quadrados de
drea real privativa ¢ 14,39495 metros quadrados de area real de uso comum, correspondendo-lhe a
uma fragio ideal de 0,0078129 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
Novo Hambugeo, 18 de abri} de 2016.

Escrevente: J <

MP.GM.Prot.n® 365.432, de 05.04.2016.

Emolumentos: R$50,60, Selc: 0396.04.1100001.15226 = R$0,90. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,10, Selo: 0396.01.1500003.57155 = R$0,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 6- 110.143 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o terreno objeto
da presente matricula, situa-se no lado impar da rua Guia Lopes, e nfo como constou; sendo que o
Residencial Morada Verde, foi concluido em 28.12.2013, e recebeu o n® 3235 da rua Guia Lopes.
C.N.D. n® 000522016-88888541 ¢ Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢
a Divida Ativa da Unido.

Novo Hamburgo, 18 de abril de 2016.

Escrevente: o

MP.GM.Prot.n® 365.434, de 05.04.2016. ‘

Emolumentos: R$34,00, Sele: 0396.04.1100001.15227 = R$0,90. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$2,10, Selo: 0396.01.1500003.57156 = R$0,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 7-T1T10.143 - A convencdo de condominio do Residencial Morada Verde, acha-se registrada no

livro n° 3-RA, sob n° 10,935,

Novo Hambyrge,-06-desete :2018.

Oficiala: W _—

AV.AG.Prot.n® 391.897, de 09.08.2018.

Emolumentos: R$17,10, Selo: 0396.03.1800001.04204 = R$2,70. Processamento Elewdnico de
Dados: R$2.3C, Selo: 0396.01.1700002.89960 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 8- 110.143 - De conformidade com autorizacio para cancelamento da propriedade fiducidria
financiamento de crédito imobilidrio, firmado em 06 de abril de 2020, pela Caixa Econdmica
Federal - CEF, fica cancelada a alienagdo fiducidria constante no R 4- 110.143, em virtude de
quitagio. Valor: R$152.329,05, estando também incluida no valor a AV 8- 109.998, do livro n°® 2.
Novo Hamburgo, 16 de junho de 2020.

Subst. da Oficiala: 9277

LR.GC.Prot.n® 413.687, de 20.05.2020.

Emolumentos: R$224,60, Selo: 0396.07.1100001.38464 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5.00, Selo: 0396.01.1900001.65312 = R$1,40.

AV 9- 110.143 - De conformidade com requerimento e documento apresentados, Betina Heike
Krause Siicker, mencionada na presente matricula, contraiu nupcias com Fauston Gustavo Pereira
Saraiva, pelo regime da comunho parcial de beris, em 12.06.2015, passando a mesma a assinar

CONTINUA A FOLHA
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Betina Heike Krause Saraiva.

Novo Hamburgo, 16 de junho de 2020.

Subst. da Oficiala:

LR.GC.Prot.n° 413.686, de 20.05.2020.

Emolumentos: R$82.00, Seclo: 0396.04.2000001.03711 = R$3,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.65313 = R$1,40.

R 10- 110.143 - TRANSMISSAO:

TRANSMITENTE: Betina Heike Krause Saraiva, brasileira, professora, inscrita no CPF sob n°

929.564.320-87, filha de Heinz Joaquim Siicker e Beatriz Krause Siicker, casada com Fauston
Gustavo Pereira Saraiva, pelo regime da comunh#io parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residente ¢ domiciliada nesta cidade, na avenida Pedro Adams Filho, n® 6155, apartamento 302,
Bairro Guarani. :

ADOUIRENTE: Caroline. Raquel da Luz, brasileira, massoterapeuta, solteira, filna de Paulc
Ricardo da Luz e Angela Maria Corréa de Souza da Luz, inscrita no CPF sob n° 014.928.000-90,
residente e domiciliada nesta cidade, na rua Guia Lopes, n° 3235, apartamento 704, Torre 1, Bairro
Canudos.

ANUENTE: Fauston Gustavo Pereira Saraiva, brasileiro, advogado, casado, filho de Jodc Albano
Haubert Saraiva e Isabel Cristina Alves Pereira Saraiva, inscrito no CPF sob n® 002.446.850-96.
residente ¢ domiciliado nesta cidade, na avenida Pedro Adams Filho, n°® 6155, apartamento 302,
Bairro Guarani.

FORMA DE TITULQ: escritura pablica de compra e venda e de transmissfio de imovel, lavrada em
18 de maio de 2020, no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 432, fl. 195, n° 91/64419).

PRECO: R$350.000,00; guia de arrecadagio do ITBI n° 1550/2020 - avaliagio fiscal:
R$350.000,00.

CONDICAQ: a outorgante Betina Heike Krause Saraiva, transmite o imdvel objeto da presente
matricula, a Caroline Raquel da Luz, em cumprimento ao contrato registrado em 13 de julho de
2018.

G imdvel acha-se cadastrado no Municipio sob DIC n°® 190621.

Novo Hamburgo, 16 de junho de 2020.

Subst. da Oficiala: ;

LR.GC.Prot.n° 413.688, de 20.05.2020.

Emolumentos: R$1.662,00, Selo: 0396.09.0700003.11462 = R$61,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5.00, Selo: 0396.01.1900001.65314 = R$1.,40.

AV 11- 110.143 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 02 de setembro de 2021,
pela 4% Vara Civel Especializada em Fazenda Publica da Comarca de Gravatai, RS, o imovel objeto
da presente matricula foi penhorado, nos autos da execucio fiscal n®
5007516-81.2020.8.21.0015/RS, em que é exequente Fundagdo Municipal de Meio Ambiente de
Gravatai - FMMA e executada Caroline Raqguel da Luz, inscrita no CPF sob n° 014.928.000-90,
com valor do débito de R$13.583,76 atualizado até 10.08.2021.

Novo Hamb 9 de sgtembro de 2021.
Escrevente: 2 C T ui e v e ;_f. YK.AG.Prot.n® 430.142, de 03.09.2021.

Emolumentos: R$ 00 30, Selo 0396.06. 1100001 41157 = R$24 50. Artigo 98, § 1°, IX, da Lei n®
13.105/2015. ) : .

CONTINUA NO VERSO

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 31 de outubro de 2022.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L659U-UL5CH-4VEBB-EP8EZ

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2022 00079976 03

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala
[ 1 Adenei Bier - Subst. da Oficiala

Total: R$64,50

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$38,50 (0396.04.2000002.18248 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0396.02.2100001.26015 = R$2,50)

Processamento eletrénico de dados: R$6,00 (0396.01.2100001.80207 = R$1,80)

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br



