PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leilao Judicial Unificado
72 Vara do Trabalho de Guarulhos/SP
Processo n° 1000721-40.2021.5.02.0317

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 09/06/2026, as 11:18
horas, através do portal do leiloeiro Joel Augusto Picelli Filho - www.picellileiloes.com.br -
serdo levados a leildo judicial e arrematagdo os bens penhorados na execugao dos autos
supramencionados entre as partes: ROBSON FELIX DOS SANTOS, CPF: 034.124.015-01 ,
exequente, e 1ZZO GLASS COMERCIO DE VIDROS EIRELI - EPP, CNPJ:
09.280.055/0001-77, executado(s), conforme laudo de avaliagdo constante dos autos, e que
séo os seguintes BENS:

A Parte Ideal de 50% do IMOVEL MATRICULA 138.403 do 2 CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE GUARULHOS/SP de propriedade de 1zzo Glass Comercio De Vidros EIRELI -
EPP, CNPJ n° 09.280.055/0001-77. Contribuinte Municipal n° 084.00.38.0148.01.143.
DESCRICAO: IMOVEL: A Vaga Dupla de Garagem integrada pelos espacos 122 e 123,
localizadas no 2° Subsolo Tipo S, integrante do empreendimento denominado
"GUARULHOS OFFICE TOWER", situado na Avenida Salgado Filho, n° 252 e Rua
Alexandre Oliveira Calmon, na Vila Lanzara, perimetro urbano do Distrito e Municipio da
Comarca de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, com a area privativa de 27,500m2, area
comum de 26,003m2, num total de 53,503m?, representando a fracido ideal no terreno, em
relacdo ao setor garagem, integrante do Subcondominio do Estacionamento do Guarulhos
Office Tower, de 0,0052569, e em relacao global de 0,0011230, com as seguintes
confrontagdes, tendo como ponto de observagao, de quem da via de circulacédo olha para a
vaga: pela frente com a via de circulagao; pelos fundos com a vaga integrada pelos espacgos
116 e 117; pelo lado direito com as vagas integradas pelos espagos 120 e 121; pelo lado
esquerdo, com area comum. Esta vaga integra o Subcondominio do Estacionamento do
Guarulhos Office Tower, do Edificio Guarulhos Office Tower, serve para a guarda de 2
veiculos e o exercicio do seu direito de uso estara sujeito as regras previstas na convengéao
condominial. Em se tratando de vaga de garagem em condominio edilicio, consigne-se o
disposto no artigo 1331, § 1° do Cdédigo Civil, de modo que eventual alienagédo a terceiros
devera obedecer ao estabelecido na convengdo do condominio. OBSERVACOES: 1)
Certificou o oficial de justica que: "Ocupacgéao atual: vagas de uso livre entre condéminos. (Id:
305d93b)", e "Certifico, por fim, que, retornando em 20/08/2025, em 2a diligéncia, me foram
repassadas as seguintes informacodes, fornecidas ao condominio por seu departamento
juridico, advogado Marcos Paulo Monfardini: "De acordo com a Conveng¢ao do Condominio
Guarulhos Office Tower fornecida (especificamente os trechos disponiveis que incluem os
Capitulos | a lll e a descrigdo das unidades autbnomas), ndo ha nenhum artigo explicito que
autorize a venda ou leildao de vagas de garagem a terceiros nao condéminos. A convengao
define claramente que: - As vagas de garagem sao unidades autdbnomas integrantes do
Subcondominio do Estacionamento (Art. 8°); - Sdo partes de propriedade exclusiva de - O
exercicio do direito de uso esta sujeito as regras da convengao condominial. Além disso, o
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Art. 5° estabelece que: > "o usuario da unidade autbnoma que dela n&o seja proprietario ou
titular do respectivo direito de compra, n&o tera qualquer representagao perante o respectivo
Setor Condominial ou perante o CONDOMINIO GUARULHOS OFFICE TOWER" lIsso
reforgca que apenas os proprietarios ou titulares do direito de compra tém direitos perante o
condominio. Conclusdo: A convengao nao prevé a venda ou leildo de vagas a terceiros nao
condébminos. Qualquer alienagcédo de vagas deve respeitar a natureza de unidade autbnoma
integrante do condominio, ou seja, a venda deve ser feita entre condéminos ou a terceiros
que passem a integrar o condominio, nos termos da legislagao civil e da prépria convencao.
At.te. Marcos Paulo Monfardini" (Id: 7b19edd)"; 2) Ha indisponibilidades; 3) Ha outras
penhoras; 4) Ha débitos de Condominio da vaga 2SS - 122 no valor de R$ 1.141,84 até a
data de 20/09/2024 (Id: 83fe2a9), e débitos da vaga 2SS - 123 no valor de R$ 56,06 (Id:
c72ce94) até a data de 20/09/2024; 5) Consignou em despacho o juizo da execugéo que:
"ApOs, a Hasta Publica, registrando-se, desde ja, que o arrematante adquire o bem livre de
quaisquer 6nus tributarios, inclusive débitos de IPTU, uma vez que se sub-rogarao no prego
da Hasta, nos termos do artigo 130 do CTN, em conformidade com o artigo 78 da
CPCGJT.(Id: 103d191)". Valor Total da Avaliagdo do Imével em R$ 38.000,00 (trinta e oito mil
reais), sendo a Avaliacdo da Parte Ideal de 50% do Imével em R$ 19.000,00 (dezenove mil
reais).

Local dos bens: Avenida Salgado Filho, 252 - Vagas 122 e 123 do 2° Subsolo - Centro -
Guarulhos/SP

Total da avaliagdo: R$ 19.000,00 (dezenove mil reais)

Lance minimo do leildo: 40%

Leiloeiro Oficial: Joel Augusto Picelli Filho

Comisséo do Leiloeiro: 5%.

O leilédo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: contato@picellileiloes.com.br , com a antecedéncia de 48 horas ao leildo.

O arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposicdo do Juizo da execucéao, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econdmica Federal, conforme a hipdtese. Ja a comissdo do leiloeiro sera paga
diretamente a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execugao. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apds o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera
efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar
100% do valor de arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacdes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opg¢éo, atendendo as seguintes
condicoes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;
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b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e 0
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
iméveis e por caucgao idonea, quando se tratar de bens méveis, caucio esta condicionada a
aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugéo iddénea pelo juiz, ou no caso da sua ndo apresentacdo ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condig¢ao estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagéo ou promover,
em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacéao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Apoés apregoados todos os lotes, os bens que nédo forem objeto de arrematacéo serao
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposi¢cdo em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao.

Visitacdo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto feriados,
todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este indicar por
escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata remocéao ou
imissdo na posse, conforme a hipotese, assumindo o leiloeiro oficial o compromisso de
depositario fiel.

Esta publicacido supre a necessidade de intimagao direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justica Eletronico Nacional - DJEN.
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