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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IM IS
matricula lighs de Cotia - CNS: 11991-7
149.651 01 . 29 Junho 2022 -
Cotia, de i de

IMOVEL: RESIDENCIA n. 28, do, condominio residencial denominado
“RESIDENCIAL ILHA DE CAPRI”, situado na Rua dos Agrimensores, n. 397,
Chéacaras Ondas Verdes, Bairro do Moinho Velho, Cotia, SP, composta de
pavimento térreo e 1° pavimento, assim descrita: area privativa coberta edificada
de 46,9500 m2; area comum coberta edificada de 0,4630 m2, totalizando
47,4130 m2 de area construida; areas privativas descobertas (quintal) 10,7930
m2 e (sacada) 1,3200 m2; vaga acesséria comum descoberta de 10,2000 m2,
area comum descoberta de 28,2761 m2; totalizando a &area construida +
descoberta de 98,0021 m2; area de terreno exclusivo de 34,2680 m2, sendo:
23,4750 m2 em area de terreno ocupada pela edificagdo e 10,7930 m2 em area
de terreno ndo ocupada pela edificagao; area de terreno comum de 47,6676 m2
e area equivalente de terreno total de 81,9356 m2, coeficiente de
proporcionalidade / fragao ideal no solo de 0,016347500, com direito ao uso
exclusivo de parte do terreno (cujo todo & de propriedade comum), assim
descrito: mede pela frente 3,750 metros confrontando com a vaga n° 68 e area
comum (grama); do lado direito mede 2,906 metros + 6,260 metros,
confrontando com a residéncia “26” e seu quintal privativo descoberto; do lado
esquerdo mede 2,850 metros + 6,260 metros, confrontando com a residéncia
‘30" e seu quintal privativo descoberto; e nos fundos mede 3,750 metros
confrontando com o lote 19, tendo direito ao uso da vaga de garagem n. 68.

CADASTRO IMOBILIARIO: 23.164.62.56.1377.00.000.

REGISTRO ANTERIOR: Instituigdo e especificagdo de condominio registrada
sob n. 05 da matricula n.138.870 e Convengao de Condominio registrada sob n°

6.865, no Livro 3 — Registro Auxiliar, feitos em 30 de junho de 2022, deste Oficio
Imobiliario.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ILHA DE CAPRI SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n. 37.967.900/0001-12, NIRE/JUCESP 35236210768, com sede na Rua dos
Agrimensores, n. 1079, Chacaras Ondas Verdes, Cotia, SP.

O escrevente autorizado, - (Cleber Inacio de Castro Melo).
Titulo qualificado e digitado por Rosane Aparecida Sereguin.

Prenotado sob n°® 348.398, em 08/06/2022.

Selo digital: 1199173110000000411799223

Prenotado sob n® 351.386, em 03/08/2022.

continua no verso
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— matricula ficha

149.651 \grlo
R.01, em 09 de agosto de 2022.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forca de escritura publica, contrato n°
10176404201, firmado aos 29 de julho de 2022, em Sao Paulo-SP, a proprietaria
RESIDENCIAL ILHA DE CAPRI SPE LTDA,, ja qualificada, transmitiu o imével
desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA, a DANIEL LIMA DOS SANTOS,
brasileiro, motorista, RG n® 17.823.090-X-SSP/SP, CPF n° 089.628.888-90, e
seu conjuge JUSSARA IARA MUNIZ DOS SANTOS, brasileira, operadora de
maquina, RG n° 23.200.301-4-SSP/SP, CPF n° 127.810.878-58, casados sob o
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes
e domiciliados na Avenida Professor Doutor Telémaco Hippolyto de Macedo Van
Langendonc, n° 44, Jardim ltaoc e de Sao Paulo-SP, pelo valor de R$
228.000,00. :

Escrevente autorizado,

{ : Luciano Soares de Camargo.
Selo digital: 119917321000000MZ4A56§2E

Prenotado sob n°® 351.386, em 03/08/2022.
R.02, em 09 de agosto de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.01 desta, os proprietarios
DANIEL LIMA DOS SANTOS, e seu conjuge JUSSARA IARA MUNIZ DOS
SANTOS, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricuia,
em favor do ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, em Séao Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 182.400.00,
que sera paga no prazo de 316 meses; a taxa anual de juros: nominal 9.2937%
e efetiva 9,7000%; prazo de caréncia para expedigdo de intimagao: 30 dias;
enquadramento do flnanmamento no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacéo; valor de avaliagdo do i ara fins de venda em leildo publico: R$
270.000,00, com as demais clg copdicdes constantes do contrato.

Escrevente autorizado,
Selo digital; 119917321000000Q42445 C

Luciano Soares de Camargo.

Prenotado sob n® 412.355, em 06/01/2026.

continua na ficha 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
Pt figha de Cotia - CNS: 11991-7
149.651 02 Cotia, de _ de,

Protocolo ONR: IN01515852C
AV.03, em 15 de abril de 2026.

CADASTRO
Pelo requerimento adiante mencionado, e conforme certidao de n° 851059/2026

emitida no site da Prefeitura Municipal de Cotia-SP, procede-se a presente para
constar que o imével desta matricula, encontra-se atuaimente cadastrado sob n°

23164.62.34.0082.00.000.
Escrevente autorizado, % Claudio Dierkison Mendes Bachiega

Selo digital: 119917331000000086111926X

Prenotado sob n® 412.355, em 06/01/2026.
Protocolo ONR: IN01515852C
AV.04, em 15 de abril de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 19 de margo de 2026, em CURITIBA-PR, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9. 514/97 a propriedade do imoével
desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario ITAU-UNIBANCO
S/A., j& qualificado, uma vez que os devedores fiduciantes DANIEL LIMA DOS
SANTOS, e seu cbénjuge JUSSARA IARA MUNIZ DOS SANTOS, ambos ja
qualificados, ndo atenderam a intimagéo para pagamento da divida. O pedido foi
instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a purgagdo de mora,
juntamente com a guia do imposto de transmisséo (ITBI) e seu respectivo
comprovante de Trecolhimento. Foi atribuida a consolidagdo o ‘valor de

R$270.000,00. _
Escrevente aUtorizado, ‘% Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000086112126C

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 149.651, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 15 de abril de 2026.

Emolumentos: R$ 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000086121726F
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N°® 412355
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