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_ MATRICULA

rcrn 12 _OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S0ROCABA - SP

CNS n® 11,146- 8/
227.722 I( LIVRO N°2 - 5{(/1{0 GERAL

OFICIAL/SUBSTITUTO.

Em 27 de maio de 2021.

IMOQVEL: A unidade autdnoma residencial designada apartamento n® 34, localizada
no 3° pavimento do Bloco B, integrante do condominio denominado "RESIDENCIAL
BRAZIL GARDEN", tendo entrada pelo n® 485 da Rua Jorge Reis e Cunha, Jardim
Brasildndia, com uma &rea privativa de 54,3300 metros quadrados, area comum de
31,5557 quadrados, perfazendo a area total de 85,8857 metros quadrados,
correspondendeo-lhe uma fragdo metros ideal de 2,05906% ou 0,0205906 no terreno
onde estd construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga de
garagem, em local coberto e indeterminado, no estacionamento no condominio.
CADASTRO: 45.44.31.0274.02.016.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL BRAZIL GARDEN LTDA., sociedade
de propdsito especifico, com sede social nesta cidade, na Rua Jorge Reis e Cunha, n®
543, Jardim Brasilandia, inscrita no CNP] 13.930.832/0001-59 e na JUCESP suob o
NIRE 35225548827.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.85%, de 27/05/2021 - (Instituicdo e Especificaco
Condominial). (Protocolo n® 537.962/de 18/05/2021).

Selo digital [111468311AD000;6 {7 p)]
f/ /7/"— (Adilson Fidencio). LM

O Escrevente Autorlza%
Oficial/Substituto, rﬁ /CarlosA O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

/ / / / Anderson S. Cvre / Lael R. Dourado Jdnior

R.1, em 25 de janew%
Pelo Instrumento Pa r com forga de escritura publica, pactuado no dmbito do
Sistema Financeirc da }Llabltagao, de 27 de dezembro de 2022, CONDOMINIO

RESIDENCIAL BRAZIL GARDEN LTDA, dados de qualificacdo j& mencionados nesta
matricula, VENDPEU o imdvel objeto desta matricula a EDSON MASSAKASU UTUMI,
RG n° 33.374.403-2-SP, CPF n® 054.068.738-30, brasileiro, separado judicialmente,
autbnomo, residente e domiciliado na cidade de Campinas-SP, na Rua Martinho
Calsavara, n°® 192, apto. 33, bloco B, Swift, pelo pre¢o de R$250.000,00. Valor Venal
R$81.853,23. Guia de ITBI n© 1505493/23-17. (Protocolo n® 579.063 de
13/01/2023).

Selo digital [111468321QF001301730UU23K]

O Escrevente Autorizado, ’//’7/'/
R.2, em 25 de janeiro de 2023.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adguirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imdvel

(CONTINUA NO VERSO)

(Adilson Fidencio). AP
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p—— MATRICULA FIGHA
227.722 I[ 1 j
- VERSO

objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, ao credor fiduciario
ITAU UNIBANCO SA, inscrito no CNPJ n® 60.701.190/0001-04 e na JUCESP sob o
NIRE 35300023978, com sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, em garantia do
financiamento do valor de R$225.000,00, o qual devera ser pago no prazo de 192
meses, com vencimento da primeira parcela em 27/01/2023 e da ultima parcela em
27/12/2038, cuja atualizagdo monetéria estd atrelada ao indice valido para a
Caderneta de Poupanga Livre de pessoas fisicas, com taxa de juros efetiva de 11,7%
a.a. e demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizacdo,
condigdes do reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitaimente nesta Serventia
Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimagdo do devedor fiduciante.
Para efeito de venda em publico leildo, valor do imével indicado de R$250.000,00.
(Protocolo n® 579,063 de 13/01/2023). Emolumentos conforme artigo 290 da Lei
6.015/73 (integral).

Selo digital [111468321WY00130/17X 1BB239]

O Escrevente Autoriza ‘7/2/ (Adilson Fidencio). AP

Oficial/Substituto,

Av.3, em 04 de nove brd/‘éi’ 2025.

Fica consolidada a propfiedade do imével objeto desta matricula em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula,
porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante EDSON MASSAKASU
UTUMI, dados de qualificagdo j& mencionados nesta matricula, tenha comparecido
neste Registro Imobiliario para efetuar o pagamento das prestacdes vencidas, assim
como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimacio. O credor
fiduciario comprovou o recothimento do imposto de transmiss&o inter vivos, tendo
como base o vator de R$250.000,00. Guia de ITBI n® 17417822507. {Protocolo n°
645.934 de 17/07/2025).

Selo digital {111468331BI001776315DX25U]

O Escrevente Autorizado, @ {Lucas Sdo Leandro). SP

CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimente ac prot. n°637.488, que ¢ imével matriculado
sobh o n®227722, tem sua situagac com referéncia a alienagac e
constituigbes de 6nus reais, citagio em agdo pessoal, real ou
reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente certiddo, expedida
digitalmente, tendo seus elementos extraidos do banco de dados
atualizado até as 15h00 do dia 11/02/2026. O referido & verdade. Dou fa.

Scrocaba: 12 de fevereiro de 2026

ASSINADA DIGITALMENTE

1114683C3AM001825988FD26U

Of : R 45,88 - RC.: R$2,41 - Est.: R$13,04 - Faz.: R$ 8,92 - TJ.: R$3,15 - MP.: R$2,20 - IS5.: R$0,92 - Total: R$76,52
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