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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 301 do Bloco 11 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Fregquesia de Campo Grande,

medindo o terreno no tode 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
& direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuade no ambito do memorial de incorporagao objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servicos S/A, localizado & 2.093,05m da intersegdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,58m2; Area Total Real de
64,12m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE},
todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio., A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sao
Paulo/8P, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquiride o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° OQOficic de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em

18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2018%, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. ... . v
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AV - 1 - M - 259538 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, 'C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, n ‘fe tange & sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAL. ane dos Santos
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AV -~ 2 - M - 259838 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imbével desta matricula para constar que © mesme estd situado no
Bairro de Paciéncia,.,na A4rea  afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida {dN\Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. O OFICIALK

AV -~ 3 - M - 259538 PTREAO0: Consta averbado sob o AV-28 da

.matricula 120.074 em 22/03/2019 gque: Pelo Requerimento de 30/01/2019,

a proprietdria, ja& qualificada, submeteu a incorporagdo do.
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ac regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimbénio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacgdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades

.imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-dc apartados,
'elS em .relagdo aos demais bens, direitos e,

tornando- se 1ncomun1c.
obrlgacoes ‘do patrlmn

o geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
dosSamos

-----

matrlcula 120.074 em 22/03/2019 que:De acordo com Requerlmento "de
30/01/2019 e declaracdo de enguadramento da Caixa Economlca Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo
objeto do ato precedente estd enguadrado no ambito doPrograma. Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, instityfo pela Lei 11.977/2009.Rio "de
Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0O OFICIALE e dos Santog

. ente Aulorizadg

AV - 5 - M - 259538 - TERMO DE URB
36 da matricula 120.074 em 09/07/201% que: Pelo Termo de
Urbaniza¢do n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls. 092/092v
de Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretarla
Municipal de Urbanismo, .passado.por certiddo n°085.533, datada de

10.05.2019, verifica-se ' que ., de ' acordo, ~com O,  Processo

n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO.. DO RIO DE, .JANEIRO,  assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as segulntes cliusulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensao de
960,00m, correspondente :a dimensao da testada do terreno ‘até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme, PARA 50-DER: Rua PrOJetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda-a sua largura, na extenséo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensao de 132,00m:

Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com.-o parecer do Grupo pe ‘Andlise
instituido pelo Decreto 45. 342/18 Jas fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO U(NICO: A reallzagéo e aceitacad das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 "etapas: 1° Etapa:
.Estrada de,Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcdo
cno.-lote 2= do PAL 49297/PAA 1231; 2°¢ etapa Rua Projetada 1, como
condigba para habite-se de construcdc no lote 3 do PAL 49. 297/PAA
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1231y J*: Etapa Rua - Projetada 2, como ccondigdo para habite-se de
construgdo ‘no loté 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos Oérgdos
responsaveis & sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda, 1importaréd
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer edifica¢do que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Puablica, acrescidas das multas de
20%, juros de '1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no parégrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1880, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%.. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir-:integralmente, as obrigac¢des. assumidas pelo presente
termo, . renunciando ao--direito- de pleitear do. Municipio gqualquer
indenizacdo relativamente. ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja- a sglvo de qualguer <duvidas ou contestag¢des futuras.Demais

condicgd constarites do. titulo.Ric de Janeiro,. RJ, 17/10/2019. ©
OFICIAL .dos Santgs | ST o o _ _ .
Ebmvente Autorizado

AR
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AV - 6 - 289538 - RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulcro no artigo 213, da Lei. 6015/73. e com  base. ncs documentos
arquivados, fica retificado: "ex-officio" a identificacdo: do imével
desta» matricula para constar .corretamente que -0 terrenc possui- as
seqguintes metragens e confrontacdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com area total a ser construida - de 14.151,01lm2, na
Freguesia de Campo Grande, localizado a 2.181,05m da intersegdo da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa’ Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada-a um raio
internc de 6,00m, concordando com o alinhamente da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m a esquerda ‘em ‘trés segmentos. de:34,33m, mais
51,34m, mals 109, 79m onde confronta com o .terreno destinado & futura
S.E de Pa01enc1a & proprledade da Light Servigos de Eletricidade S .A
e 'nido’ como , constou, - permanecendo talteradas as demais
ihformacéeé.Rio; RJ, 05/12/2019.'0 OFICIAL. :

dos Santps

te Autorizade

__ K | R Matricia; 9911552 '
R - 7 - M - 259538 - HIPOTECA: Peléo: Instrumento Partlcular de

Abertura de Crédito e_fMﬁtuo, para Construgao de Empreendimento
e B ; goafs B F
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Imobilidric com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado- de
27/12/2019, Aditado pelo 1°Termo aditivo de 03/06/2020, CONSTRUTORA
TENDA S/A 34 qualificada, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF
e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigag¢des assumidas .no
citado contrato, sendo o valor do financiamente de R$5.812.041[36;
Valor da Garantla Hipotecaria de R$11.181.000,00 (Incluidos nestes
valores. outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacdo: " 36 meses; Prazo Total de Amort;zacao 24
meses; Taxa de Juros nominal 8.0000% ;" Taxd de Juros Efetiva de
8.3000%; demais'condigdes copstantes~do titulo. (Prenota¢ao n°692317
de 09/06/2020) (Selo de fischlizag b eletrénica n°EDKQ 78397 MBB) Rio
de Janeiro, RJ, 16/06/2020/ O OFIC[AL .

AV - 8 - M - 259538 - DESﬁSGAMENT&abE HIPOTECA Fica o imével desta

matricula desligado da garaniié hipotecédria objeto do . R~

7, face autorizagdo dada pela crediora no instrumento particular de

17/08/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°695128 de 16/09/2020)

(Selo de fiscalizagédo eletronlca n°EDMV 66417 ITM). Rio de Janeiro,

RJ, 28/09/2020. O OFICIAL: %Iadaswa '
; R 94111794

R -9 -M- 259538 - Colﬁﬁﬁﬁ"@‘mnddol?elo instrumento partlcular de
17/08/2020, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a ARIEL
CERQUEIRA FERREIRA, brasileira, vigilante, solteira, - identidade
n°238091185, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°128.634.207-47,
residente nesta cidade. Valor do imével © atribuido - pelos
contratantes:R$121.064,50 (sendo"com utilizacdo: dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no-valor de R$7.068,59, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma -de desconto no valor de R$17.900,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n®2335506. (Prenotacgéo

n°695128, em 16/09/2020) (Selo de fiscalizagdo eletronlca n°EDMV 66418

PKZ) . Rio de Janeiro, RJ, 28/09/2020. 0 orrciafnaPaylada Siva
. 9411794 -

AV - 10 - M - 259538 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo heFloig S articular
de 17/08/2020, objeto do R-9, fica averbado que a utilizacado do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo permite a compradora ARIEL
CERQUEIRA FERREIRA, j4 qualificada, negociar o imével desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do citado instrumento (Prenotacgdo
n°695128 de 16/09/2020) (Selo de fiscalizagdo ?; T 8 Sﬁ°EDMV 66419
AMO) .Rio de Janelro, RJ, 28/09/2020. © OFICIAL na duag431794

R - 11 - M - 259538 - ALIENACAO FIDUCIARIA Eelo  instramento|

particular datado de 17/08/2020, a adquirente do R-9, deu a fragéo'do
terreno desta matrlcula, bem como o apartamento a ser nele construido
em alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
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04, em garantia da divida de R$96.045,91, a ser paga em 360
prestagdées mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 17/09/2020, no valor de R$534,83, & taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotacdo n°695128, de 16/09/2020) (Selo de fiscalizagdo
Eletrdnico n°EDMV 66420 BXK). Rio de Janeiro, RJ, 28/09/2020. 0O

oyrczm& iadaSlva
4411794

LonSVEﬂtﬁL‘OﬂVUUU

AV - 12 - M - 259538 - RETIFICACAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizacdc n°006/2019, em cumprimento- ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo .de urbanizagdo -objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, o0s outorgantes
se obrigam a wurbanizar a Estrada de Santa FEugénia, na pista
adjacente ao lote, na extensdo de 960,00m, correspondente & dimensio
da testada do terreno até o Lote 1 do PAL.48732, exclusive, conforme
PAA 50-DER; Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA_12631, em toda a sua
largura na extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA
12631, em toda a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo -com
o parecer do Grupo de Analise instituido pelo Decreto. 45342/18, as
fls 9 a 11 e planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacéo
e aceitacdo das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas
em 3 etapas: 1° Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como coadicdo para
habite-se de construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa:

Rua Projetada 1, como condicdo para habite-se de construcdo no lote
3 do PAL 49279/PAA 12631; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condicio
para habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e néo
como constou, permanecende inalteradas as demais informacgdes.
{Prenotagdo n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizacdo eigtrdnica
q°EDTZ 07302 WKQ) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIA 2l By Coo

oua;
B wm@ﬁ%&&
AV - 13 - M - 259538 - CONSTRUCAQO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
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capeando | Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanisme n°
25/0250/2021, de.16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se yue . de
acordo com o processc n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021, Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n?41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 (Prenotacio n°701675. de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdénica pfEDTZ 08476 - AFM). Rio de Janeiro, RJ,
07/07/2021.0 OFICIAL yuouMlcto. - ¢ : - E. v B
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AV - 14 - M - 259538 - INTIMACAQ:De acordo com o Oficio n°444155/2023,
de 02/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF,
j4 gualificada, foi intimado o devedor ARIEL CERQUEIRA FERREIRA, CPF/MF
sob o n°l28.634.207-47, conforme notificagdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para guitar as obrigacgdes relativas a alienagado
fiducidria em garantia que grava o imoével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que nac ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°723462 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEJ) 71456 YMR. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 15 - M - 259538 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 02/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo . 7°, da Lei 9514/97, sende promovida a intimacdo sem a
purgacdc da mcra, consclida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficandc a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
ccentados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2726968, em 28/08/2024.

Prenotacdo n°731480 de 10/09/2024. Sele de fiscalizacio eletrdnica
n°EEPH 89761 QIN. Ato concluido aos 10/10/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 16 - M - 259538 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbacao de
consolida¢do de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciiria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°731480 de 10/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEFH 89762 VQO. Ato concluideo aos 10/10/2024 por Roberta Oliveira

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
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