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MATRICULA N° 274551
DATA:18 de novembro de 2008.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: APARTAMENTO N° 302, VAGAS VINCULADAS N° 93 E 94,
LOTE N° 4, RUA 13 NORTE, AGUAS CLARAS, DISTRITO FEDERAL.
CARACTERISTICAS: com area real privativa de 175,600 m? drea real comum de divisdo nio
proporcional de 24,000 m?, area real comum de divisio proporcional de 63,914 m?, totalizando 263,514
m’ e fraglo ideal do terreno de 0,013602. )
PROPRIETARIAS: ANDRADE & CUNHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
@ inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.000.221/0001-10, com sede nesta Capital, proprietéria de 19,1593% do
g imoével ¢ AC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
T+ 09.342.708/0001-03, com sede nesta Capital, proprietiria de 80,8407% do imdvel.
% REGISTROS_ANTERIORES: R tados de 23 de janeiro de 2002 e 02 de junho de 2003,
g respectivamente e R.10, dat 6 dq oytubro de 2008, todos da matricula 143624 deste Registro
% Imobiliario -
(o]
n
Lo
(92] [ =
% Carlos Eduardo F. de WFICIAL
8 R.1/274551

< DATA:18 de novembro de 2008.
2 INCORPORACAO
° A unidade objeto desta matricula esta scndo edlﬁcada sob o reglme de

o qualificada na abertura desta matricula. Registrado por:
3 de M. Barroso, o Oficial.

f“_ R.2/274551 /
& DATA:18 de novembro de 2008.

ﬁ INSTITUICAO DE CONDOMINIO

3, Esta unidade autdnoma originou-se da especificagZo e instituigio de condominio, na forma estabelecida
& no Instrumento Particular datado de 04 de novembro de 2008, conforme o R.12 da matricula n® 143624,
Sl deste Oficio Imobilidrio.A unidade objeto desta matricula ainda encontra-se em fase de construcﬁo

i ¢ sob_o regime de incorporacio. DIVISAO AMIGAVEL: Esta unidade

ssin

< exclusivamente a AC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, guslificads h desta
c‘% matricula. A Convengiio de Condominio encontra-se registrada, nesta a4 211119 Ao Jvro 3 -
S Registro Auxiliar, deste Registro Imobiliario. Registrado por: \ Carlos

o Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

5 AV.3/274551

8 DATA:18 de novembro de 2008.
2/ TRANSPORTE DE ONUS

o Certifico que conforme R.2 da matricula 143624, recai sobre 0 imoével objeto desta matricula a seguinte

= CONDICAO RESOLUTIVA:

cumento c

S de 05 anos contados da a escriyyira, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASIL[A -
TERRACAP reserva- fei lote pelo prego de aquisi¢do, devidamente comrigido.
Averbado por , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.
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DATA:08 de margo de 2010.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Escritura Publica, datada de 22 de janeiro de 2010, lavrada no 5° Oficio de Notas de Taguatinga, DF,
livro 1041, folhas 015/030, rerratificada por outra, lavrada aos 18 de fevereiro de 2010, livro 1050, folhas
161/162, do mesmo Oficio de Notas. DEVEDORA: AC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, qualificada na abertura desta matricula. CREDOR: BRB - BANCO DE BRASILIA S/A, inscrito
no CNPI'MF sob o n® 00.000.208/0001-00, com sede nesta Capital. VALOR DA DIVIDA:
R$15.328.920,62. TAXA DE JUROS: Nominal de 11,39% a0 ano e Efetiva de 12,00% ao ano.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. PRAZO DE CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO: 30
meses. DATA DO TERMINO DO PRAZO DE CONSTRUCAO: 22 de julho de 2012. PRAZO DE
CARENCIA PARA PAGAMENTO DA 1* PRESTACAO: 04 meses apds o prazo de construgdo. PRAZO
PARA PAGAMENTO DA DIVIDA APOS O PRAZO DE CONSTRUGAO E CARENCIA: 06 meses.
VENCIMENTO DA 1* PRESTACAO: 22 de dezembro de 2012. PRAZO TOTAL (construgdo, caréncia
e retomo): 40 meses. VALOR DE AVALIACAO PARA EFEITO DE VENDA EM LEILAO:
R$449.300,00. SALDO DEVEDOR: As prestagdes de amortizagfo e juros, bem como o saldo devedor do
empréstimo, serdo reajustados mensalmente, no dia correspondente ao do vencimento das prestagdes,
mediante a aplicagdo do indice de remuneragfio basica aplicavel aos depésitos de poupanga mantidos nas
instituigdes financeiras ntegrantes do SBPE, com data de aniversdrio comeidindo com os respectivos
vencimentos, ou _outro indice que wvier a ser estabelecido para o SFH. Registrado
por A’ , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

A

AV.5/274551

DATA:08 de margo de 2010.

CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS

Escrituras Piblicas mencionadas no R.4. CEDENTE: AC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, qualificada na abertura desta matricula. CESSIONARIO: BRB - BANCO DE BRASILIA S/A,
qualificado no R.4. OBJETO: Cessdo dos Direitos de Crédito que existam ou venham a existir de
titularidade da cedente decorrentes de venda ou promessa de venda do imdvel objeto desta matricula,
conforme o previsto no art. 17, inciso II da Lei 9.514/97. Averbado por: —74 ] , Carlos
Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial,

AV .6/27455]

DATA:19 de dezembro de 2012.

HABITE-SE

Atendendo a requerimento, datado de 12 de dezembro de 2012, acompanhado da CARTA DE
HABITE-SE TOTAL n° 61/2012, expedida pela Administragao Regional de Aguas Claras - DF, aos 29
de novembro de 2012, bem como da Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos as
Contribui¢bes Previdenciarias ¢ A5 d 7 crceiros n® 002522012-23001655, CEI n® 51.203.10655/71,
emitida pela Secretaria da /{ gderal do Brasil aos 11 de dezembro de 2012, procede-se a esta
averbac&o para fazer con i /j unidade objeto desta matricula encontra-s¢ totalmente edificada.
Averbado por: % , Carlos Fduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

1
\_./

AV.7/274551

DATA:02 de junho de 2014.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Escritura Piblica, datada de 09 de abril de 2014, lavrada no 5° Oficio de Notas de Taguatinga, DF, livro
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qualificado no R.4, procede-se a0 CANCELAMENTO da Al
cess#o de direitos creditorios objeto da AV.5. Averbado por:
F. de M. Barroso, o Oficial.

acdo Fidugidria constante do R.4 e da

R.8/274551

DATA:02 de junho de 2014,

COMPRA E VENDA

Escritura Piblica, datada de 09 de abril de 2014, lavrada no 5° Oficio de Notas de Taguatinga, DF, livro
1919, folhas 093/101. VENDEDORA: AC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada
na abertura desta matricula, COMPRADORES: JOSE LUIS CARDOSO ZAMITH, portador da CNH n°
00143564597 DETRAN/RJ, administrador de empresas, inscrito no CPF/MF sob o n° 011.699.667-64, ¢
sua mulher KAREN RAMPON ZAMITH, portadora da cédula de identidade profissional n® 503983
Ministério da Defesa/Comando da Aerondutica, militar, inscrita no CPF/MF sob o n° 893.923.880-04,
braSIlelros asados-pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
Capital. PRECO DO IMOVEL: R$820.000,00. Registrado por:
arlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

oy e

R.9/274551]
DATA:02 de junho de 2014. .

ALIENACAOQ FIDUCIARIA EM GARANTIA

Escritura Pblica mencionada no R.8. DEVEDORES FIDUCIANTES: JOSE LUIS CARDOSO ZAMITH,
e sua mulher KAREN RAMPON ZAMITH, qualificados no R.8. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede nesta Capital.
VALOR DA DIVIDA: R$700.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: A quantidade de parcelas é de 420,
sendo parcelas mensais e sucessivas. A data de vencimento inicial é 09 de maio de 2014, O sistema de
amortizagio é o SAC. JUROS: Taxa Efetiva de 8,5000% ao ano. Valor inicial da prestagio: R$6.723,30.
FORMA DE REAJUSTE: Ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
atualizagdo aplicavel aos depGsitos de poupanga. Na apuragdo do saldo devedor para qualquer evento serd
aplicada a atualizagdo proporcional, pro rata die, no periodo entre a data de aniversario do contrato ou a
da ultima atualizagfo contratual do saldo devedor, se ja ocomda e a data do evento. A garantia pode ser
reavaliada, a pedido do devedor ou da CAIXA. Na data de eto do (ltimo encargo mensal, eventual
saldo devedor residual devers ser pago pelo devedof, VALOR DQIMOVEL PARA EFEITO DE VENDA
EM LEILAO: R$900.000,00, Registrado por: arlos Eduardo F. de M.
Barroso, o Oficial.

AV.10/274551

DATA:02 de junho de 2014,

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

O crédito imobilidrio garantido pela alienag#o fiduciaria registrada sob o R.9, estd representado pela
Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) n° 1.6000.0001252-5, série 0314, emitida nesta Capital em 09 de abril

de 2014, na forma cartular. A presente averbagéo Mmidade com o disposto no § 5°, art. 18,
da Lei 10.931/2004. Averbado por: ~ , Carlos Eduardo F. de M.
Barroso, o Oficial. N — -
AV.11/274551
DATA:01 de agosto de 2022. ) )
CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

\.. /
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nstrumento Particular, datado de 12 de julho de 2022. OBJETO: Por autorizagdio da credora, CAIXA
JCONOMICA FEDERAL, qualificada no R.9, procede-se a0 CA%MENTO da Cédula de Crédito
mobiliario constante da AV.10. Averbado por: Carlos Eduardo F. de M.
3arroso, o Oficial.

AV.12/274551

DATA:01 de agosto de 2022,

ANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA
o nstrumento Particular, datado de 12 de julho de 2022. OBJETO: Por autorizagdo da CREDORA, CAIXA
< CCONOMICA FEDERAL, qualificada no R, procede-w CANCELAMENTO da Alienagdo
T Fiducidria constante do R.9. Averbado por; Carlos Eduardo F. de M.

% 3arroso, o Oficial.
S

<
a.R.13/274551
% DATA:01 de agosto de 2022.

"OMPRA E VENDA

Z/nstrumento Particular, datado de 12 de julho de 2022. VENDEDORES: JOSE LUIS CARDOSO
< =7AMITH, empresario, ¢ sua mulher KAREN RAMPON ZAMITH, demais qualificagdes no R.8.
é _OMPRADORES: EMANUEL CARDOSO RODRIGUES DIAS, brasileiro, do comércio, inscrito no
SCPF/MF sob o n°013.887.171-07, e sua mulher FABIANE DE SOUSA SANTOS RODRIGUES DIAS,
g’)rasileira administradora, inscrita no CPF/MF sob n° 838.694.331-91, casados pelo regime da comunh#o
£ varcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes < do dos nesta Capital. PRECO DO
Q MOVEL: R$1.187.500,00. Registrado por: //@6 , Carlos Eduardo F. de M.
3 3arroso, o Oficial.

b

v

Q\LIENACAO F IDUCIARIA EM GARANTIA

T/nstrumento Particular mencionado no R.13. DEVEDORES FIDUCIANTES: EMANUEL CARDOSO
SRODDRIGUES DIAS, e sua mulher FABIANE DE SOUSA SANTOS RODRIGUES DIAS, qualificados
V’ 10 R.13. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.9. VALOR DA
—*< )IVIDA R$950.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: A quantidade de parcelas ¢ de 360, sendo parcelas
o Smensais e sucessivas. A data de vencimento inicial é 11 de agosto de 2022. O sistema de amortizagio ¢ a
STABELA PRICE. JUROS: Taxa Efetiva de 8.8000% ao ano. Valor inicial da prestagdo: R$7.604,01.
‘ORMA DE REAJUSTE: A atualiza¢io do saldo devedor ocorre mensalmente, na data de vencimento do
:ncargo mensal, pelo indice de atualizagdo aplicivel aos depdsitos de poupanga. Na extingfio do indice
iplicado a atualizagio passari a ser efetuada pelo indice determinado em legislagdo especifica. A
gltualizac;ﬁo do valor da garantia ocorre mensalmente, na data do vencimento do encargo mensal, pelo
8'ndice de atualizagdo aplicavel aos depositos de poupanga. Na apuragio do saldo devedor para qualquer
T; 'vento serd aplicada a atualizagdo proporcional, pro rata die, no periodo entre a data de aniversario do
Gcontrato ou a data da tltima atualizagdo contratual do saldo devedor, se ocorrida apds o ltimo aniversario
§ lo contrato, inclusive e a data do evento, exclusive. VALOR.- EL PARA EFEITO DE VENDA
SEM LEILAO: R$1.450.000,00. Registrado por: , Carlos Eduardo F. de M.

3arroso, o Oficial.

ento clicand

AV.15/274551
DATA:01 de agosto de 2022. ,
"EDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
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O crédito imobilidrio garantido pela alienagdo fiducidria registrada sob o R.14, est4 representado pela
Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) n° 1.4444.1866958-1, série 0722, emitida nesta Capital, em 12 de
julho de 2022, na forma integral e cartular. A presente averbagio e?t ] formidade com o disposto
no § 5°, art. 18, da Lei 10.931/2004. Averbado por: _—, Carlos Eduardo
F. de M. Barroso, o Oficial.
R.16/274551
DATA:26 de setembro de 2025.
PENHORA

Por forga do Termo de Penhora, assinado eletronicamente aos 27 de agosto de 2025 expedldo pelo Juizo
de Direito da 3* Vara Civel de Aguas Claras, DF, extraido dos autos do processo n.°
0720827-22.2024.8.07.0020, Execugéio de Titulo Extrajudicial movida por CONDOMINIO ILHA DE
MANHATTAN RESIDENCE, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.053. 014/0001-76, em desfavor de
EMANUEL CARDOSO RODDRIGUES DIAS e FABIANE DE SOUSA SANTOS -RODRIGUES DIAS
(nome constante no Termo: FABIANE DE SOUSA SANTOS), qualificados no R. 13, foi PENHORADO o
imével objeto desta matricula, para a garantia da divida de R$29.399,78. FIEL DEPOSITARIO:
EMANUEL CARDOSO RODDRIGUES DIAS e FABIANE DE SOUSA SANTOS RODRIGUES DIAS.
Registrado por: : , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

A

AV.17/274551

DATA:28 de novembro de 2025.

CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Instrumento Particular, datads de 30 de outubro de 2025. OBJETO: Por autorlzagao da credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.9, procede-se ao MENTO da Cédula de Crédito
Imobilidrio constante da AV.15. Averbado por: , Carlos Eduardo F. de M.
Barroso, o Oficial. .

AV.18/274551

DATA:28 de novembro de 2025. )

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Atendendo a requerimento, datado de 30 de outubro de 2025, acompanhado do respectivo DAR
(Documento de Arrecadagdo), ITBI n® 13/10/2025/944/0000259, comprobatérios do pagamento do
Imposto de Transmissdo "Inter Vivos", bem como da Certiddio Negativa de Tributos Imobilidrios n°
339109732862025, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei 9.514/1997, consolida-se a propriedade plena do
im6vel objeto desta matricula na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

(

CONTINUA AS PAGINAS 6/6

quallﬁcada}EWbSr sido purgada a mora no prazo legal. VALOR: R$1.522.041, 06 Averbado
por: , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. L
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da lei 6.015/73, que a
presente certiddo de inteiro teor da matricula noticia todas as
referéncias relativas ao dominio, alienacfes, 6nus reais e
citagbes de acgles reais ou pessoais, reipersecutorias, acerca
do imovel correspondente. DOU FE. TAGUATINGA DF,

01/12/2025 13:31:42.
(buscas realizadas até 27 DE NOVEMBRO DE 2025 - 08:30:00).
(Certidéo extraida por processo reprografico de conformidade com paragrafo

1° do art. 19 da lei 6.015 de 31/12/1973).
Esta certiddo tem prazo de validade de 30 dias.

Selo digital: TIDFT20250300166143BTNU
Para consultar, acesse www.tjdft.jus.br.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada
a verificacdo de sua autenticidade na internet,
no endereco: www.tridf.com.br.

Emolumentos: R$ 37,73

ISSQN 5%: R$ 2,02 (Lei complementar do DF 1.009/2022)
CCRCPN 7%: R$ 2,64 (Lei N°14.756, de 15 de dezembro de 2023)
TOTAL: R$ 42,39 Ato: 18.
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