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= |
IMQEEL_: Fracdo ideal de 0,01023 que corresponderd ac Apartamento n® 305, do bloco

02, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ATHENAS IV”, situado na Avenida José
Mendonga de Campos, Lote A, onde existe o prédio n° 518, antiga Estrada do Colubands,
originéria da anexag3o dos lotes 06 (prédio 518), 07, e 08, do Sitio dos Bambus, Colubandé,
em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, que no seu todo mede: 45,00m de frente para
Avenida José Mendonga de Campos, antiga Estrada do Colubandé, 43,30m de fundos,
confrontando com o lote 15, 70,00m do lado direito, confrontando com o prédio n° 520 e
75,00m do lado esquerdo em (2) dois alinhamentos: o 1° com 67,50m, confrontando com o
lote 09 e o 2° com 7,50m, confrontando com o lote 15, com a area de 3.304,60m2.
PROPRIETARIO(S): ESSENCIAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPJ n® 09.439.204/0001-06, com sede na Rua Eduardo Vieira de Souza,
n° 48, loja 204, Ccntro,gx:a Cidade REGISTRO ANTERIOR: L° 02, Matricula n® 6188,
S

desta 4° Cmm~ﬁonc.alo, anexo destas Notas. Sao Gongalo, 26 de abril de
2012. O Oficial -

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 20.717- Por Instrumento Particular datado de 12 de abril
de 2012, com forga de escritura publica, que fica arquivado, PAULO ROBERTO VEIGA
RIBEIRO, brasileiro, casado no regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, nascido em 12.10.1955, aposentado, portador da CI n® 812859601, expedida pela
SSP/RT em 08081986 e do CPF 414428.657-68, e sua esposa ELIZABETH
EPAMINONDAS DA SILVA, brasileira, nascida em 17.09.1958, do lar, portadora da CI n°
043649052, expedida pelo DETRAN/RJ em 13.08.2007 e do CPF n® 617.608.547-00,
residentes e domiciliados na Rua Mario Ruch, 105, Ap 404, bl C, Colubandé, nesta Cidade,
por COMPRA e pelo valor de RS 142.000,00 (cento e quarenta e dois mil reais), sendo a
quantia satisfeita da seguinte forma: R$ 4974600 (quarenta e nove mil, setecentos e
quarenta e seis reais) através de recursos proprios, R$ 4.242,00 (quatro mil, duzentos ¢
quarenta e dois reais) com recursos concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
na forma de desconto e R$ 88.012,00 (oitenta e oito mil e doze reais) através de
financiamento, garantido por alienagdo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL- CEF, institui¢io financeira sob forma de empresa pablica unipessoal, vinculada
a0 Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF, sendo o valor da compra da fragdo de
R$ 7.877,10 (sete mil, oitocentos e setenta e sete reais ¢ dez centavos), adquiriram da
Essencial Empreendimentos e Participagdes Ltda, antes qualificada, o imdvel objeto desta
matricula. O ITBI foi pago na casa lotérica n® 110-532531841-8, Lot 19.03388-6, Term

014578, SG. Ag vinculada 0194, em 15.04.12, n{ Valor de RS 157,54, conforme Guia n°
2266/2012 que fica arquivada. S3 ngale, 26 de abril de 2012 Eu,
Escrevente, digitei. E, eu Oficial, assino.
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R:02- ALIENACAQ FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:01, PAULO
ROBERTO VEIGA RIBEIRO, e sua esposa ELIZABETH EPAMINONDAS DA
SILVA, supra qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matricula, & credora fiducidria Caixa Econdmica Federal- CEF, e com a Interveniéncia da
Essencial Empreendimentos ¢ Participacdes Ltda, antes qualificada, destinado ao pagamento
da construgiio do imovel objeto desta matricula, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$ 88.012,00 (oitenta e oito mil ¢ doze reais), para pagamento no
prazo de 288 meses, por meio de 288 encargos mensais e consecutivos de R$ 739,59,
incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6409%, calculados segundo SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante Novo, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com a clausula décima
segunda, vencendo-se o primeiro encargo mensal de com o disposto na clausula sétima.
Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago,
para expedi¢@o da intimagdo, e que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, e esta com a posse
indireta, até solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em piblico leildo:
R$ 142.000,00. Demais clausulas ¢ di¢des no instrumento ora registrado. S angglo, 26
de abril de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E, eu e — O
Oficial, assino. 7

Av. 03 — CQNVENS;AO DE _CONDOMINIO - Prot. 24.918 de 27.052016 - Por
Instrumento Particular de Convengéic de Condominio, aprovada em Assembleia Geral
Extraordiniria de 05 de dezembro de 2015 de acordo com a Lei 4.591/64, o CONDOMINIO
RESIDENCIA ATHENAS IV tem registrada, nesta data, sua Convenciio de

Condomihig n° dem 165, do Livro 3- Auxiliar. Sdo Gongalo, 04 de ocutubro de
2016.! BEuf* |, Luiz Henrique Viana Almeida, escrevente, digitei. E, eu

—— tarieisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino.--*--*.-*.. k. % *__
Selo eletronico n®* EB 28771 JGP. EMOLUMENTOS: R$8923 + RS 4.46 (5%FUNPERJ) + RS 4,46 (5%-

Av. 04 — CONSTRUCAO - Prot. 32.294 de 25.09.2023 — Por requerimento datado de
22.09.2023 e certiddo n® 037573/2023, expedida em 19 de setembro de 2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a CONST RUCAO do prédio N° 518, bloco 02, apt.
305 da Avenida José Mendong¢a de Campos, Colubandg, inscrito na municipalidade sob o n°
63.254-042, com area construida de 63,62m? sobre o lote A, do Condominio Residencial
Athenas IV, averbado na PMSG pelo processo 41269/2009 em 20.07.2015. Sem_comprovacgio
do Habite-se. Sdo Go ~29 de setembro de 2023. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos,
escrevente, digitei. E e Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sELo

Continua no préxima ficka
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ELETRONICO N* EEPG 81324 ANH. EMOLUMENTOS: R$633,19 + R$126,63 (20%-FETI) +R$31.65 (5%-1-‘UN'DPERJ) +R831,65 (5%-
FUNPERJ) +R$25,32 (4%-FUNARPEN) +R$12,66 (2%-P.M.C M. V) + R$13,17 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$2,48 (SELO) + R$40.88
{PRENOTACAO) = REGIT,63. 5 F ¥ ¥ ¥ d_ b b v #_ W % % % % S %t 5 & & & A & % % b 4 _S_4_9_%_%_%4_%_%_ s_4__

Av. 05 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 32.265 de 11.09.2023 - Por
requerimento datado de 18.08.2023, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.02 desta|.
matricula, contraida por PAULO ROBERTO VEIGA RIBEIRO ¢ s/m. ELIZABETH
EPAMINONDAS DA SILVA_ ji qualificados, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sio
Gongal setembro de 2023, Eu, W , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.

E eu, > Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N-
EPG 81323 TAH. EMOLUMENTOS: R$633,19 + R$126,63 (20%FLET.H *+ R$31,65 (5%-FUNDPERJ) + R$31,65 (5% FUNPERJ) +
R$25,32 (4%-FUNARPEN) + R$12,66 (2%-P M.C M.V) + R$13,17 (ISS) + R$2.48 (SEL.O) + R$40,88 (PRENOTACAQ) = R$917.63 #--*—*__+_

R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 32.265 de 11.09.2023 - Por instrumento particular de 18 de

agosto de 2023, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo 61, contrato
n° 1.4444 2139462-8, ora arquivado, PEDRO RIBEIRO, brasileiro, solteiro, maior, advogado,
inscrito no CPF sob o n° 054.963.627-76, residente ¢ domiciliado em Marica/RJ, adquiriu de
PAULO ROBERTO VEIGA RIBEIRO ¢ s/m. ELIZABETH EPAMINONDAS DA SILVA, ja
qualificados, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$271.000,00, pagos da seguinte
forma: R$54.200,00 através de recursos préprios ¢ R$216.800,00 através de financiamento
garantido por alienagiio fiduciéria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. O imposto de
transmissdo (ITBI) foi pago no valor de R$5.465,45 pela guia n° 4386/2023, que ora se arquiva,

tendo sido avaliado por R$271.000,00. Sio GoGalo;9 de setembro de 2023. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ™ ; Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. sELO ELETRONICO N° EEPG 81326 WOZ. EMOLUMENTOS: R$1.107.51 + R$0,00 (20%-F L. T. J) + R$0.00
(5%-FUNDPERJ) + R$0.00 (5%FUNPERD + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$22.15 Q%-PMCMYV) + R$2304 (ISS) + R$179.60
(DISTRIBUIGAD) + R$2,48 (SFLO) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = REL 334,78 Febonki b bob b st % & 4 4 4+ 4 5 h_ 5 _w_w_4_3.

R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, PEDRO
RIBEIRO, j4 qualificado, deu em ALIENACAQO FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula, a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, destinado ao pagamento da divida confessada no
valor de R$216.800,00 para pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420 encargos mensais
¢ consecutivos de R$2.340,83 incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, taxa anual de
Juros nominal de 9.5598% e efetiva de 9.9900% calculados segundo o Sistema de Amortizag3o —
SAC, sendo a €poca do recalculo dos encargos de acordo com o item 4 ¢ o primeiro encargo
mensal em 18.09.2023. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n°
9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, para expedi¢fio da intimagiio, e que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele,
devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta, com a
posse indireta, até a solugéio final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publico leilzo:
R$271.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sao Gongalo, 29 de

setembro de 2023. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei E eu,
' Confinia ah wdRA
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ancisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEPG 81327 ACZ.
EMOLUMENTOS: R$1.107,51 + R$0,00 (20%-FE.T. T) + R$0,00 (5%FUNDPERJ) + R$0,00 (3%-FUNPERJ) + R$0,00 (4% FUNARPEN) +
R$22,15 (2%-P M.C M.V) + R$23,04 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUIGAD) + R$2,48 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGCAQ) = RF1 155,18 *-+_+_*__

Av. 08 — CEDULA DE_CREDITO IMOBILIARIO - Prot. 32265 de 11.09.2023 - Por
instrumento particular de 18 de agosto de 2023, averba-se a Cédula de Crédito Imobilidrio n°
1.4444 2139462-8, Séric 0823, no valor de R$216.800,00; taxa nominal 9.5598% e efetiva de
9.9900%, pelo prazo de 420 meses ¢ consecutivos de R$2.340,83 na qual aparece como devedor,
PEDRO RIBEIRO, ja qualificado, emitida pela credora Caixa Econdémica Federal - CEF, ja
qualificada. S8o Gongalo, setembro de 2023. Eu, @ ~, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E en, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N* EEPG Bi328 . EMOLUMENTOS: R$689,02 + RS137,00 (20%-FET.J) + R$3445 (5%-FUNDPERJ) +
R$34,45 (5%-FUNPERI) + R$27,56 (4%-FUNARPEN) + R$13,78 (2%-F.M.C M.V) + R$14 33 (ISS) + R$2.48 (SELO) = R§I53 87 #uctimtn

AV - 9 - M - 10342 - INTIMAGAO: Prenotagzo n® 32977, acs 27/05/2024. Por oficio da
hE >ra . CATXA ECONCMTCA FEDERATL — CEF n® 487060 05/06/2024, averba-se em atengdo
tigoe 12 de Provimento CGJI/RI n° 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagio om
do devedcer fiducliante, PEDRO RIBEIRO, & gualificade, pelo fato de estar em
i rto, realizada nos dias 03/10/2025, conforme as cartiddes de notificacgao,
236196, 236947, 237408 o 237684, expedidas pelo Cartdrio de Registro de
Documentos do 1° Oficico de 339 Gongalo/Rd em 1670772024, 09/09/2024,
01/10/2024, 05/10/2024, 08/10/2024, 16/10/2024, 21/10/2024 e 22/10/2024, tendo sido
publicade o edital para esta finalidade em 08/11/2024, 11/11/2024 e 12/11/2024,
conslidera-ze constituida a mora na data da Gltima publicacgio, na forma do artigo
26, § 1° e Z€6-A, da ILei n° 9.514/19%7. Averbacidc concluida aos 03/10/2025, por
Lucas Costa (24/2040%). Z2elo de fiscalizacic eletrénica n°EEYF 71544 IBX. 2Z=ssinado
digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINCO JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO, 94/189334 — -

il

5o

AV - 10 - M - 10342 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: FPrenclacio n® 34594, aos
18/09/2025. FPelo reqguerimento de 14/04/2025, hoje arguivado, ¢ wverificado o
cumprimento do art. 26, §Y°, da Lei 9514/%9/, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel
desta matriculs em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jia qualificada, ficando a
asma  com a obrigagac de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data de registroe (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/188%7). Valer declarado
do imovel :R& 275.980,39. Bass de calculo do impostoc de transmissic: R$ 275.980,39,
guia G 4091/2025, Avaerhacao concluida A0S Q3/10/2025, por Tucas Costa
(94/20409) . Selo de fiscalizs 5 eletrdnica nEEYZ 72801 BXM. ssinade digitalmente
por FRANCILSCO PEREIRA RUPINCG JUNIOR, OFLICIAL SUBSTITUTO, 94/19334 SRR e

i

AV - 11 - M - 10342 - BAIXA DE ALIENAGCAO: Pronotacido n® 34594, zaos 19/09/2025. For
ragquerimento datade de 08/09/2025 , a credora, autorizou a baixa e cancelamento da
ALIENAGCAOQ FIDUCIARIA, o do R-07, A makbricula, contraida por PEDRO RIBEIRO,
2 gqualificado, © que cra s faz para dos os efei s legais. Averbacdoc concluida
ans 03/10/2025, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacgdo eletrdnic n® EEYZ
72802 YJH. 2A=s=zinade digitalmente por FRANCISCO FEREIRA RUFING JUNICR, OFICIAL
SUBSTITUTC, 94/19334. — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — - - — — - -
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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente 8 10342. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 08 de
Outubro de 2025’ és 14:22h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJIERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Emolumentos: R$ 108,60 EFAD 49764 OSN
Fundgrat.......... R$ 2,17

Lei 3217......... :R$ 21,72

Fundperi........... R$ 5,43

Funperi............. R$ 5,43

Funarpen........: R$ 6,51

ISS....ccocveeee....n R$ 2,26 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$ 154,99 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



