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CNM: 0?3344.2.0?08991-50
— MATRICULA ;

DATA

i VEI
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [~ "0 b0 /06/2011

RIO DE JANEIRO - RJ

4AG- 178875 -35
181

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fragdo de 0,0019709010 do Terreno designado por
Lote 1 do PAL 47.650, de 2% (Categoria, situado na Avenida de Santa
Cruz, que correspondera ao Apartamento 512, Bloco 3 do Empreendimento

denominado '‘Residencial Riviera do Campo'' que recebera o n°6.495
pela Avenida de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 42,10m de

frente em curva subordinads & um raio externo de 186,00m; 50,00m de
fundos; 389,00m & direite onde & atingido parczalmente poer uma FRA
com 6,00m de largura e uma FMP com 15,00m de largura a partir da
margem do Rio Viegas; 449,28m a esquerds em cinco gegmentos de:
80,92m, mais 25,99m, mais 207,91m, mais 9,75m, meis 124,71m,
confrontando pele lado direito com terrenoz da Cia Progreaso
Industrial do Brasil ou sucessgores; nog fundos confrontande com
terrenos da Cia Imobiliédris Bangu ou sucessores e pelo lado esquerdo
confrontando ainda com terrencs da Cia  Imobilidria Bangu ou
sucessores e com o lote degtinedo a esquipsmento urbano do PAL 47650,

Tendo o Referido Imdvel: Area Privativa Total de 46,26m2; Area Real
Total de: 66,2305m2. Possuindo o empreendimento 474 Vagas descobertas
para estac1onamento de veiculos, 1oca112ados em area externa todas de
uzo do condominio..... S A N R R R B e L KR AT R SR AR AN hd e s

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQUES 5/A, com sede Belo

Horizonte/MG, CNBJ/MF =ob o n° 08.343.492/0001-20. Adguiridoe por

compra a0 Espélio de CELESTINO FERREIRA DA SILVA, neste ato
representado por Zuleiks Pereira ds Silva, brasileira, vilva, do lar,
identidade n®3.787.737 do IFP, CPF n°602,.985,567-68, residente nesta
cidade, conforme esgcritura de 08/08/2008, do 24° Oficio de Notas,
L5742, fls. 02, conforme alvard transcrito no titulo, registrado
sob o R-1 da matriculas 193.13%, em 30/12/2008, desmembramento
gverbade sob o AV-8 da citads matricula em 10/01/2011, memorial ds
incorporagéo registrado sob o R-1 da matricula 203.501, em
10/01/2011, tendo como Incorporadoras a& proprietéria do terreno acima
qualificada e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, com sede em Belo

Horizonte/MG, CNPJ n®02.578.564/0001-31..uveeeeenennnn.. T

E X ¥ o8 E ¥a s

AV - 1 - W - 208991 - GRAVAME: Conste Averbedo zob o AV-2 da
matricula 203.501, em 10/01/2011¢ Instrumento Particular de
30/12/2010, da CAI¥A FECONOMICA FEDERAL-CEF, encaminhada pelos
requerimentoz de 20/09/2010, para constar que as incorporadoras
declarem que o Memorial de Incorporagéo do guel & unidade desta
matricula faz psrte é exclusivamente residencial e que -esta
enquadrado ne Programa Minha Casa Minha Vida - EMCMV, devendo desta
forma serem observados dois critérios para a alienacdo dasz unidades
que compoe ¢ empreendimento: 1) O Empreendimento se desting
exclu31vam9nte, a0 atendimento do Piablico comprader com a repda
familar maxima de 10 saldrios minimos, se comprometendo a ndo alienar

Continua ng verso...
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U-edinen ¢ouy e CNM: 093344.2.0208991-50

nenhuma unidade a comprador com rends familiar superior, por néo se
enquadrar no ambito do PMCMV: 2) O valor de vends das unidades néo
poderd exceder o valor de R&130.000,00, s=e comprometendo a néo

eglienar nenhume unidade por valor superior ac declarado. Rio de

Janeiro, RJ 2011, c0innn e R R R R TTEL 1 T o n e
Katia _
O OFICIA{.. Respqnsivel peioEs
wm

AV - 2 - M - 208931 - HIPOTECA: A futurs unidade objetc deata

watricula foi hipotecads conforme R-3 da matriculs 203.501, en
20/06/2011, nos Termoz do Instrumento particular de mituo para

congtrugdc de empreendimente imobiliaric com garantia hipotecéris
datado de  30/11/2010, MEV ENGENHARIZ E PARTICIPACCES S/A e MRL
LhLENHARLA B EMPREENDIMENTOS /A, em garantia da divida no valor de
R§30.527.703,79 & demais obrigagdes assumidas para a construgdo do
empreendimento residencial constante do Memorial de - Incorporacdoe
objete do R-1 ds metricula 203.501, em 1070172011, tendo como
credora @ CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilis/DF,
CNPJ/MF  n®00.360.305/0001-04, aendo & 12 hipoteca especigl e

transferive
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AV - 3 - M - 208991 - AFETACAD: Pelo Instrumento Particular de

0 ENGENHARIA E  PARTICIPAGOES S/A  submeteu a
incorporagéo do Empreendimento do gual o imbével desta matriculas faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artiges 31-A e
seguintes de Lei 4591/64. Deste forma, constituindo-se patrimdénio de
afetagdo o conjunto de bens, o terrenc e as acesades, o9 direitos e
obriga¢des vinculadas & incorporacéo imobilidria, bem 0 05 demais
bens e direitos & ela vinculsdos destinam-se tnica e exclugivamente &
consecucdo da Incorporacéo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-4o0 apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagbes do patriménio geral da incorporadora. { Prenotagdo n°578895
de 05/02/2013).Rio de Janeiro, R, 04/03/2013...cu....

Cemﬂ na
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0 OFICIAL.

AV - 4 - M - 208991 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbvel desta

matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do  AV-

2, face autorizacfo dada pela credora no instrumepte particular de |
27/06/2013, yug”hoje”$é “atunivh: *tprefotadas 1°591692 de ?%lgsx_zq;;‘;;;r !

Y b g T S F A A m L b hnn L gl J g lgngal
R g R L A X L r R L

0 @%IeiAb‘:vhiﬁi"r'-”{@ifaWTWW[TL} Bl DVOT L LApDEiAm raneac o A
R R %%4':115’5&{ FOORIASNLINET e obibonpan “an-n (dent o oni

- N PRI B GO L R 1 AT T
R - 5 o - 08991 L EOMPRA & VENDAPelt Instiumente  particiiar de |
2770672015, MRY _ENGENARIA & EATICIBACOES 5/, 14 ‘quajificads
vendst! & Fracao do tektbent  desta matricula, Bem cbnd o 'apartaménte 3
sar nale construido a RONALDO NOGUEIRA DE QUEIROZ, auxiliar de
wm 1 it Gl Tl '>‘ >
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: 4° OFICI0.DO REGISTRO DE IMOVEIS MATR AT
Valide aqui RIO DE JANEIRO . RJ 208991 20/06/2011
este documento
fls. 2
* Cont. das fls. V.

escritério, identidade n°® 131611675, do IFP/RJ, CPF/MF sob o n°
106.269.857-65, e sua esposa CAROLIEA DE OLIVEIRA ZARDO, vendedora,
identidade n°® 203869888 do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 112.099.707- ~-08,
casados sob o regime de comunhfo parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$152.300,00(sendo com utilizac8o dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$12.377,38, e recursos concedidos

pelc FGTS na forma de desconto no valor dn R$8.069,00). Isento de

imposto de  transmissfo, .conforme guia n°1.812. ?16 (Prenotagao
n°591692, em 02/09/2013). Rio de Janeiro, RJ, 11/09/2013.X.X.X.X.X.X.

atiegina Diniz
O OFICIAL. sponzeyh pols Expediante
::zfi:;mmnﬁs

AV - 6 - M - 208991 - FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO:Pelo
instrumento particular de 27/06/2013, objeto do R-5, fica averbado
que a utilizagdo do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nio
permite aos compradores RONALDO NOGUEIRA DE QUEIROZ ¢ sua esposa
CAROLINA DE OLIVEIRA ZARDO, 7j& qualificados, negociarem o imével

desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pEJ.Q prazo

minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.
( Prenotagdo n°591692 de 02/09/2013). Rio de Janeiro, RJ, 11/09/2013.

0 OFICIAL w
Raua Kegina Diniz
R-7~M- 2oé§@§mﬁg§§g2§§§§o FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 27/06/2013, os adquirentes do R-5, deram a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
em alienacfc fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, enm
garantia da divida de R$98.500,00, a ser paga em 360 prestacfes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-ge a
1* no valor de R$739,84, a taxa nominal de 5,5000%a.a., efetiva de
5,6409%a.a e nas demais condigles constantes do titulo.( Prenotacio
n°591692, de > 02/00/244dbnuRio de Janeiro, RJ, 11/09/2013.%.%.%.%.%.x.

7 poo Bapedante

AV - 8 ~ M - 208991 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 21/0172015,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
09/0016/2015, de 21/01/2015, hoje arquivados, verifica-se que o
imével da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo
sido o "habite~se" concedido em 13/11/2014., Dispensada a apresentagdo
da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013,
publicado no D.0.E em 21.06.2013 (Prenotacdo n°621673 de 11/12/2014)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EASQ 92247 FWM). Rio de Janeiro,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4YKQ2-MBZG9-6ZNP2-VY9PL
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CNM: 093344.2.0208991-50

RJ, 16/03/2015. 0 OFICIAL/

Km“?””}éﬁﬁm
%pouuv pelo
e 04058

AV - 9 - M - 208991 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacio do

imével para constar que o mesmo pertence a FREGUESIA DE CAMPO GRANDE

e que Face a delimitagcdo de 4&rea com base na Lei Estadual
6206/2012, o imbvel desta matricula, passou a  pertencer
a Circunscricdo do 12° We{pqadilphxtile de 23.09.2015.Rio de Janeiro,
RJ, 01/03/2023. O OFICIAEsciyanigAutorizado

' Matrictia 94/10046

AV - 10 - M - 208991 -[CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi

ici pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de

im ¢do uo devedor fiduciante. Porém, apés o envio aas nOtlzlcacoes,

oficio n 445399/2024 de 04/03/2024, hoje arqulvado, ficando, dessa

forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdoc n°723529 de 04/01/2024, Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 06898 LHS. Ato concluido aos 03/04/2024 por Adam Cordelro (Mat.

TIRI 94/20453) en =

~ v

AV - 11 - M - 208991 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°555232/2025,
de 03/01/2025, promovido pela credora (o) j& qualificada, foi
intimado(a) o(a) devedor{a) RONALDO NOGUEIRA DE QUEIROZ, CPF/MF sob o
n° 106.269.857-65, e sua mulher CAROLINA DE OLIVEIRA ZARDO, CPF/MF sob
o n® 112.099.707-08, casados sob o regime da Comunhdo parcial de bens,
ambos . brasileiros, residente Rio de Janeiro/RJ, conforme notificagdo
entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta . cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para quitar as
obrigagdes relativas & alienagdo fiducidria em garantia que grava o

. Amdvel . destd: matrlcula, na forma dos artigos 26 e 26=A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo :n°735537 de :09/01/2025. Selo de fiscalizacdo -eletrdnica
n°EEQJ 25345 KAF. Ato concluido aos 07/03/2025 por Diego Mattos
(94/14146)..

AV - 12 - M -~ 208991 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 07/08/2025, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a oObrigacdo de
promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2817564 em 29/04/2025.. - :

Prenctagdo n°742109 de 18/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXF 52898 GTK. Ato concluido aos 08/09/2025 por Diego Mattos
(94/14146) . - ‘ T '

~ Segue as fis.3
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CNM:093344.2.0208991-50

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE 208:’;;“‘:”“‘ 2L,°612°$;:
Woocoriamommoes  IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

sy = i) DE LJANE L

CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 13 - M - 208991 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

rtigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°742109 de 18/08/2025. Selo de fiscalizagcdo eletrdnica
n°EEXF 52899 IIV. Ato concluido aos 08/09/2025 por Diego Mattos
(94/14146).

fulecro no A

| CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/09/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:18h.

EmolumentosLei 6370/12 FETJ FUNDPERJ FUNPERJ{FUNARPEN! ISSQN {SELO DE FISCALIZACAO | TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 : R$2,17 R$21,72i R$543 | R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagido Eletrénico

EEXF 52900 GKN

Consulte a validade do seloem:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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