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IMOVEL: O apartamento n® 308, localizado no 3° pavimento da Torre 2, do
"Condominio Vivaz Vila Guilherme" (em construg@o), situado na Rua Jodo
Veloso Filho, n® 100, no 47° Subdistrito — Vila Guilherme, contendo a area
privativa de 34,000 mefros quadrados, area comum de 17,983 metros
quadrados (sendo 9,588 metros quadrados de area coberta e 8,395 metros
quadrados de area descoberta — sem direito a vaga de garagem), perfazendo
a area total de 51,983 metros quadrados, correspondendo-the uma fragéo ideal
no terreno do condominio de 0,15872%.

Contribuinte: 304.084.0095-2 (A.M.)

PROPRIETARIA: LIVING ARARAQUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 11.365.704/0001-84, com sede
nesta Capital, na Rua do Rdcio, n° 109, 3° andar, sala 01-parte, Vila Olimpia.

REGISTRQ
Iméveis, f¢

ANTERIOR: R.09/Matricula n® 32.385, deste Oficial de Registro de
am 23 de ({n o de 2020.

M.32.385/Ap.308 -"Torre 2

| —
icus do NastimentoLeite
Escrevente Autorizadq

Vi

(Selo: 1112943E10000007447250215)

AV.01/M, 75.413 , em 21 de maio de 2021

Prenotagao n° 243.124, de 07 de maio de 2021

Procede-se a presente averbagéo para constar que: a) da averbaggo feita sob
n° 11 na matricula n° 32.385, por meio de laudos emitidos no processo CETESB
29/00287/19 foi identificada, no imével sobre o qual estd sendo edificado o
empreendimento “Condominio Vivaz Vila Guilherme", a existéncia de
contaminacdo em solo e agua subterranea (contaminagio ocasionada
por tetracloroeteno, metano, produto oleoso grosso (similar a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D9FBE-XQBTV-EY49W-TGAPS

Continua no verso




e
Valide aqui
este documento

111294.2.0075413-26 (CNM)

— matricula ficha
75.413 ’_ 01 |
- Verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D9FBE-XQBTV-EY49W-TGAPS

piche),  benzo(a)antraceno,  benzo(a)pireno,  benzo(b)fluoranteno,
dibenzo(a,h)antraceno e naftaleno). Em relagdo & referida contaminagéo,
conforme o Parecer Técnico 29100671 da CETESB, foi aprovado Plano de
Intervengdo de Reutilizagdo de Areas Contaminadas (cujo teor integral em esta
descrito na AV.11 da referida matricula n® 32.385), constituido pelas seguintes
etapas: 1-introdugdo, 2-Informagées Apresentadas e Analise (composto por
informagdes relativas a Avaliagdo Preliminar e a Investigagéo Confirmatéria), e 3-
Concluséo, esta no sentido de que ap6s avaliagdo das informagdes contidas no
processo, o parecer tecnico foi favoravel ao piano de intervencéo, o qual devera
ser implantado conforme o cronograma apresentado, de maneira que a area foi
classificada como Area Contaminada em Processo de Reutilizagio (ACRu),
sendo que para a emissdo das autorizagbes para obtengado do Habite-se sera
necessdria nova manifestagdo da CETESB sobre os relatérios da execugéo do
Plano de Intervencéo; etapas estas que estdo melhor descritas no referido
Parecer Técnico, cujo teor integral foi transcrito na AV.11 da referida matricula
n°® 32.385, desta serventia. Consta de requerimento firmado pela proprietaria
que as medidas do Plano de Intervengdo mencionadas na averbagdo 11, na
matricula n® 32.385, serdo executas até o final da obra, e que a utilizagso de
agua subterranea ficara proibida para qualquer finalidade, conforme expresso
na Convengdo de Condominio; b) da averbacéo feita sob n® 12 na matricuta
anterior n° 32.385, as dreas nela descritas foram reservadas para ¢ Municipio
de S&o Paulo, para o alargamento do passeio (calgada), devendo permanecer
livre de construgdio e o gradil ser instalado recuado para este limite; ¢) da
averbagdo feita sob n°® 13 na matricula anterior n® 32.385, a proprietdria e
incorporadora, LIVING ARARAQUARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., submeteu a incorporagdo imobilidria do empreendimento ao REGIME
DE PATRIMONIO DE AFETAGAO; d) do registro feito sob n° 14 na matricula
anterior n° 32.385, a fragdo ideal correspondente ao imével desta, juntamente
com as fragdes ideias das futuras unidades, que integram o empreendimento
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imobiliario denominado "Condominio Vivaz Vila Guilherme”, foi hipotecada a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul — Lotes 3/4 ~ Quadra 4,
na cidaderde Brasilia, Distrito Federal, para garantia da divida no valor de
R$69.819[851N67.

Escrevente Swpstitata

(Selo: 111294321000000744725121R) Q

AV.02/M. 75,413, em 14 de junho de 2021

Prenotagdo n° 243.729, de 21 de maio de 2021

Nos termos do instrumento particular datado de 23 de dezembro de 2020, com
forca de escritura publica na forma das Leis n°s 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e
14.118/21, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou o desligamento da fragdo ideal correspondente a 0,15872% do
terreno, vinculada ao apartamento objeto desta, do registro de hipoteca feito
sob n® 14 na matricula anterior n® 32.385, ficando, em consequéncia, sem mais

efeito, o item "d" da avgrbac&o feita sob n® 01 na pre
. \
SR m\Q

M.32.385/Ap.308 - Torre 2

Escrevente Autorizada

Escrevente Sy

Carolina Meireles Paione

(Selo: 111294331000000744725221N)

R.03/M. 75.413,em 14 de junho de 2021

Prenotacdo n° 243.729, de 21 de maio de 2021

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, a proprietéria
LIVING ARARAQUARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja
qualificada, vendeu a fragdo ideal correspondente a 0,15872% do terreno,
vinculada ao apartamento objeto desta, a FABIO DA SILVA SANTOS, RG n°
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425983742-SP, CPF n° 316.404.428-39, brasileiro, solteiro, maior, agente
administrativo, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Araritaguaba, n°
603, Casa 1, Vila Maria Alta, pelo valor de R$39.044,64. Foi emitida em nome
da transmitente a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a

~ divida ativa da Uni&o, cddigo de controle n° 7C40.3582.C789.70BE, em 09 de

fevereiro de 2021, valida até 08 de agosto de 2021, por meio do sistema
informatizado da Receita Federal do Brasil, que abrange inclusive as
contribuicbes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo Unico do artigo
n® 11, da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991. Consta do titulo que o valor total
correspondente a fragao ideal do terreno e a unidade a ser edificada é de
R$179.738,81, do qual R$19.828,85 foi pago com a utilizagéio dos recursos
oriundos da conta vinculada ao FGTS do adquirente, e R$1.292,00 concedido
sob forma de deconto complemento pelo FGTS/Uni&o. Foi apresentada a guia
de recolhimento do ITBI, relativa & transagdo n° 54374767-0, paga no Banco
ltatl, em 28 de dezembro de 2020, controle n® 045458019000014, no valor de
R$2.997,73.

Carolina Meireles _Paione
Escrevente Autorizada

(Selo: 111294321000000744725321N)

R.04/M. 75.413, em 14 de junho de 2021

Prenotagdo n° 243.728, de 21 de maio de 2021

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, o
proprietario, FABIO DA SILVA SANTOS, soiteiro, maior, jd qualificado, alienou
fiduciariamente a fragdo ideal correspondente a 0,15872% do terreno,
vinculada ao apartamento objeto desta, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, para garantia da divida decorrente do financiamento
concedido segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH)-

Continua na ficha 03
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Programa Casa Verde e Amarela, no valor de R$120.147,59, que devera ser
paga por meio de 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortiza¢do Tabela Price, a taxa anual de
juros nominal de 6,5000%, e efetiva de 6,6971%, reajustaveis na forma
constante do titulo, correspondendo a primeira delas a R$816,60, ja incluidos
juros e demais encargos, com vencimento previsto para o dia 22 de janeiro de
2021. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas

ydas no aludidg.instrumento.

Carolina Melreles Patone
Escrevente Autorizada

@nfeSu jtuta

AV.05/M.111294.2.0075413-24 em 15 de junho de 2023

Prenotagdo n° 272.443, de 30 de maio de 2023

Nos termos do requerimento firmado nesta Capital em 25 de maio de 2023,
recepcionado eletronicamente, e a vista do TERMO DE REABILITAGAO PARA
O USO DECLARADO n° 2016/2022, datado de 22 de maio de 2023, expedido
pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob n° 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida
Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo
Gerente do Departamento de Gestdo e Revitalizagdo de Areas Contaminadas,
Engenheiro André Silva Oliveira, procede-se a presente averbagdo em
cumprimento ao que determinou o inciso V do artigo 30 e incise || do artigo 54
do Decreto n® 59.263/2013, para constar que o terreno sobre o qual sera
edificado o empreendimento denominado CONDOMINIO "VIVAZ VILA
GUILHERME", de propriedade de LIVING ARARAQUARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, foi contaminado
por substancias da classe dos hidrocarbonetos policiclicos aromaticos e

(Selo: 111294321000000744725421L)

M.32.385/Ap.308 -~ Torre 2
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tetracloroeteno, e posteriormente, com base na informagdo Técnica n°
126/2022/ICRR, apensa ao Processo Digital CETESB.037545/2019-64, foi
reabilitado para uso residencial, desde que mantidas as medidas de controle
de engenharia, compreendidas por colchoes drenantes sob as torres e areas
fechadas no térreo e ventilagdo nas instalactes e utilidades subterraneas, tais
como tubulagGes e caixas de passagem (redes de aguas pluviais e elétrica), e a
medida de controle institucional de restricdo ao uso das aguas subterrdneas na
area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23 K, Datum SIRGAS
2000: 336.054 mE; 7.398.906 mS; 336.163 mE; 7.398.869 mS; 336.201 mE;

7.398.970.mS; 336.104 mE; 7.399.016 mS; Profundidade: 30 metros.

Maria Cristina Claudio
Escrevente Substituta

(Selo: 111294331000000812314923H)

AV.06/M.111294.2.0075413-26, em 21 de junho de 2023

Prenotacdo n° 272.461, de 30 de maio de 2023

Em razéio de ter sido averbada a construgdo do empreendimento imobiliario
denominado "Condominio Vivaz Vila Guilherme", e 'registrada a instituigdo do
respectivo condominio (AV.21 e R.22/M.111294.2.0032385-03), esta ficha
passa a constituir a matricula n° 111294.2.0075413-26, tendo por objeto o

apartamento QOB, localizado no 3° pavimento da Torre 2.
Mari ina Claudio

Escrevente Substituta

(Selo: 1112943310000008126954237)

R.07/M.111294.2.0075413-26, em 21 de junho de 2023
Prenotagdo n° 272.461, de 30 de maio de 2023

Continua na ficha 04
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Nos termos do instrumento particular de Instituigdo, Especificagéo e Convengdo
de Condominio firnado nesta Capital em 10 de abril de 2023, procede-se ao
presente registro para constar que foi atribuido a FABIO DA SILVA SANTQS,
soiteiro, maior, j& qualificado, o apartamento objeto desta, vinculado a frag&o
ideal do terreno por ele adquirida nos termos do registro n° 03, alienado
fiduciariamente 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do

registro n® 04
Ma& %ristina éaudio

Escrevente Substituta

(Selo: 111294321000000812655423H)

AV.08/M.111294.2.0075413-26, em 21 de junho de 2023

Prenotagido n® 272.461, de 30 de maio de 2023

Procede-se a presente averbag&o, nos termos do artigo 31-E, inciso |, da Lei n°
4.591/64, para constar que fica extinto o regime de patrimbnio de afetagdo
sobre o imoével objeto desta matricula, ficando, em consequéncia, sem mais

efeito o item "W feita sob n® 01 na presente.
Maria Cristina Claugio

Escrevente Substituta

(Selo: 111294331000000812750623F)

AV.09/M.111294,2.0075413-26, em 21 de janeiro de 2025

Prenotagdo n° 294.156, de 29 de novembro de 2024

Nos termos do requerimento firmado em 29 de novembro de 2024, em
Uberlandia, Estado de Minas Gerais, e & vista da certiddo emitida em 19 de
novembro de 2024, em conformidade com o artigo 828 do Cédigo de Processo
Civil, pelo Juizo de Direito da 62 Vara Civel do Foro Regional | - Santana, desta
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Capital, nos autos do processo digital n® 1026482-28.2024.8.26.0001, da agéo
de execucdo de titulo extrajudicial - compra e venda ajuizada por LIVING
ARARAQUARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
11.365.704/0001-84;, em face de FABIO DA SILVA SANTOS, CPF n°
316.404.428-39, procede-se a presente averbagdo para constar que a referida
execucdo fo

(Selo: 1112943310000008261880256)

AV.10/M.111294.2.0075413-26, em 12 de marco de 2026

Prenotagado n° 305.211, de 25 de setembro de 2025

Nos termos do inciso IV e do paragrafo 1°, letra “a”, do artigo 440-AQ, Sec3o |
do Capitulo IX, do Provimento n° 195, de 03 de junho de 2025, do Conselho
Nacional de Justiga — CNJ, procede-se a presente averbagdo para constar que
o Cddigo desEnderegamento Postal (CEP), correspondente ao imovel objeto

Escrevente Autorizada
(Selo: 111294331000000838587326Q)

AV.11/M.111294.2.0075413-26, em 12 de margo de 2026

Prenotagdo n° 305.211, de 25 de setembro de 2025

Nos termos do requerimento de 27 de fevereiro de 2026 e a vista da certiddo de
dados cadastrais do imével IPTU - 2026, emitida por meio do sistema
informatizado da Prefeitura desta Capital, em 06 de margo de 2026, procede-se

Continua na ficha 05
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a presente averbag&io para constar que 0 imével desta matricula acha-se,

Escrevente Altorizacz
(Selo: 111294331000000838586926F)

AV.12/M.111294.2.0075413-26, em 12 de margo de 2026

Prenotagao n° 305.211, de 25 de setembro de 2025

Nos termos do requerimento da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, mencionado na AV.11 supra, procede-se a
presente averbac&o, nos termos do artigo n° 26, paragrafo 7° da Lei Federal n°
9.514/97, para constar que, tendo sido o fiduciante FABIO DA SILVA SANTOS,
solteiro, maior, ja qualificado, devidamente constituido em mora, por meio do
procedimento previsto no artigo n® 26, paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo
transcomrido o prazo legal, sem que tenha sido purgada a mora, a plena
propriedade do imével objeto desta matricula fica consolidada na pessoa da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Foi
apresentada a guia de recolhimento do ITBI, relativa a transagéo n° 56689254-

5, paga na Caixa Econbmica Federal, em 25 de fevereiro de 2026, no valor de
R$6.498,64.

Eligna'M €0
Escrevente Autorizada

(Selo: 111294331000000838587026W)

** FIM DOS ATO ADOS NESTA MATRICULA **
IDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetido, bem como é copia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, sob a forma de documento eletrnico, mediante processo de certificagéo
digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrOnico, assim como comprovada a autoria e
integridade, e é suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial (§ 11° do artigo 19 da Lei n°® 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Provimento n° 143, de 25 de abril de
2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
niamero 111294.2.0075413-26 como Codigo Nacional de Matricula (CNM). .

Sao Paulo, 12 de margo de 2026. ,
Eu, (a) VINICIUS SOUZA BERALDO, ESCREVENTE AUTORIZADO, assino.

Certidao ja cotada no titulo 3052 1 1

Protocolo
Selo:1112943C30000008385872268 305211
Consulte a autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br/ 12/03/2026

L ot X

Rua Japura n°® 43 - 1° Subsolo - Bela Vista, Sdo Paulo - CEP 01319.030 - Tel. (11) 3105-5725




		2026-03-13T18:30:46+0000




