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IMOVEL Apartamento - 205 do Bloco 4 do prédio em construcao

situade na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote € do PAL 48516, -
medinde 125,97m de frente, mais  10,50m em  curva
sﬁbordinadaJa um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622,. por onde
mede 112,84m;. 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés 'segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundes com a 3* Porgdo (matricula 101185)  e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdc - Ltda.

" INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
'TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em Sdo Paulo/SP, gque adguiriu em maior porgao
por compra a‘>Biplan -~ Brito Iméveis .Planejamento- e
Construg¢do Ltda, através da escritura_de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f1l. 21, i m .28/03/2022 com
© n® 6 na matricula 460644¢ Janeiro, 26 de

setembro de'2022;f—— == -
O Oficial ‘ o .

-
< Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na-
matricula 101184, através de regquerimento de 098/03/21,

‘instruido por certidaec n° 087723 de  09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRC,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1®% etapa - A Rua Projetéda 2 do PAA 12622, na largura de
13,0Cm(treze metros), na extensido de 251,00m{duzentos e
cihquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4&rea -de doacéo destinada a escola,
inclusive; 2®* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdc de 210,00m,
' Segue. no varso
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cbras de urbanizacga

correspondente as testadas dos lotes. ¢ .ao 7 & a Rua.
Projetada 4 do PAA 12622,  na lérgura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da 4rea de ‘doacgdo
destinada a escola e na  extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do  lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAlZ2623, de acordo ccm -a planta
de urbanizacgdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fi.  20. As . obras - de
urbanizagdo deverio atender ao QUe"determina "o RET
(Regula%ento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 -de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgaocs " responsaveis & sua
aprovacao, no  ambito de suas . competéncias. A
inadiﬁpiéncia da obrigagéo,'aésumida importard na- ndo
concessdoc de "

abite-se" das edificacSes que venham a ser

construidas: nos\lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagio das

da 1% etapa da Rua Projetada 2 do

PAA 12622; nos lotesN ao 7 do PAL, a aceitacdoc das obras

da 2% etapa da Rua Projetada PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 126£Q. penalidades previstas

em Lei. Rioc de Janed ro de 2022.-—-————=—-

C Oficial.

Oy

Eliseu da Sitva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em

05/04/22 com o n° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerlmento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias - contados
da data do arquivamento . do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagao caso

naoc comercialize, no minimo, 60% - das unidades do.

empreendimento, e/ou nio consiga, por qualquer motivo,

financiamento destinado. & -construcio . do referido

empreendimento, e que o empreendimento tera 101 _vaqas' de
' Segue na ficha 2 S
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que n&8o serdc vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominic,
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
céhclusib., CUMPRE CERTIFICAR -que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos.de S&o Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em S8c Paulc, TRF 32 Regi#io, TRT
2* Regido, 1° ao 4° Distribuidores-civeis Ric de Janeiro,

7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de

Janeiro, Justiga Federal Secidoc do Rio de Janeiro, TRT 1*2

" Regido, Procuradoria da DiVida_Ativa do Estado do. Rio  de

O Oficial

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,
distribuigées'estas gue ndc se referem ao imévél objeto
da incorporagéc ﬁem. sao impeditivés ac Registro do
Memorial, conforme declaracgao constante do mesnmo..
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES OUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMAREﬁA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de -
12/01/21, DEVENDQO SER OBSERVADO O0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADQ AO GRUPO 2; 2) O VATOR DA VENDA DAS UNIDADES

Janeiro, 26 de se

See——- ‘--‘—-“"-——_..._
Elisey dq Silva
8° Oficial Substituy,
d L) ]
CTPS: 54596/0056-R.1

LV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, .na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patriménio  de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro

Segue no verso
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O Oficial lva
8° Oficial Substituro
© CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA: F'oi hoje registrado com o n°. 11 na  matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARTOS S/A (anteriormente qualificada). em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ .00.360.305/0001- 04
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$16,690.315,39,
neste 'valor 1nclu1ndo outros moyeis, regendo-se - o
contrato pelas demais claus ondigdes constantes. do
titulo.HRio de'Jane' Se ro de 2022, ———————
0 Oficial = ;::;;a‘ﬁzgfgb .
' — . .
R . Eliseu daSilyq
S 8° Oficial Substitvve
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5.  CANCELAMENTO: Pelo ihgtrumento particular de 24/03/23,
prenotado em 05/04/23 com_o n® 2117242 & f£1.84 ‘do livro:
1-MD, fica averbado o CELAMENTO da averbagdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacéo
dada pe;a credora CATXA ECQNGMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$ll9.216,53. Ric de Janeiro, 20 de abril de 2023.--=—-—-—--
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EELT37393 UEK .
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.H.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacdo 5, fica'registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada,. em favqr de . MATHEUS
FERREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, que declara nio

conviver em unido. estavel, balconista, identidade
DETRAN/RJ 24.297.345-1, . CPF 129.372.097-69, residente
nesta cidade, pelo preco de R$178.599,21, sendo -

R$29.853,00 com utilizacdc do Fundo de Garantza por Tempo
. ‘ Segue na flcha 3.
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de Ser?igo‘ha-forma de désconto. C imposto de transmissdo
foi isento pela guia n® 2560943 com base legal a Lei
5.065/2009. vValor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$178.599,21. Ric de Janeiro, 20 de abril de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EELT37394 OUF

R -7 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo- instrumgnto
particular que serviu para a averbac¢do 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por  MATHEUS
FERREIRA DA SILVA em favor- de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-LF, para
garantia da divida no valor de R$128.086,21, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes, do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdoc e consoclidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$178.400,00 para o leilde publico. Valor atribuide para
base de cédlculo ‘dos emolumentos: R$128.086,21. Rio de
Janeiro, 20 de abril de 2023 . ~=--em—m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EELT37395 WEL

' CANCELAMENTO- Foi hoje avgrbadq com ¢ n° 15 na matrigula

AV - 8
460640, o CANCELAMENTO DE -OBRIGACOES,  constante da
averbagao 1, em wvirtude -da. aceitagdo. -de  -obras. ne
06/700.328/2020, publicada no D.0O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ————— e
' 15 Oficial Sub.. GUSTAVE ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 §
AV - 9 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
" 460640, instrxuido pela <certiddo n° 25/0479/2023 de.
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Segue: 6 "verso-
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Econémico, Inovagido e simplificagao  Subsecretéria de -
Controle e Licenciamento "Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.~——m—— e
1¥ Oficial Sub.T GUSTAVO ROMEIRS MENDES - Mat. 6743 §
AV - 10 CONVENCAC DEHCONDOMiE;g: Foi hojé registrada - no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENGAC DE CONDOMINIO do
‘ediffcio, através do instrumento.particular -de.- 30/01/24.
Rio; de Janeire, 21 de marge de 2024 —————
1. Oficiai Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - fMat. 06743 EERP38500 IQH
AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

. em 07/03/25 com o n® 2250010 & f1.58v do livro 1=MU,.

a INTIMACRO do .fiduciante MATHEUS FERREIRA. DA SILVA,

Pprazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira e

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 06/03/25, prenotado

instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 25/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdoc, publicado por meio - eletrdnico em 25, 28 e
29/04/25, através da Central de Servicos Eletrénicos dos.
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, . feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 24/04/25 no'Sistema‘_EletraniCO, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento . no

ultima publicag¢do do Edital, dos encargos vencidos e né&o.

pagos referente ao contrato de financiamento'cgm garantia

de alienacio fiduciaria, registrado com o n°. 07. Valor

atribuido para -base de calculo dos emolumentos :
Segue na Ficha 4 ' o
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R$6.576,99. Rio de Janeiro, 28 de maio de 2025. = ———mem

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC01932 ZYS

AV - 1.2

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 21/07/2025, prenotado em

22/07/2025 com o n®°2276317 a £1.104v do livro 1-MZ, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
© leildo pdblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdio, tendc em wvista que o
fiduciante MATHEUS FERREIRA DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o© n°ll, "bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi page pela guia n©®2843170 em 11/07/2025.
‘Valor atribuido para 'base de calculo dos emolumentos:
R$183.605,71. Rio de Janeiro, 31 de julho de 2025.———w=ww———
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

EEYU38197 NTR

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbac3o 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAIL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emoclumentos: R$128.086,21; Rio de

Janeiro, 31 de julho de 2025 .- ==~

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYU38199 ERT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 31 de julho de 2025.
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