Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Tyrone Gomes

Valide aqui TABELIAO OFICIAL
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 40999 / CNM: 093393.2.0040999-38 / Recibo: 123181 / Data da Certidao: 11/02/2025.

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo autentica da Matricula n° 40999, extraida nos termos do
Art. 19, 8§ 1° da Lei 6015/73, dela constando a situacao juridica e todos os ewventuais 6nus e indisponibilidades
gue recaiam sobre o imével, bem como a ewventual existéncia de a¢cdes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
0s atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 11 de fevereiro de 2025.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWN 68487 QXR
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AQVKQ-GCGF3-WHJZP-5TD7L



Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@2oficiosg.com.br

Telefone: (21)97188-1744

Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 40999 / CNM: 093393.2.0040999-38 / Recibo: 123181 / Data da Certidao: 11/02/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9VKQ-GCGF3-WHJZP-5TD7L

093393.2.0040999-38

REGISTRO GERAL .
22 OFICIO DE JUSTICA

__40.999 | [ 01 ‘

IMOVEL: TRAVESSA JUREMA, N° 222 CASA 02, INSCRITA NA PMSG SOB O N° 500964000,
AVERBADO PELO PROCESSO LEI 033/00 EM 01/07/2000, COM A AREA CONSTRUIDA DE 5000852
COMNFORME CERTIDAOQ FORNECIDA PELA FM3G N® 239678/2016, DATADA DE 13/12/2016, BAIRRO
CAMARAD, NO 4° DISTRITO DESTE MUNICIPIO, CORRESPONDENDO A FRACAOD IDEAL DE
24,81/224.31 AVOS, A QUAL MEDE: 7,85M5S DE FRENTE, EM 03 ALINHAMENTOS, O 19)- 5,00MS; 27)-
LOOMS; E O 37)- 1,85MS, TODOS OS5 ALINHAMENTOS, DE FRENTE PARA A SERVIDAO DE USO
COMUM AOS PREDIOS NS 222 CASA BASE, 222 CASA 01 E 222 CASA 02, QUE POR SUA VEZ DA
ACESSO A TRAVESSA JUREMA; 6,50M5 NOS FUNDOS, CONFRONTANDO COM A FRACE.C' Do
PREDIO N® 152; 3,50MS DO LADO DIREITO, CONFRONTANDO COM A FRACAD DO PREDIO N® 152
LOJA: E 2,50M5 DO LADO ESQUERDO, CONFRONTANDO COM A FRACAO “B". EDIFICADO NO
LOTE SM°, QUE NGO SEU TODO MEDE: 9,50MS DE FRENTE PARA A TRAVESSA LEONIDIA, MAIS
243MS5 EM CURVA DE CQNCORD.E.NC[A COM A TRAVESSA JUREMA; 15,10M5 NOS FUNDOS,
COMFRONTANDO COM A AREA “A"; 16,15MS DO LADO DIREITO, CONFRONTANDO COM A AREA
“BE 1420M5 DO LADO ESQUERDO, CONFRONTAMNDO COM A TRAVESSA JUREMA;
PERFAZENDO UMA AREA TOTAL DE 224,31M52. OBS: SERVIDAC DE USO COMUM AOS PREDIOS
W78 222 CASA BASE, 222 CASA 01 E 222 CASA 02:- A QUAL MEDE: 1,.25MS5 DE FRENTE PARA A
TRAVESSA JUREMA: 1,70MS NOS FUNDOS, CONFRONTANDO COM A AREA “B™ 14,6005 DO
LADO DIREITO, EM 03 ALINHAMENTOS, O 19)- 8,60MS: 2%- L,0OOMS: E O 3% 5,00MS, O 1°
ALINHAMENTO, CONFRONTANDO COM A FRACAD DO PREDIO N® 152 LOJA E COM A FRACAO
0O PREDIO W= 222 CASA 02, 0 2° E O 3° ALINHAMENTOS, CONFRONTANDO COM A FI?.A(;‘JE.O Do
PREDIO N° 222 CASA 02; E 14,20MS DO LADO ESQUERDO, CONFRONTANDO COM A FRACAD DO
PREDIO N® 222 CASA BASE E COM A FRACAD DO N° 222 CASA 01.

PROPRIETARIO: IRMAQS VIEIRA CONSTRUCAD E REFORMA DE IMOVEIS LTDA, COM SEDE NA
AV, PRESIDENTE KENMNEDY N® 333, BLOCO 03, APT® 1008, PARTE, CENTROQ/SG, INSCRITA NO
CHPIIMF N7 15.716.521/0001-17, NESTE ATO REPRESENTADO POR SEUS SOCIOS MAGDA VIEIRA
DO NASCIMENTO ARALUIO, BRASILEIRA, CASADA PELO REGIME DA COMUNHAD PARCIAL DE
BENS, COMERCIANTE, RESIDENTE E DOMICILIADA NA AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY N® 333,
BLOCO 03, APT® 1008, PORTADORA DA CIDN® 005.887.635-0, EXPEDIDA PELO DETRAM/RI EM

T H2000 E INSCRITO NO CPFMF N® 750.191.597-00; E TADEU LUZES PENICHE DO MASCIMEMNTC,
BRASILEIRD, SOLTEIRO, ESTUDAMNTE, RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA PRESINDENTE
KENMMEDY MW* 333, BLOCO 03, APT® 1008, PORTADOR DA CIDN* 24.833.278-5 EXPEDIDA PELO
DETRAN/FRI EM 22/08/2011 E CPF/MF N° 124.980.497-38

REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA N° 13.770, L° JICHA. SELO N° EBWNIT968-RLY.- SAO
GONCALO, 19 DE nazamnncg%;mma AL,
EU 44 /DIGITEI E EU O OFJETAL ) “SOBSCREVO.-
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R: 01 - COMPRA E VENDA - PROT. 111.841 DE 05001/2018 - POR INSTRUMENTO PARTICULAR

FIRMADO EM 227122017, COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA, QUE FICA ARQUIVADO,
LEONARDO CASTRO NEVES, NACIONALIDADE BRASILEIRA, NASCIDG EM 19/09/1995, MILITAR,
SOLTEIRG, PORTADOR DA C.1. DE N" 265599456, EXPEDIDA PELO DETRAN/R), EM 240172014, E
INSCRITO MO CPF/MF S0B O N¥ 163.453,267-97, RESIDENTE NA RUA JOAQUIM SALLES LIMA, N* 02,
DUADRA 12 CASA 05, TRIBOBO, NESTA CIDADE, POR COMPRA E PELO PRECO DE RE 12000000
PAGOS DA SEGUINTE FORMA: RS 14.057,00 PAGOS COM RECURSOS PROPRIOS, RS 9.9263,00 PAGOS
COM RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICOD -
FGTS, E RS 960.000,00 ATRAVES DA CEF MEDIANTE FINANCIAMENTO, ADQUIRIU DE IRMAOS
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VIEIRA CONSTRUCAD E REFORMA DE IMOVEIS LTDA, 1A QU.-\LII-‘ICADP. O [MGVEL_ OBJETO
DESTA MATRICULA, - QO ITEI FOI PAGO PELO DARM N* 5297/2017, NA ﬁGENCl.ﬁ 4978, NA CALXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, EM I6122017, NO VALOR DE 433,52, CONSULTA
IN!}IHJ_{JEJH:I.J..IMJ}_DL H] NS NE 01748180 10800269, SAO GDN’gf}”L_Ehﬂﬂ,B ANEIRCQ DE 2018,
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R: 02 — ALIENACAQ FIDUCIARIA — PROT. 111,841, DE u:a:m-:mea INSTRUMENTO
COMSTANTE DO R0 SUPRA, LEONARDO CASTRO NEVEST JA OQUALIFICADOG, DEL EM
AL'E“.-\‘:‘.&” FIDUCTARIA, O IMOVEL OQOBIETO DESTA MATRICULA, A CREDORA IC.-‘\IKA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, IRST1TL l(‘-:\"nj FINARMCEIRA SOB A FORMA DE EMPRESA PUBLICA,
COM SEDE EM BRASILIA-DF. NO SBS, QUADRA 4. LOTES %, INSCRITA NO CNPJ SOB O N.°
(00,360.305/0001-04, EM GARANTIA DA DIVIDA CONFESSADA DE RS 96.000,00, PARA PAGAMENTO
NO PRAZO DE 360 MESES, EM PRESTACOES MENSAIS E SUCESSIVOS DE R$ 564,80 (COM
ENCARGOS), PELO SISTEMA DE AMORTIZACAO TABELA PRICE, A TAXA NOMINAL DE JUROS:
5.5000% AA. E EFETIVA ANUAL DE 5,6407% AA, VENCENDO-SE O PRIMEIRO ENCARGO MENSAL
EM 22/01/2018. - EPOCA DO REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM O ITEM 04, - VALOR DA
OARANTIA FlIDLIC I.I'I\H,l."l. RE 140,000 00, - DEMAILS {L.-JRL'SU[‘&E E CDND[{,'(‘)ER NO REFERIDO
IMNSTRL "ijl\._—I_f_lJ.L‘l..L‘LLLL‘L"_\LLJ'Ll 0,08 DE JANEIRD DE 201 8.
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AV:03 — RESULTADO DA NOTIFICACAO — Prot. 125463, de 14.10.2021.- Por |
requerimento da credora de 08.10.2021, acompanhado da certidio comprobatéria de |
NOTIFICACAQ do cartdrio do 1° Oficio de justica desta comarca, expedida em 17.11.2021,

notificagio dos devedor{es) fiduciante(s): LEONARDO CASTRO NEVES! Ja lificado. do
captrafo'de financiamento com alienagio fiducidria objeto do R:02, des icula, uma vez
qtu'p e quér ::[-& a presenfe dlqn, o mesmo nio compareceu ao Cartorio gacio da mora,

o, | razo ebal eumbi_]ecidn no ]J.njtrm!'u 1" do Art, a L_gj th514/97 .- Sio
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9VKQ-GCGF3-WHJZP-5TD7L

AV:04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO (POSITIVA) - Prot. 128.795, de 17.10.2022.-
Por requerimento da credora de 11.10.2022, acompanhado da certidio comprobatoria de
NOTIFICACAOQ do Cartério do 17 Oficio de Justica desta comarca, expedida em 15.06.2023,
registro n® 229640, protocolo n® 280730, que ficam arquivados, averba-se ter sido POSITIVA
a notificagio dos devedores fiduciante(s): LEONARDO CASTRO NEVES, ja
quahﬁcmil;a{;l.fs‘} do contrato de financiamento com alienagio fiduciaria objeto do R:02, desta

rlcu] umu ver ques al¢ a presente data, 05 mesmos ndo compareceram ao Cartorio para
pl&:ﬂquu da mpra, degorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 17 do Art. 26 da

Lei' 97 - $io (‘?m;a].n-, ZSI de julho de 2023.- SELO: EE Efﬂil'ﬁ -TEV .
E _ digitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo
el T Substituio
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AV:05 - RESULTADO DA NOTIFICACAO (POSITIVA) - Prot. 134,350, de 24.07.24.- Por
requerimento  da eredora de 22.07.24, acompanhado da certidio comprobatoria de
NOTIFICACAO do Cartdrio do 1% Oficio de Justiga desta comarca, expedida em 26.08.24,
registro n® 236931 e protocolo n® 288168, que ficam arquivados, averba-se ter sido POSITIVA
a ,J\mﬂi' acdo  dofa) edor(a) fiduciante(s): LEONARDO CASTRO NEVES, ja
quialific dﬂt.lu}. no confrato de ﬂnﬂnciumentn com aiiun-ﬂqﬁo ﬁdlicitiriﬂ DhjEtﬂ do R:l]Z. desta

) *—.-.mauw!ﬂ_._
Matricula G477 368

Escrevente
- “atricula 94,04

AV:06 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE - Prot. 136.395, de 21.01.2025 - Por requerimento
firmado em 14.01.20235, pela eredora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acompanhado da
comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 7921/2024, que ficam arquivados. tendo em
visla a regular intimagio/notificagio dola’s) devedona‘es) fiducianteis): LEONARDO CASTRO
NEVES, ji qualificado(a’s). (BIB negativo(s) n® 01748.25.01.29.40.033), para pagamento das
prestagbes vencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
relefentes ";n\‘um[ml financiamento imobilidrio com garantia Aducidria, objeto do R:02, desta
magricula,|sei L]IJE ofmesrho tenha purgado a mora no prazo legal, fca nos termos do § 7° do artigo 26,
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