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<

Apart::fgﬁg/nﬁ/zz4, localizado no 112 andar
do Bloco 2, denomina DIFICIO PIAZZA DI SPAGNA, integrante
do CONDOMINIO EDIFICIOS PIAZZA NAVONA E PIAZZA DI SPAGNA,
situado na Avenida Francisco de Paula Quintanilha Ribeiro,
n®@ 280, no 420 Subdistrito - Jabagquara, contendo a A4rea
privativa de 75,380m?, drea comum na garagem de 20,593m* e
drea comum nas demais partes do condominio de 69,474m?, com
a 4drea total de 165,447m?, correspondendo-lhe uma fracgdo
ideal de 0,96790% no terreno condomihial e nas demais partes
@ coisas comuns, com direito a estacionar dois veiculos de
passeio na garagem coletiva, localizada nos trés subsolos,
em duas vagas, de forma indeterminada. O referido condominio
acha-se construido em terreno descrite na matricula 95.072,
deste Cartério, terrenc esse inscrito no cadastro de
contribuintes da Prefeitura Municipal sob no 091,594,0405-1.

PROPRIETARIO(A,S}: SERGUS CONSTRUGOES E
COMERCIO LTDA., CNPJ n® 61.198.958/0001-23, com sede nesta
Capital, na Rua Aguiar de Barros, n@ 43, 2¢ andar, Bela
Vigta.

TITULO(S) AQUISITIVO(S8): R.4 e R.6/95.072 de
07/05/1997, deste Cartério.

O Escrevente:

A Escr. AutorizAada:
R.1/125105 Por ingtrumento particular de venda e compra
de 11 de outubro de 1999, com forga de escritura publica, a
proprietdria transmitiu a JUAREZ BEU JONIOR, administrador
de empresas, e sua mulher MARIA DE LOURDES FIORENZE BEU, do
lar, brasileiros, casados pelo regime da comunh3o de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, RG nes
4.704.668-5-8P @ 3.507.567-8P, CPF n@s 205.602.498-53 e
073.659.728-07, respectivamente, residentes e domiciliados
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[~ matricuta ™ | ficha
125105 [ 1 |
L vorso

nesta Capital, na Rua Francisco de Paula Quintanilha
Ribeiro, n2 280, apt® 114, Bloco 2, Jabaquara, o IMOVEL
MATRICULADO, pelo valor de R$ 101.786,66, dos gquais R$
18.618,72 foram pagos com recursos da conta vinculada do

F.G.T.S8. Foram apresentadas sm nome da empresa trangmitente,
a certidéo negativa de débito do INSS gob no
074471999-21602001, emitida em 14/09/1999 (vdlida por 60
diag), e a certidfio posgitiva de tributos e contribuigdes
federais administrados pela Becretaria da Receita Federal,
com efeitos de negativa (art. 206 da Lei 5.172, de
25/10/1966}), sob nQ E-2.794.878 (validade até 17/01/2000),
emitida em 16/07/1999, pela ARF Santo Amaro, desta Capital.
880 Paulo, 03 de Novembro de 1999. L,
O Escrevente: Lrﬁ34bf:é;&fo:fék;;%EEZZ:jzﬂéf?
A Escr. Autorizaﬂé& viiia
R.2/125105 Pelo mesmo instrﬁﬁ;ﬁto particu&ar atras
mencionado, o8 atuais proprietdriog, JUAREZ BEU JUNIOR e sua
mulher MARIA DE LOURDES FIORENZE BEU, atrds gqualificados,
deram c¢ IMOVEL MATRICULADO, em primeira e especial hipoteca,
ao HBBC BANK BRASIL S/A - BANCO MOLTIPLO, CNPJ nQ
01.701.201/0001-89, com sede em Curitiba, Estado do Parand,
na Travessa Oliveira Belo, nQ 11-B, 4Q andar, Centro, para

garantir a divida de R§ 71.250,66, correspondente a um
financiamento enquadrado no 8mbito do Sistema Financeiro da

Habitagdo, a qual deverd ser amortizada por meio de 84
prestag¢les mensais e sucessivas, calculadas pelo Sistema
Francés de Amortizagdo (Tabela Price}), a taxa de juros
nominal de 11,3866% e efetiva de 12,0000%, ao ano, e
reajustdveis na forma pactuada no contrato (P.C.R.),
correspondendo a primeira prestag¢dio a R§ 1.305,27 (encargo
mensal inicial), com vencimento para o dia 11 de novembro de
(continua na ficha 2)

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sao Paulo - SP
Pje Documento assinado eletronicamente por RICARDO MONTEIRO SANTANA, em 10/04/2026, as 17:00:55 - a7602b2



Fls.: 596

OITAVO o
. : 5 . Certidao naaltima pagina
Oficial de Registro de Imowveis

Valide aqui
este documento

Pedido n° 912.544
CNM:113746.2.0125105-74

LIVRO N® 2 MHGISTRD DE IMOVEIS
RCA DE SAO PAULO

REGISTRO GERAL
[ matricula — | ficha
125105 ’_ 2 SdeFaulo. 93 dge Novembro de 1999

1999. 0 imdvel :on(_}yﬁ‘]ﬁo em R$ 105.000,00. As partes

contratantes ficaram subordinadas as demais cldusulas,

condigbes e encargos previstos no referide instrumento
particular. Sdo Paulo, 03 de Novembro de 1999.

e
0 Escrevente: o fal

-

Ji Escr. Autorizada: At

I

Av-3. Protocolo n° 458.041, em 01/02/2007. CANCELAMENTO. A vista do
instrumento particular de 13 de novembro de 2006 e por autorizagdo expressa do
credmr HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, procedo ao cancelamento

7//8%

m?gm ? awkstizado
Av-4. Protocolo n® 912.544, em 31/03/2026. PENHORA, Conforme certiddo, enviada
por meio eletrdnico, em 31 de margo de 2026, sob protocolo PH000612136, o
IMOVEL foi PENHORADO, em 20 de outubro de 2025, nos autos da ago de
execugio trabalhista n® 1001020-97.2023.5.02.0203, pelo Juizo Federal da 3* Vara do
Trabalho da Comarca de Barueri - SP, que tem como exequente: TAMIRES DE
PAULA MENESES, CPF n° 433.795.128-85, como executado: JUAREZ BEU
JUNIOR, CPF n° 205.602.498-53; como valor da divida: R$ 79.066,57 (setenta e nove
mil e sessenta e seis reais e cinquenta e sete centavos), e como depositirio: o
Executado. Séo Paulo, SP, 09 de abril de 2026. Analisado e editado por Renata Palma
Vicente - escrevente.
Selo digital. 11374632109125441H24EQ26B

euza A, P. Escobar - Sehetinia

\
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CERTIFICO e dou fé que a presente certidao ¢ reproducao fiel desta matricula, extraida na
forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus e alienagdes integralmente nela
contidos, servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha

" mais de 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscri¢ao atual.
o Certifico, mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
9 processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-
E_-J 2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
X comprovada a autoria e integridade. Sdo Paulo, 09 de abril de 2026.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 0,00
Estado RS 0,00
Sec. Faz RS 0,00
Reg. Civil RS 0,00
Tribunal de Justica R$ 0,00
Imposto Municipal RS 0,00
Ministério Publico RS 0,00
Total RS 0,00

Selo Digital: 1137463910912544P7PXBN26S

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imodveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Liméo; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Iméveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilindia de 15/05/39 a 10/08/76 e atualmente pertencem ao 18° Registro de Iméveis
desta Comarca;

b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Iméveis desta
Comareca;

c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Imoveis de Barueri, SP;

e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Imoéveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

de este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6FXC5-9JJ2T-IJNY

g Apenas para os fins do item 60, letra ""c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, vdlida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.
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Oficial de Registro de Imoveis

Apresentante: TAMIRES DE PAULA MENESES
Interessado: TAMIRES DE PAULA MENESES

Certidao do Registro

Fls.: 598

Data Protocolo: 31/03/2026

gDemonstrativo da destinagdo dos emolumentos e saldo.

Titulo: Titulo Judicial
‘@Natureza: Penhora Online
w
o Emolumentos
gRegistrador .......................................
ZEStado.......cooiiiiiii
=SEC. FAZ...ooviiiiiii e
P =Y R 11/ R

S Tribunal de JUStGa. ...........ccevurrenecne.
L Imposto Municipal.........cccceeeeeriiinnes
X Ministério PUblico.............cccccceveennneee.
éReembolso ........................................

SDescontos
o]

SUIIMO DEePOSIto. ..o,
CPrenotagao....(Cobrada Anteriormente) ........
STOtAl. oo

2Saldo

£ Saldo a devolver & parte..................
g Saldo a receber da parte..................

...................... R$
...................... R$
...................... R$
...................... R$
...................... R$
...................... R$
...................... R$

...................... R$

...................... R$
...................... R$

...................... R$

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00 *
0,00

0,00
0,00

1137463910912544P7PXBN26S

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
endereco eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

O QR Code e respectivo numero corresponde ao selo da Prenotacdo que vincula todos os demais selos. Para consulta
individual usar o cédigo respectivo. Reembolso ndo é emolumento e ndo tem selo digital.

Demonstrativo dos atos praticados e base de célculo.

Descricao N° Ato Qtd Valor
Penhora Av-4/ Mat. 125105 1 0,00
Data Base de Calculo Selo

09/04/2026 R$79.066,57 11374632109125441H24EQ26B

Descrigéao N° Ato Qtd Valor
P6s Registro(2026) - CertidGes: JUSTICA GRATUITA 1 0,00
Data Base de Calculo Selo

09/04/2026 R$0,00 1137463C30912544S2AGI13263

Descricéo N° Ato Qtd Valor
Prenotacéao do titulo 1 0,00
Data Base de Calculo Selo

09/04/2026 R$0,00 1137463910912544P7PXBN26S
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