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—— MATRICULAN® FICHA
100. 5801 ( ?

CNS 12.039-4
REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA BARBARA D'OESTE -

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 304, localizado no 3° andar da Torre D, do
“CONDOMINIO RESERVA SANTA BARBARAP, nesta cidade, perimetro urbano, com frente
para a Rua Petrdnio Portella, n® 200, no loteamento denominado Rcserva Centendria, possuindo
54,72m? de 4rea privativa principal, 12,00m* de garagem, 14,87m? de drea comum, totalizando
81,59m? e fracdo ideal de 0,00442% do terreno e das coisas e dreas comuns, estando ao mesmo
vinculado uma vaga de garagem descoberta sob n® 37.

PROPRIETARIA: GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 08 SPE LTDA, com
sede em Americana-SP, na Avenida de Cillo, n® 3.944, Bairro Parque Novo Mundo, inscrita no
CNPJ. 36.618.111/0001-03, NIRE n° 35231939859,

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 06 da matricula n° 77.439, datado de 31/07/2020 e
Incorporagio Imobilidria registrada sob n°® 08 da mesma matricula, datada de 06/09/2021, deste
Servi¢o Registral. Santa Barbara d'Oeste, 08 de fevereiro de 2022. Protocolado sob o n° 256.957 em
07/02/2022, Selo digital: 120394311NU000192562WB224.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgfio, esta ficha ¢ complementar 4 matricula n°
77.439 e se transformard em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, instituigio e
especificacio do condomihio.
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Vinfcigg Atalde Stara P! Valdeir Marting
Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 01 de agosto de 2022, Procede-
se a esta averbag;ao para constar que sobre a fracdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no Sector Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n*® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miltuo
para Construgéo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela - Contrato n® 8.7877.1332005-6, datado de 31 de janeiro de 2022, com carater de
escritura piblica, em garantia da divida confessada e demais obrigag¢des assumidas, no valor de R$
28.603.526,00 (vinte ¢ oito milhdes, seiscentos e trés mil, quinhentos e vinte e seis reais), destinado
a constru¢do do empreendimento residencial denominado “Condominio Reserva Santa Béarbara”. A

referida hipoteca & garantida por 228 unidades do empreendimento, conforme registro n° 08 da
matricula n® 77.439. Sefodigital: 12039433 11S000222909XC226.
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AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 04 de agosto de 2022. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S#o Paulo, e do Instrumento Particular
de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.1399730-7, datado de 06 de junho de 2022, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagdo n® 01 desta ficha. Valor Base: R$ 125.454,06.
Protocolado sob n® 261

A ocesko

Nathana Céeulo Passarello \\_/ Carlos Albetto Madesta
B i Escrevente Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 04 de agosto de 2022. Titulo: Ilnstrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mtituo para Construgdo de Unidade Habitacional com
Alienacfio Fiducidria em Garantia, com carater de escritura publica. Enquadramento: PCVA.
Contrato n°: 8.7877.1399730-7. Data: 06 de junho de 2022. Objeto da transmissiio: [racfo ideal
do terreno que corresponderd ao Apartamento n° 304 do Bloco D do "Condominio Reserva Santa
Barbara", Transmitente: GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 08 SPE LTDA, jé
qualificada. Adquirentes: EVANDRO ZANETTI MOREIRA, chefe intermediirio, portador do
RG/SP n® 44.801.529-8, inscrito no CPF n° 365.462.798-60, e sua esposa JULTANA DA ROCHA
SIQUEIRA, vendedor de comercio varejista e atacadista, portadora do RG/SP n°® 43.144.940-5,
inscrita no CPF n° 336.197.398-89, casados sob o regime da comunh#io parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Laranja, n® 674, Jardim Pérola,
nesta cidade. Valor: R$ 15.190,19 (quinze mil, cento e noventa rcais e dezenove centavos). ITBI:
R$ 15.190,19. Protocolado sob n°® 261,286 em 28/07/2022. Selo digital: 120394321GR000223
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Céculo Passarello ./ Cailos Alberto Modesto
Esefeveate Autorizada Escrevente Autorizado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 04 de agosto de 2022. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: EVANDRO ZANETTI MOREIRA e
sua esposa JULIANA DA ROCHA SIQUEIRA, ja qualificados. Credora: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF. Divida: R$ 192.894,52 (cento
e noventa e dois mil, oitocentos ¢ noventa e quatro reais e cinquenta ¢ dois centavos). Prazo de
amortizacio: 360 meses. Avaliacio para fins de Leilido extrajudicial: R$ 242.000,00 (duzentos e
quarenta e dois mil reais). O valor destinado 2 aquisigdo e construgio do imével: R§ 242.000,00.
Recursos proprios: R$ 23.245,05. Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 25.860,43.
Desconto FGTS/subsidio: nfio ha. Financiamento: R$ 192.894,52. Com a constitui¢io da
propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os
devedores fiduciantes em possuidores diretos e a credora fiducidria em possuidora indireta do
imdvel ob_]eto desta ﬁcha conforme as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n® 261.286
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Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

AV-05- AVER AO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM

MATRICULA - Santa Bérbara d'Ocste, 12 de agosto de 2025, A requerimento da incorporadora, ja
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Oficial Delegado

qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbagéo da construcéo do
empreendimento denominado “CONDOMINIO RESERVA SANTA BARBARA” e do registro de
sua Institui¢do e Especificac¢do, conforme averbagdo n® 13 e registro n° 15 da matricula n® 77.439,
esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 100.580, referente ao apartamento
304 da Terre D, j4 concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo. Protocolado sob n® 288.720 em
04/07/2025. Selo digital: 12039433 1KB0059100990E25E e 120394311SS005910100XV252
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\\/ Carlos Alberto Modesto

Substitute do Oficial
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oK Avoread
AV-06/100.580 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 12 de agosto de 2025. A requerimento da
incorporadora, j& qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto

desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 15.07364.41.73.0001.04.012.
Protocolado sob n° 288.720 em 04/07/2025. Selo digital: 120394331XK005910101LO25K

%&SL
Carlos Alberto Modeste
Substituto do Oficial

R-07/100.580- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 12 de agosto de 2025. A requerimento da
Incorporadora GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 08 SPE LTDA., ja qualificada,
apds averbada a construgdo e instituido do Condominio Reserva Santa Barbara, a unidade
autdbnoma identificada pelo apartamento n° 304, da Torre D, foi atribuida a EVANDRO
ZANETTI MOREIRA ¢ sua mulher JULIANA DA ROCHA SIQUEIRA, ja qualificados, pelo
valor de R$ 226.809,81 (duzentos e vinte e seis mil, oitocentos e nove reais e oitenta e um
centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢iio da unidade subtraido o valor do terreno. Nao ha
recolhimento de ITBI por este ato, conforme decisfo judicial proferida em 01/07/2025, nos Autos
1002179-66.2025.8.26.0533. Protocolado sob n® 288.720 em 04/07/2025. Selo digital: 1203943210

0005910103AB25Y
%o&&&lﬁ
u Carlos Alberto Modesto
Substituto de Oficial
AV-08/100.580 - CONSOLIDACAO - Santa Béarbara d’Oeste - SP, 23 de janeiro de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, apés pessoalmente intimados os devedores

fiduciantes Evandro Zanetti Moreira e Juliana da Rocha Siqueira, ja qualificados e conforme .

demonstra os certificados de recebimento de intimag¢fo datados de 27 de outubro de 2025, ora
Continua no verso
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R$ 255.496,00. Prot

apensos ao procedimento de execugdo extrajudicial. Assim, tendo decorrido o prazo legal sem a
purgacio da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria origindria do registro n° 04 desta. O titulo
foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da Plataforma RI
Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro
Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01461830C. Valor base de célculo do I'TBI
olado sob n® 291.003 em 25/09/2025. Selo digital: 120394331ND00596

N

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barkara d'Oeste, Estado de Sac
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrdnico, extraida
nes termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n® 38/59, Tomo I, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesme valor da original
arquivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente gue os registros e averbagdes de
alienagdes, Gnus reais e de existéncia de agao real ou pessocal e reipersecutoria sobre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Util anterior a
exposi¢io desta certiddo. Nada mais. CNM 1203984.2.0100580-97

Protocoles em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 6 de fevereiro de 2026 - 09:07

Certiddo assinada com Cenrtificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lei n® 8.015/73

Dr. Marco Antonio Zanatta
: Oficial Delegado
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