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3* OFICIO DE REGISTRO DE IMOYEIS

Recife - Pernambuco

Rua José Carvalheira n° 97, Tamarineira

Oficial Interine: Valdecy José Gusmio Silva Junior

Foneltax: 81-3204-7686; e-mail: recepcao3rgi@outicok.com

Matricula: 20359 Data: 18/01/2019 Ficha: 1
Dados do Imével: FRAGAO IDEAL de 0,00390625 do lote de terreno prépric n° 13, da Quadra “B”,
do Loteamento Berenguer, situado na Estrada da Mumbeca, no bairro da Guabiraba, Recife-PE,
que correspondera ao futuro apartamento tipo n° 304, do bloco 11, situado no segundo
pavimento do empreendimento imobilidrio denominado MORADA DO SOL, em fase de construgéo,
que terd os seguintes cdmodos: sala, dois quartos, sanitario social, cozinha/servico, com area
privativa de 41,795m?, area comum de 18,711m?, area total de 60,506m?, com uma fragéo ideal de
ferreno e coisas comuns de 0,00390625. CONFRONTACAQ E LIMITES DO TERRENO:
confronta-se com a Estrada da Mumbeca e limita-se pelo lado direito, com o lote n°. 12, situado na
Estrada da Mumbeca; pelo lado esquerdo, com o lote n® 14, situado na Estrada da Mumbeca e,
pelo fundo, com o lote n° 38, da Quadra "B", do Loteamento Berenguer.

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 2.5080.020.01.0831.0172-8
SEQUENCIAL: 789904.1

Dados do Proprietario: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, estabelecida na Rua Alvares
Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01, centro, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
09.625.762/0001-58.

Registro Anterior: Registrado neste Servigo de Registro de Iméveis do Recife sob o n® R-6-3.059
em 17.07.2017, com Memorial de Incorporagio registrado no R-7-3.059 em 15.09.2017, ambos da
maftricula n® 3.059 - Livro 2. Dou fé. Recife, 18 de janeiro de 2019. A 1? Substituta:
.(Sandra Dourado

Pessoa de Meld Gusmao)

AV-1 - 20359 - Protocolo n® 48.849, prenotado em 17.01.2019. GOMUNICAGOES Conforme
requerimento datado de 09 de janeiro de 2019, firmado pela TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
SIA, com sede na Rua Alvares Penteado n® 61, 1° andar, sala 01, Centro, Sdo Paulo-SP, inscrita
no CNPJIMF sob n® 09.625.762/0001-58, representada por seus procuradores Rodrigo Marvdo
Augusto Silva, inscrito na OAB-PE sob n® 37.360 e Natacha Amorim Castor, inscrita na OAB-BA
sob n°® 24566, conforme copia autenticada da procuragéo lavrada em 24.02.2017 pelo 21° Tabeligo
de Notas de Sado Paulo-SP, no livio n° 3633, paginas 175/197, AVERBA-SE as seguintes
comunicacdes: a) Memorial de [ncorporagdo do empreendimento imobiliaric denominado
MORADA DO SOL, conforme R-7 da matricula n°® 3.059; b) Instituicdo do Condominio Edificio,
conforme R-12, da matricula n°® 3.053; ¢) Convencgdo do Condominio, conforme registro n® 851,
no Livro 3- Registro Auxiliar desta Serventia; d) Hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, valor da divida R$ 7.280.353,13, nos termos do contrato celebrado em 27.12.2017,
conforme R-9, da matricula n°® 3.059; e) Inscrigdo Municipal e sequencial; f) RESSALVA: De
conformidade com o disposto no art. 1.220, § 2°, do Cddigo de Normas dos Servicos Notariais e de
Registros, ressalva-se a circunstancia de que o futuro apartamento a que se refere esta matricula,
por se tratar de obra projetada, estd pendente de regularizagéo registral no que tange a averbagéo
de sua conclusao, Emo[umentOS' R$ 56,40; TSNR: R$ 13,27; FERC: R$ 6,64. Dou fé. Recife, 18 de

18 Substituta:

janeiro 19. A :
oo ) M@U‘L Moko QLo (Sandra Dourado

Pessoa de Melo Gusmao)

AV-2 - 20359 - Protocolo n°® 48.879, prenotado em 18.01.2019. CANCELAMENTO PARCIAL DE
HIPOTECA: Conforme Clausula 1.7 do Contrato de Compra e venda de Terrenc e Mutuo para
Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras
Obrigacdes - Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos
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Recursos da Conta Vinculada do FGTS, contrato n® 8.7877.0425671-5, celebrado em 13 de
setembro de 2018, firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, por sua Agéncia nesta cidade, representada por PAULO
JOSE DE ALBUQUERQUE SOBRINHO, brasileiro, solteiro, economiario, portador da Cedula de
Identidade sob o n® 6388637-SDS/PE, inscritc no CPF/MF sob o n°® 047.348.744-11, consoante
copia reprograficas autenticadas da procuragdo e substabelecimento lavrados respectivamente
pelo 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no Livro n® 3217-P, as fls. 013/014 em
11.08.2016, no Livro n° 3282-P, as fls. 054/055 em 05.09.2017 e no 1¢ Oficio de Notas desta
cidade, no Livro n® 0135-S, as fls. 069/071 e 27.10.2017, ora arquivados, AVERBA-SE o
CANCELAMENTO PARCIAL DA HIPOTECA registrada sob n° R-9-3.059, desta Matricula, da qual
era Devedora: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.625.762/0001-58, ficando, assim, cancelado o énus acima referido. Emclumentos: R$ 129,95;
TSNR: R$ 135,15, FERC: R$% 1529. Dou fé. Recife, 18 de janeirc 2019. A 12
Substituta:___Samdned Dos o e M0 Bnsmno . (Sandra
Dourado Pessoa de Melo Gu§méao)

R-3 - 20359 - Protocolo n° 48.879, prenotado em 18.01.2019 COMPRA E VENDA: Conforme
Contrato de Compra e venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacéo Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras Obrigag&es - Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
contrato n® 8.7877.0425671-5, celebrado em 13 de setembro de 2018; tendo como OBJETO o
imovel da presente matricula; REGISTRA-SE a COMPRA E VENDA, figurando como
VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJMF sob n°
09.625.762/0001-58, com sede na Rua Alvares Penteado, n® 61, 12 andar, sala 1, Centro, em S&o
Paulo/SP, neste ato representada por GIL SIQUEIRA BORGES, brasileiro, solieiro, contabilista,
portador da cédula de identidade n® 3.080.289 SSP/PE e do CPF/MF sob n° 800.786.484-91,
residente na Rua Bica dos Quatro Cantos, 83, Amparo, Olinda/PE ou PAULINE NASCIMENTO DE
MEDEIROS JESUS, brasileira, casada, agente automatizado, portadora da cédula de identidade n°
6.746.861 SDS/PE e do CPF/MF 049.738.784-05, residente na Rua Chico Mendes (Lot. Jd
Primavera), n® 295, apt 102, Santo Anténio, Igarassu/PE, consoante cépia reprografica autenticada
da procurag&o lavrada pelo 21° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP no Livro n° 3665, as fls.
097/109 em 31.08.2017, como COMPRADORES: MARIA IZABEL DA SILVA, brasileira, solteira,
ndo convivente em unifo estavel, auxiliar de servicos gerais, portadora da Cédula de Identidade
sob n® 33026313-SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob n° 868.278.474-20, residente e domiciliada na
Rua das Barras, n° 140, Casa Amarela, nesta cidade do Recife/PE e JADSON SILVA
GUILHERME, brasileiro, solteiro e afirma ndo conviver em unido estavel com outrem, atendente
junior, portador da |D n® 9169280-SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob n® 077.854.664-08, residente e
domiciliando em Rua das Barras, n° 140, Casa Amarela, nesta cidade do Recife/PE. Doravante
denominado(s) DEVEDOR(ES) como INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S8.A, acima qualificada; como INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ/MF 71.476.527/0001-35 com sede na Rua Alvares
Penteado, n® 61, 5° andar, Centro, Sdo Paulo/SP neste ato representada por GIL SIQUEIRA
BORGES ou PAULINE NASCIMENTO DE MEDEIRQOS JESUS, acima qualificados, consoante
copia reprografica autenticada da procuragio lavrada pelo 21° Tabelifo de Notas de Sdo Paulo/SP
no Livro n® 3665, as fls. 097/109 em 31 de Agosto de 2018. Consoante Iltem 13.2-b: 0S
DEVEDORES e ALIENANTES declaram que n&o estdo vinculados a Previdéncia Social, quer como
contribuintes na gualidade de empregadores, quer como produtores rurais. Consoante Item 29: O
DEVEDOR dispensa a apresentagéo da certidéo fiscal em relagio ao imével nos termos do art. 1°
paragrafo 2°, do Decreto 93.240/86. PREGO: a importancia de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito
mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 76.539,00 (setenta e seis mil, quinhentos e trinta e nove
reais) com financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL; R$ 33.141,00 (trinta e
frés mil, cento e quarenta e um reais) desconto complemento concedido pelo FGTS; R$ 2.367,73
(dois mil, trezentos e sessenta e sete reais e setenta e trés centavos) com recursos da conta
vinculada de FGTS e R$ 15.952,27 (quinze mil, novecentos e cinquenta e dois reais e vinte e sete
centavos) com recursos proprios. Valor da aquisicdo do terreno: R$ 6.640,63 (seis mil seiscentos e
quarenta reais e sessenta e trés centavos). Apresentados os seguintes documentos: ITBI -
Processo n° 07.647564.18, valor declarado de R$ 128.000,00 (cenfo e vinte e oito mil reais)
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Matricula: 20359 Data: 18/01/2019 Ficha: 2
avaliagdo em R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), isento de tributacao, pelo motivo da Lei
do Municipio do Recife/PE 18.207/15-PROG; CERTIDAO DE QUITAGAO DE ITBI n° 137911172,
codigo de autenticidade n° 470.9826.5356, em 18.12.2018; CERTIDAQO DE NEGATIVA
IMOBILIARIA n° 137923281, expedida em 05.01.2019 com cddigo de autenticidade n°
266.9574.6948; CERT[DAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E
A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, emitida em 01.11.2018, vélida até 30.04.2019, cédigo de controle
E958.0B66.1D92.EC62; DOl sob responsabilidade desta Serventia. Emolumentos: R$ 674,36;
TSNR: R$ 320,00; FERC: R$ 79,34, Cadigo HASH n%
b227.24f1.aa93.01cf.d23c.fc97.e7e0.a1d8.45e7.54d9;
d7eb.ee83.891¢.4258.340b.6853.9a1f.a91f.f3f2.31b9;
Obe0.f1c7.c242.8b50.5d3e.98f2.17a2.4d85.8d7d.be2c. Dou fé. Recife, 18 de janeiro de 2019. A 18
Substituta: Lovadic mdefD QuSYW N D . (Sandra
Dourado Pessoa de Melo Gusma

R-4 - 20359 - Protocolo n° 48.879, prenotado em 18.01.2019. ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Conforme Contratc de Compra e venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade

Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada

do FGTS, contrato n° 8.7877.0425671-5, celebrado em 13 de setembro de 2018, REGISTRA-SE a
ALIENAGAO FIDUCIARIA, constituida por MARIA IZABEL DA SILVA e JADSON SILVA
GUILHERME, acima qualificados, na qualidade de DEVEDORES em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ/MF. sob o n® 00.360.305/0001-04, por sua
agéncia nesta cidade, representada por PAULO JOSE DE ALBUQUERQUE SOBRINHO, acima
qualificado, doravante denominada CREDORA. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: Valor da
divida de R$ 76.539,00 (setenta e seis mil, quinhentos e trinta e nove reais). 0S DEVEDORES

comprometem-se pagar a CREDORA, em 269 parcelas mensais, no valor inicial de R$ 452,26
{quatrocentos e cinquenta e dois reais e vinte e seis centavos), mais parcela de seguro de R$

42,88 (quarenta e dois reais e oitenta e oito centavos), mais taxa administragao de R$ 0,00, sendo
valor total de R$ 495,14 (quatrocentos e noventa e cinco reais e quatorze centavos), a taxa anual

de Juros Nominal de 4,5000% e Efetiva de 4,5939%; vencendo a 1% em 13.10.2018, sendo o
encargo mensal, reajustado pelo sistema de amortizagdo PRICE. Consoante Item B.6 do quadro
de resumo, para efeitos do Art. 24, inciso VI, da Lei n® 9.514/97, as partes concordam que o valor
da garantia fiduciaria ¢ de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais). Consoante Clausula

DECIMA NONA, para fins previstos no Art. 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, fica estabelecido o
prazo de 30 (trinta) dias corridos, para expedigéo da intimagéo, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n&o pago. Consoante Item 16.1: E expressamente vedada a
realizagéo de obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento

da CAIXA. Demais clausulas e condigées estabelecidas no referido contrato fazem parte integrante

deste registro. Emolumentos: R$ 437,26; TSNR: R$ 153,08; FERC: R$ 51.44. Dou fé. Recife, 18 de
janeiro de 2019. A 1? Substituta: .

(Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusmao)

AV-5 - 20358 - Protocolo n° 48.851, prenotado em 17.01.2019. EDIFICAGAO: Conforme
requerimento datade de 21 de dezembro de 2018, firmade pela TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A.. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58, representada por seus
bastantes procuradores, NATACHA AMORIM CASTOR, brasileira, solteira, advogada, portadora da
Cédula de Identidade n® 086037768-SSP/BA, inscrita no CPF sob o n° 833.971.675-15 e na OAB/BA
sob o n°® 24,566, e RODRIGO MARVAQO AUGUSTO SILVA, brasileiro, solteiro, advogado, portador
da Cédula de Identidade n° 8.575.882-SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n® 067.076.214-83 e na
OAB/PE sob o n° 37360, ambos com endereco profissional na Rua do Hospicio, n® 208, Boa Vista,
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Recife/PE. AVERBA-SE a EDIFICAGAO do APARTAMENTO n° 304, BLOCO 11, no 2° Pavimento
do empreendimento imobiliario denominade MORADA DO SOL, edificada no lote de terreno préprio
n° 13, da Quadra "B", do Loteamento Berenguer, situado na Estrada da Mumbeca, 945 no bairro da
Guabiraba, Recife-PE, composto dos seguintes comodos: sala, dois quartos, sanitario social,
cozinha/servigo, de acordo com Certiddo Narrativa informando o Alvarda de Habite-se n°
7200047118, expedida pela Prefeitura da Cidade do Recife, e Certiddo Negativa de Débitos
Relatives as ContribuigGes Previdencidrias e as de Terceiros n°® 001622018-88888480, especifica
da construgao da edificagao acima descrita, emitida em 10.08.2018, ora arquivadas. Emolumentos
R$ 90,42; TSNR R$ 87,38; FERC RS 10,64. Pou fe. Remfe 18 de janeiro de 2019. A 12 Substituta:
Sond Cid@"é u.ib .(Sandra
Dourado Pessca de*l(delo Gusmaoc)
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?{ﬁ}(ils%]l{)(;l 3¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
DE IMOVEIS ROBERTO LUCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino

DO RECIFE Rua José Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE CEP: 52051-060

MATRICULA: 20.359 DATA: 18/01/2019 CNM N°: 073700.2.0020359-73 FICHA: 03

AV-6 - 20,359 - PROTOCOLO 63.964 - 27/05/2025 - NOVA FICHA DE MATRICULA: Procede-se, de
conformidade com a regra autorizativa prevista no art. 213, inciso |, da Lei Federal 6.015/73 e em
atencdo ao disposto no art. 1.027 do Provimento 11/2023 da CGJ/PE, com a abertura da presente
ficha de Matricula, em substituicdo da anterior, para a continuidade do langcamento dos atos
subsequentes, os quais serdo impressos a partir desta nova ficha, da mesma Matricula, mediante
escrituragdo informatizada, garantindo maior conservacéo das fichas anteriores contra deterioracgéo,
extravio ou danificagcdo. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou
fé. Recife, 30 de maio de 2025. % [Oficial/Substituto/Escrevente.

AV-7 - 20.359 - PROTOCOLO 63.964 - 27/05/2025 - SOLICITAGAO DE PROCEDIMENTO:

Procede-se, através do requerimento datado de 22 de maio de 2025, sob nimero de pedido

591294/2025, no qual a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04 , devidamente

representada, solicita o procedimento previsto no art. 26, §1°, da Lei n° 9.514/97, referente a

alienagdo fiduciaria incidente sob o R-4 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo

citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 30 de maio de 2025.
/Oficial/Substituto/Escrevente.

-8 - 20.359 - PROTOCOLO 63.964 - 27/05/2025 - DECURSO DE PRAZO: Procede-se a presente
averbacgdo para constar que apds a devida intimacgao dos devedores, ocorrida em 14/07/2025, houve
o DECURSO DE PRAZO de que trata o § 1°, do art. 26, da Lei n°® 9.514/97 sem a purgacéo da mora.
Documentos reunidog no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 26 de
novembro de 2025. %/Substituto (José Luiz da Silva Neto).

AV-9 - 20.359 - PROTOCOLO 63.964 - 27/05/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: De acordo com o procedimento iniciado pelos requerimentos
da credora fiduciaria datados de 22/05/2025 e 17/11/2025, acompanhado da notificacdo realizada
pelo 2° Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil das Pessoas Juridicas do Recife/PE, sob os
n°® 514544, em 16/06/2025 e 514543, em 04/07/2025, e dos Editais datados de 14/07/2025,
publicados em 17/07/2025, 18/07/2025 e 21/07/2025, sem que houvesse purgagdo da mora, procedo
esta averbagéo para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, tendo sido avaliado o imével em
R$160.000,00, em 06/11/2025, conforme o comprovante de pagamento do imposto de transmisséo
ITBI - processo 50.076817.25, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a RESTRICAO
DE DISPONIBILIDADE decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97, uma vez que o proprietério fiduciario
devera promover os leildes ptblicos para a alienagdo do imével. Documentos reunidos no protocolo
citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 26 de novembro de 2025. %/Substituto (José
Luiz da Silva Neto).
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REGISTRO ROBERTO LUCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino
DE IMOVEIS  Rua José Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE CEP: 52051-060
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, conforme requerimento expresso da parte interessada, no PROTOCOLO DE
CERTIDAO 55.765, apos buscas realizadas nos livros competentes do 3° Oficio de
Registro de Iméveis do Recife/PE desde a sua instalagdo, em 12 de maio de 1982, até a
presente data, que a presente copia € reproducao auténtica do conteudo da Matricula
20.359. Esta certidao é emitida nos termos do art. 19, §§s 1° e 11 da Lei 6.015/73,
constando nela a Situacdo Juridica atualizada e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades sobre o imével, bem como eventuais acdes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior; nao
havendo, no acervo da serventia, outra informacao diretamente vinculada a este imovel. A
presente certiddo é valida por 30 dias, conforme Decreto n°® 93.240/86, para a celebragao
de negdcios Imobiliarios.

Valor total: R$ 59,86 (Emol; TSNR; FERC; FERM; FUNSEG e ISS). Valida somente com o
selo eletrénico de autenticidade e fiscalizagao. Dou fé.

Recife, 27 de novembro de 2025.

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE nos termos do Art. 19 § 5°, da Lei 6.015/73 -
Permite a identificagdo segura de sua autenticidade e possibilita a impressao.

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justiga de Pernambuco
Selo: 0073700.VRE10202501.02255
Data: 27/11/2025 as 10:57:00
Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

Consulte o selo pelo QrCode ao lado ou no site www.tjpe.jus.br/selodigital
0073700.VRE10202501.02255
Pedido de certiddo n°: 63.964
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