1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
BAHIA
i REGISTRO GERAL - ANO 2012 -1 - Frente- >
PODER JUDICIARIO mtuiar
- 231172012 -
MATRECULA N® e DATA IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

Imdvel urbano, constituido pelo Lote 21 da Quadra 14 do Loteamento Universitario, situado nesta cidade de Teixeira
He Freitas, Estado da Bahia, medindo 12,00m de frente e fundo por 20,00m nas laterais, ou seja, 240,00m? (Duzentos e
uarcnta metros quadrado), limitando-se frente com a Rua Aclamagfo, fundo com Sebastiana de Jesus O. Souza, lado
Hireito com com Jaqueline Gomes de Almeida, lado esquerdo com Flavio Carvalho Pereira. Inscrigio Imobiliaria
fMunicipal n° 1.04.0130.0280.001.
PROPRIETARIO: Lotart Incorporag:”
FITULO AQUISITIVO: Adq_ i

e Iméveis Ltda.
orme matricula 6.015, Livro 02, no CRI desta Comarca.

: . eixeira de Freitas; 23 de Novembro de 2012.
ITTULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Lotart Incorporagoes de Iméveis Ltda. pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Av. SS,
n°, Teixeira de Freitas-Bahia, inscrita no CNPJ sob n® 01.879.883/0001-14, na qualidade de incorporadora do
[_oteamento Universitirio, representada neste ato nos termos de seu contrato social, por sua sécia Lucy Maria Leal
[[cixeira, brasileira, casada, comerciante, CPF 206.677.105-82, residente ¢ domiciliada nesta cidade de Teixeira de
Freitas-Bahia, neste ato representada por seu procurador Antdnio Arthur Teixeira, brasileiro, casado, comercianie, CPF
I {104.675.485-87, residente na cidade de Teixeira de Freitas-Bahia, conforme procuragdo publlca lavrada as fls. 015 a
016, Livio 120 pelo Tabelionato do Unico Oficio de Notas da Comarca de Teixeira de Freitas-Bahia.
IADQUIRENTE: ADRIANA CRISTINA DE SOUZA, brasileira, maior, solteira, comerciante, CPF 920.781.765-91,
residente e domiciliada na Avenida Padre Anchieta, n® 214, Bairro Jardim Caraipe, na cidade de Teixeira de Freitas- |
Bahia.
FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra ¢ venda lavrada nas notas do tabelidio designado Luciano Virgilio
i dos Santos Nascimento, Comarca de Medeiros Neto-Bahia, Livro 096, s folhas 031/032, em 09 de novembro de 2012.
. KCERTIDAO: Apresentada a Certidio Negativa de Débito sob o n°® 004408/2012, datada de 08/11/2012, contribuinte
Lotart Inc. de 1 Ltda, inscricdo imobiliaria 1.04.0130.0280.001, emitida pela Diretoria de Tributos da Prefeitura
Vunicipal de Teixeira de Freitas-Bahia, e assinada por Maria de Fatima Oliveira Lima, Diretora do Departamento da
Receita, matricula 062, cédigo de controle da certiddo: 4100155086.
'V ALOR: R$ 3.000,00. AVALIACAO MUNICIPAL: RS 7.200,00.
IMOVEL: A totalidade desta matricula.
CONDICOES: Conforme consta no titulo objeto deste registro, a transmitente declara neste ato, sob as penas da Lei,
. fgue o imével objeto da presente alienacfio, nfo estd e nunca esteve integrando seu ativo permanente, estando, por
i bonsequéncia, no seu ativo circulante, ficando dispensada da apresentagio das certiddes negativa de débitos do INSS e
. Ha SRF. Por declaracfio da adquirente, com total anuéncia da transmitente, foi dito ao tabelifio de notas competente que
Hispensam as certiddes determinadas pela Lei 7.433/85 e do Decreto n® 93.240 de 09/09/1986, para a feitura do
presente ato, assumindo total ¢ inteira responsabilidades futuras quer sejam de natureza tributaria, civil, ou penal.
DAJE: 624822-003 com pagamento em 09/11/2012,
PROTOCOLO: 28.041, Livro: 1-A em 12/11/2012.
[ODFICIAL:

AV _02/18.456 — Teixeira de Freitas, 23 de Novembro de?
CONSTRUGCAO: Procedo neste ato a averbagio de cnnqtruc;ﬁo no terreno de imovel objeto desta matricula, conforme
i Wlvard de Habite-se n® 005/2011, emitido em 29/12/2011, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Teixeira de
Freitas, Estado da Bahia, com localizagio a4 Rua Aclamagfio, n°® 24, Bairro Universitario nesta cidade, inscrigdo
municipal 1.04.0130.0280.001, para uso residencial. emitido em nome de Adriana Cristina de Souza, com area
construida equivalente a 70,00m? (Setenta metros quadrados), pavimento érreo, construgio com estrutura de
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aivenaria, cobertura de telha colonial e forro de gesso, esquadrias de madeira e vidro, piso de cerdmica, contendo as
sepuintes dependéncias: 03 quirtos, 01 cozinha, 02 banheiros, 0! sala. Apresentada Certidio Detalhada de
an¢amento, emitida pela Secretaria de Infraestrutura e Transportes da Prefeitura Municipal de Teixeira de Freitas-
BA, Processo Administrativo n°® 009943.01.1, datada de 29/12/2011, assinada por Flavic Sampaio Arruda —
Secretario de Infraestrutura e Transportes da Prefeitura Municipal de Teixeira de Freitas-BA. Apresentada Certidao
Negativa de Débito-CND do INSS, sob n® 000412012-04023361, CEI 51.217.43361/62, em nome de Adriana
Cristina de Souza, emitida em 09/11/2012, valida até 08/05/2013. Apresentada Certiddo de Confrontagio ¢ Valor
[Venal sob o n® 004425/2012, datada de 09/11/2012, emitida pela Diretoria de Tributos da Prefeitura Municipal de
I'eixeira de Freitas-Bahia, assinada por Iraneide Pereira Nunes — Auxiliar de Receita, matricula 358

VALOR VENAL: R$ 17.500,00.

DAIJE: 624912-003 com pagamento em 09/11/2012.
PROTOCOLO: 28.042 Livro: 1-A em 12/11/2012. E
OFICIAL:

AV.03/18.456 — Teixeira de Freltas, 22 de maio de 2013,

AMPLIACAO DE CONSTRUCAO: Procedo neste ato a averbagiio de ampliagio de construgfio, referente ao AV.02
da presente matricula. medindo 240,00m* de 4rea total, e 70,00m* de drea construida, € que apds ampliagdo conforme !
Alvara de Habite-se n® 116/2013, emitido em 23/04/2013, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Teixeira de
Freitas. Estado da Bahia, com localizagfio & Rua Aclamago, n® 24, Bairro Universitirio, em Teixeira de Freitas - BA,
inscri¢do municipal 1.04.0130.0280.001, para uso residencial, emitido em nome de Adriana Cristina de Souza, o_
referido_ imével passou a ter drea construida equivalente & 121.52m? (cento e vinte e um, cinguenta e dois metros
quadrados), pavimento térreo, construcio de alvenaria, cobertura de telha colonial, esquadrias de vidro e madeira, piso
de cerimica, contendo 01 sala, 01 cozinha, 01 garagem, 03 quartos, 02 banheiros, 01 area de servigo, 01 varanda.
Apresentada Certiddo Negativa de Débito-CND do INSS, sob n® 000242013-04023712, CEI 70.010.87712/61, em
nome de Adriana Cristina de Souza. datada de 16/05/2013, com vencimento em 12/11/2013, onde constou area
construida de acréscimo de 51,52m?. Apresentada Certidio de Valor Venal sob n® 001938/2013, emitida em
07/05/2013, pela Diretoria de Tributos da Prefeitura Municipal de Teixeira de Freitas — BA, assinada por Soraya da
Silva Pereira Aratjo, Aux. Administrativo, Mat. 64, codigo de controle da certiddo: 4100183906. Valor Venal: RS
18.511,50.

DAJE: 484181-005, pago em 08/05/2013.
PROTOCOLO: 30.294, Livro 1-A em 16/05/2013.
OFICIAL:

R.04/18. 456 Teixeira de Freitas, 18 de setembro de 2013.

TITULO: Compra e Venda pelo SFH.

TRANSMITENTE: ADRIANA CRISTINA DE SOUZA, brasileira, proprietaria de estabelecimento comercial, CPF
920.781.765-91, solteira, residente e domiciliada na Av Padre Anchieta, 214, Jardim Caraipe, Teixeira de Freitas —
BA, neste ato representada por Jacy de Souza, brasileiro, vendedor, CPF 156.941.867-53, casado no regime de
comunhfio parcial de bens, residente ¢ domiciliado na Av Topazio, 70, Kaikan, Teixeira de Freitas — BA, conforme
procuragdo lavrada a folha 175 do hivro 131, em 31/05/2012 no Tabelionato do 1° Oficio de Notas ¢ Protesto de
Teixeira de Freitas — BA.

ADQUIRENTES: ADENILSON PEREIRA DA SILVA, brasileiro, proprietario de microempresa, CPF 493.515.675-
91, casado no regime de comunhio parcial de bens com MARINALVA DA SILVA MENDES PEREIRA, brasileira,
vendedora, CPF 031.913.735-00, residentes ¢ domiciliados na Rua Aclamacgdo, 24, A, Universitario, Teixeira de
Freitas — BA.

FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e
Alienacio Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo — SFH, com caréater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, com emissdo em 15/08/2013, Teixeira de Freitas —
BA, controle 1.4444.0348390-8.

VALOR: R$ 145.000,00 com avaliagao municipal em RS 145.000,00.

CONDICGES Com todas as cldusulas e condigdes contidas no Instrumento Particular objcto deste rcgmlro acima
descrito,

DAJE: 808914-006, pago em 06/09/2013,

continuana ficha nt?2
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PROTOCOLO: 31.806, Livro 1-B em 06/09/2013.
OFICIAL: —

IDENTIFICAGAC DO IMOVEL

i ==
R.05/18.456 — Teixeira de Freitas, 18 de setembro de 2013.
TITULO: Alienagéo Fiducidria pelo SFH.
DEVEDORES FIDUCIARIOS: ADENILSON PEREIRA DA SILVA, brasileiro, proprietario de microempresa, CPF
493.515.675-91, casado no regime de comunhio parcial de bens com MARINALVA DA SILVA MENDES
PEREIRA, brasileira, vendedora, CPF 031.913.735-00, residentes e domiciliados na Rua Aclamagfo, 24, A,
Universitério, Teixeira de Freitas — BA.
CREDORA: Caixa Econdmica Federal-CEF, instituigfio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04. neste ato representada por
Wandson Almeida de Sousa, CPF 014.101.175-02.
FORMA DO TITULQO: Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e
Alienac#@o Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da
Habitag&io — SFH, com carater de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, com emissdo em 15/08/2013, Teixeira de Freitas —
BA, controle 1.4444,0348390-8.
VALORES: Da compra ¢ venda R$ 145.000,00; Recursos proprios R$ 16.000.00: Recursos da conta vinculada do
FGTS do comprador R$ 0,00; Financiamento concedido pela Credora/Tiducidria R$ 129.000,00; Valor do imével
para fins de venda em publico leildo RS 145.000,00; Valor da divida/financiamento R$ 129.000,00; Valor da garantia
fiducidria R$ 145.000,00; Encargo inicial (prestagio R$ 1.221,97; prémios seguros: R$ 52,33; taxa de administragio
R$ 25,00, total R$ 1.299,30).
JUROS: Taxa anual nominal de 8,5101%, e efetiva anual de 8.8500%.
Os devedores fiduciantes manifestam a opgiio pela taxa de Jjuros reduzida, declarando-se cientes que, somente ¢
enquanto forem mantidas as condigdes de conta corrente com Cheque Especial, cartdo de crédito, débito dos encargos

mensais vinculados ao financiamento em conta corrente na CAIXA ou em folha de pagamento, ¢ adimpléncia do
contrato, a taxa de juros reduzida sera mantida.

TAXA DE JUROS NOMINAL REDUZIDA: 8.0000% ao ano.

TAXA DE JUROS EFETIVA REDUZIDA: 8.3000% ao ano.

PRAZOS: De amortizagio 420 meses; De caréncia 0 meses.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: Em 15/09/2013.

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais e legais, o devedor/fiduciante(es) alienam a CEF, em carater fiduciario, o imével
objeto desta matricula, com todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas.

CONDICOES: Com todas as clausulas e condigdes contidas no Instrumento Particular objeto deste registro, acima
descrito.

DAIJE: 808943-006, pago em 06/09/2013.
PROTOCOLO: 31.806, Livro 1-B em 06/09/2013,
OFICIAL:

[AV.06/18.456 — Teixeira de Freitas, 11 de ouﬁbro de 2013.

[TITULO: Averbagdo de emissdo da CCL.

(CREDOR: Caixa Econémica Federal-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Wandson
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YA DA SILVA MENDES PEREIRA, brasileira,
vendedora, CPF 031.913.735-00, residentes e domiciliados na R a i i
Freitas — BA.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residenci
Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito
SFH, com cardter de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, com emissio e
1.4444.0348390-8.

PRENOTACAO: 32179 Livro: I-B em 10/10/2013.
GARANTIA: Por alienagfio fiduciéria, registro R.05 supra.
VALOR: R$ 129.000,00.

DAJE: 184215-007 com pagamento em 09/10/2013.
OFICIAL:

al Quitado, Mntuo e Alienagdo
do Sisterna Financeiro da Habitagio —
pardgrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
m 15/08/2013, Teixeira de Freitas — BA, controle

W SN

Encerro a presente folha desta matricula,
que tera continvidade na falha seguinte,
com 0s subsequentes atos na mesma ordem,
com 3 ‘malidade de unificar os servigos
de compiacdo adotados nesta serventia
(Ar. 47 2a Lei 8.935 de 1994),

Teixeira de Freitas - BAL 5 de g, 79_‘15;_

A Oficiala. =
Obs: Este termo ndo encerra a matricula.
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CNM: 013102.2.0018456-94
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
: CIRCUNSLRICAO DE TEIXEIRA DE FREITAS A
ESTADO DA BAHIA TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE

Oficiala

MATRICULA N° 18.456 DATA 23 de novembro de 2012 FICHA N° 3 Frente

AV.07/18.456 — Teixeira de Freitas, Bahia, 15 de outubro de 2025.

TITULO: Consolidagio de propriedade.

TRANSMITENTES/FIDUCIANTES/DEVEDORES: ADENILSON PEREIRA DA SILVA ¢ MARINALVA DA
SILVA MENDES PEREIRA, conforme descri¢fio da matricula.

ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Sctor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, neste ato representada por Daniele Fydryszewski Vilasfam, CPF n.
986.180.590-72, Gerente de Centralizadora, conforme procuragdo publica, lavrada no 2° oficio de Notas e Protesto de
Titulos de Brasilia, Distrito Federal, prot. 062566, livro 3623-P, folha 200, lavrada na data de 17/04/2025, valida até
27/03/2026.

CONSDL[DACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procede-se, neste ato, averbagdo
da consolidagio da propricdade deste imovel, conforme requerimento, datado 19/09/2025, emitido em
Florianépolis/SC, com assinatura digital no 1CP Brasil, em decorréncia do dnus langado nesta matricula sob o R.05 ¢
da CCI - Cédula de Credito Imobilidria sob 0 AV.06, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgacio do débito
por parte dos fiduciantes/devedores. Apresentada a certiddo n® 605836 de Transcurso de Prazo Sem Purgagdo da Mora,
em nome da devedora, emitida por este registro de imoveis, datada de 01/08/2025, certificando que ndo houve o
pagamento do débito pelos devedores perante a institui¢iio financeira do banco credor, rcferente ao Contrato n.
144440348390, ficando neste ato consolidada a propriedade em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, conforme aduz a Lei 9.514/97.

VALOR DECLARADO: R$ 160.356,06. VALOR VENAL ITBI: R$ 160.356,06.

IMOVEL: A totalidadc dcsta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagio apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLO: Prenotagio n. 106689, datada de 25/09/2025. Reentrada em 09/10/2025. Emolumentos: DAJE —
Emissor: 2667, Séric 002, Numero 149590 (Emolumentos R$ 33,07 — Taxa Fiscal R$ 23,49 — FECOM R$ 8.35 — PGE
R$ 1,31 — FMMPBA R$ 0,68 — FEURB R$ 0,68 — Def. Pablica R$ 0,90) Valor R$ 68,48. Complcmentar —
Emolumentos: DAJE — Emissor: 2667, Série 002, Numero 150895 (Emolumentos R$ 838,82 — Taxa Fiscal R$ 595,68
- FECOM R$ 21},87 — PGE RS 33,34 - FMMPBA R$ 17,37 — FEURB R$ 17,37 — Def. Publica R$ 22,23) Valor R$
1.736,68

Dou fé. ” Bela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Publicos.
CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS Selo de Autenticidade
COMARCA DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA B e v o
2667.AB608667-0
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS VROLIGIRGT
Certifico, ¢ dou fé. que a presente copia é a reprodugido auténtica da www.tjba.jus.br/autenticidade

matricula constante extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei

6.015, de 31/12/1973. ndo havendo qualquer alteragdo relativa a
ALIENACAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.

TEIXEIRA DE FREITAS - BA
TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE - OFICIALA - ASS. DIGITALMENTE
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Titulo(s) contraditorio(s) prenotado(s):protocolo N. 68484 em 25/09/2020, protocolo N. 68485 em 25/09/2020,
Emolumentos: RS 54,92 Fiscal: RBra%ealedbo#lléld en %y%f}F'R,% 1,48 PGE: RS 2,17 FMMPBA: RS 1,

Total: R$ 113,72 Daje: 2667-002-150896  Certidio expedida as 08:51:12 horas do dia 17/10/2025.
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