Joseane Scotto Leiloeira

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
22 VARA CIiVEL DA COMARCA DE OSORIO/RS
EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO
Pelo presente edital se faz saber que por determinagéao judicial do Excelentissimo Doutor Juiz
da 22 Vara Civel da Comarca de Osorio /RS, sera levado a hasta publica o bem penhorado nos autos em
que é exequente o MUNICIPIO DE OSORIO e a executada BALNEARIO AMERICA S.A., processo n.°

5005028-21.2020.8.21.0059que tramita na 22 Vara Civel da Comarca de Osorio /RS.

1° Leildao: 14/05/2026 - Horario: 14h00min- por preco igual ou superior ao valor da avaliag¢ao,

pelo maior lanco que se oferecer.
2° Leilao: 21/05/2026 - Horario: 14h00min - por qualquer valor, desde que nao seja preco vil,
ou seja, prego inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagido (Paragrafo Unico do artigo 891, do Cédigo

de Processo Civil).

Forma de Leildo: on-line através do site www.scottoleiloes.com.br ou www.leiloes.rs

(necessario cadastro junto ao site).

Descricao do Bem: Um imovel registrado no Registro de Iméveis de Osério/RS de matricula
n.°34.283, um terreno situado na Rua dos Buzius na PRAIA DE ATLANTIDA SUL-OSORIO/RS,
constituido do lote 19 da quadra 147.
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REFUBLICA FEDEFATTVA DO BRASIL
ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
. MUNMICTPIO DE OSORIO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Clandia Fonseca Tutikdan - Registradora de Iimoveds

o CERTIDAO

CERTIFICO. a li:rs;didn verbal da parte interessada que. neste Registro de Imodveds, encontred
no livio 2 Begistro Geral, a matricula de INTEIRO TEOQP. segninte:

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSGRIO CNM:

il -

CAN LA
) LIWRO N2 — REGISTRO GERAL
FLe. MATRICULE
QEARIO, 17 4 maic da 1979 r

MATRICULA ——

34,283

IMOVEL: Um terrenc urbano, situade na PRAIA CRUZEIRO DO SUL, no -
1-distrito de Capao da Cenca, neste munic{pic de Osério, constitul-
do do lote 19 da quadra 147, medindo 12 metros de frente, per 25
metros de frente a fundos, com as Area de 300,00 mZ, com as seguin|
tes confrontagbes: ao leste, com a rua %, ao ocste, com o lote 12,
ao norte, com o lote 18, e ao sul, com o lote 20, distando 36 me —
tros da rua A, no quarteirac formado pelas ruas A, Z, Z-1 & Divisa|
do Loteamento.-— .

PROPRIETARIC: IMOBILIARIA CRUZEIRO DO SUL LTDA, com sede em Porto
Alegre.

PROCEDENCIA:18.722, 18.723, 18.724, 18.725, 18.727 & 1B.T28 no ==
livro 3=Y.

Thnrnzizﬁa de Jesus Azeredo-Oficial-

Rel/ 34.283 , em 17 de maio de 1979,

TfTULD: Incorporagac,

TRANSMITENTE: Imobilidria Cruzeiro do Sul Ltda, j& qualificada.
ADQUIRENTE: BALNEARIO AMERICA S/A, com sede em Porto Alegre, CGC.
n#AE7.175.857/0001=-20.

ForMaA DO TITULD: Ata de Incorporagao, lavrada em 19 e 20 de dezem
bre de 19735, arguivada na Junta Comercial do Rio Grande do Sul ,=-
socb n246l.361, em 25.11.1976.

F Y.
Therezi e Jegus Azeredo-0Ofiecial-

AV, 2/34.283, em 04 de margo de 1980.-

Certifico em virtude da petigfio assinada em 26,.02,1980, e decreto
n?,115/79 da Prefeitura Municipal desta cidade, gue a Frais Cruzei
ro do Sul, passou a denominar—-se "ATLANTIDA SUL®, Dou f&,-—

Thurﬁ!in.h; g Jegus Azeredo-0ficial

B, 3/34.2583%, em 24 de junho de 1980,
-| ONUS= Em primeirs hipoteca.— -

CONTIHUA MO VERSD
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REGISTRO DE IMGVEIS DE OScRIO CNM: 097279.2.0034283-07
LIVRO M. 2 — REGISTRO GERAL

FLE. BATRICULS

ley 34,283

LEVEDORA: BOLOGKESI ENGEMHAKRIA LTUA., com sede em Porto Alegre, e
CGC.n?%,55.298,138/0001-60.-

INIERVEKIENTE HIPUTECANTE: BALNEARIO AMERICA S5/A.,ja qualificada.-
CHEDORA: HABITAGAU - ASSOCIAGAC DE POUPANUA E EMPRESTINO, com sede
em Porto Alegre, CGC.n%,92,888,007/0001-00,.—

INTERVENIENTES FIADORKES: RUNALDO MARCELIO BOLOGKESI, solteire, en-—
genheiro civil, CFF,.n%,008,006,600-30; MERCEDES ADELINA BOLOGNESI,
solteira, professora, CPF.n?.057.850.650-53; PFUANCISCA PRELLI BO-
LOGNESI, viuva, do lar, CPF.n%?.039,162,510-15, brasileiros, domici
liados em Porto Alegre,-—

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de contrato de compra a
venda com pacto adjeto de hipoteca, assinado em 12,02.1980,-

VALOK DU FINANCIAMENTO: ©,50.%17.993,95 = 164,643,40846 UPC,-
FUaZ0: 350 meses= TAXA DE JURCA:nominal de 10,00 efetivailO,472%,=

Themm:; Azeredo-0ficial

» /34,283, em 16 ve setembro de 1980,-

NUS: Em 2% hipoteca.-=

CREDORA: APESUL— ASSUCIAGAC LE POUPANCA E EMPRESTIMO, com sede em
Forto Alegre, CGC.n%,92,895,580/0001=40,~

DEVEDORA: URBANIZADOLA MENTS 5/A., com sede em Forto Alegre, CGC,.n%
192,765, 106,/0001,

INTERVENIENTE HIPOIECANTE: BALNEARIO AMERICA S5/A., j& qualificada.
INTERVENIENTES FIADURES: RUNALLO MARCELIO BOLOGNESI; MEKRCELDES ADE=
ILINA BOLOGNESI e FHANCISCA PREZZI BOLOGNESI, ja gualificados.-
FOHRMA DO TITULO: Instrumento particular de contrato de compra ¢ ve
da e confissao de divida com pacto adjeto de hipoteca, assinado aﬂ
27.12.1979.=

VALOR LA DINIDAIS,24,786,247,39 = 57.803,745858 UFC.
PUAZO: 15 meses= TAXA LE JUROS: 10% ao ano,.=

IT inha de J do=0ficial 2
herezinha de Jesus Azere a PR |
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO FIO GRANDE DO SUL
. MUNICTPIO DE OSORID |
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Clandia Fonseca Tatikian - Registradora de Imaveis

rogs

CERTIDAO

REGISTRO DE IMGVEIS DE OSORI0- ™ 197279.2.0034283-07

LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL W
Fs, MATRICULA

34,283

osorio. 16 de setembro da 1.880 2

Cnntln.uag.a'b da f1.0l=-v.=-

AV, 5/34.283, em 16 de selembro de 1980,-
Certifico em virtude do Instrumenio particular de contrate de subs=!
tituigBo de devedora, confissho de divida ¢ ratificaglo de garantia
hipotecAria assinado em 28.12.1979, que a devedora da hipoteca re =
tro fica substituida por: BOLOGNESI ENGENHAKIA LTDA., com sede em P,
Alegre, CGC.n?,.88,298,138,/0001=-69.

[VALOH TOTAL DA DIVIDA: @, 24,786.247,39 = 57.803,74858 UPC.Dou 8. =

Thcregn;ual‘e Jesus Azeredo=0fieial

R. 6/34.283, em 16 ue seteabro del980.- i
ONUS: Em 3® hipoteca.- '
CREDORA: HABITAQAO- ASSOCIAGAO LE POUPANGA E EMPuESTIMO, com sede -
en Porto Alegre, CGC.n?,92,888,007/0001-00,—

DEVEDORA: UNBANIZADOILA MENTE S5/A., jE qualificada.- !
INTERVENIENTE HIFOTECANTE; DALNEARIO AMERICA S/A., jé qualificada.-|
INTERVENIENTES FIADORES: RONALDO MAHCELIO BOLOGNESI; MERCEDES ALE -
LINA BOLOGNESI e FHANGISCA PHEZZI BOLOGNESI, JE gualificados.— |
FORMA DD TITULO: Insirumento particular de contrato de compra e ven

da e confiss3c de divida, com pacto adjete de hipoteca assinado em
27.12.1979.

VALOR DA DIVIDA: 32.623%,7422F UPC = &,13.989.060,67

PHAZO: 18 meses= TAXA DE JUROS: 10% ao anc.-—

Therezinha E Jesus _dzere do-0ficial

AV, 7/34.2835, em 16 de setembro de 1980.-

Certifico em virtude do instrumento particular de contrate de subs-—
tituigfio de devedora, confi.sho de divida e ratificagho de garamtia
hipotecafia assinado em 28,12,1979, gque a devedora da hipoteca aci-
ma fica substituida por: BOLOGNESI ENGEMIAKIA LTDA. '
|H.Ll‘.}li DA DIVIDA: 32.62%,74223 UPC = &.13.989,.060,67. Dou fé,-

Mimmml CONTINUA NO' VEASD
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REGISTRO DE IMOVEIS DE OSGRIQ 0o 0 o o420

LIWVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

MATRIZULA

34,283

FLE,

2=v

AV, 8/34.283, em 10 de noveubro de 1980,
Certifico em virtude da alteragfo da planta do loteamento, arguiva=
da neste Cartério, que o lote retro passa a ter a seguinte descri-—
gios Lista 36,00 m, da esguina formada pela rua dos Buzius ¢ rua A-—
Taruamg, com a drea de 300,00 m2, e as seguintes dimenstes: Frente
com 12,00 m, confrontando &o Leste com a rua dos Buzius; lado direi
to com 25,00 m, de frente a fundo conlironiando ao Sul com o lote ng
203 lado esgquerdo com 25,00 m, de frente a funde confrontandoe ao =
Norte com o lote n®.18; fundo com 12,00 m. confruntando ao Oeste oo
o lote n?,12, no quarteirdo formado pelas ruas dos Buzius, Canasvie
eiras, Araruama e sucessac de Carlota C. da Soledade, Dou f&,.-

The m; Azeredo-0Oficial

Av.8/34.283, em 26 de agosto de 1981.

Certifico em virtude do Instrumento Farticular assinado em 30,.65.81,
que fica cancelada a 1% hipoteca no valor total de ®80.317.993,95.
Dou fe.

Therezinha ge Jesus Azeredo-Oficial

Av,10/34,28%, em 26 de agosto de 1981,

Certifico em virtude do Instrumento Particular assinado em 30.5.81,
que fica cancelada a 2% hipoteca no valor total de ®24,786.247,39.
Dou fé.

Therezinha de Jesus Areredo-0Oficial

Av,11/34.285, em 26 de agosto de 1981,

Certifico em virtude do Instrumento Particular assinado em 30.56.81,
que fica cancelada a 3% hipoteca no valor total de G13.989.060,67.
Dou fé.

Therezinha de Jesus Azeredo-Oficial

CIFNTINUE & FICHA r\l.j
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO FI0 GRANDE DO 5UL
. MUNICIPIO DE OSOFIO |
OFICIO DE REGISTRO DE INOVEIS
Clandia Fonseca Tutikian - Registradora de Imaveis

CERTIDAO

rogmun

REGISTRO DE IMOVEIS DE DSGRIQ™ " 0072782 003428307

f? LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL

FLg. H TRICULA

— MATRICULA —

3 34.283

oserio.  2B4e de  agosto do 188 1

Cont.das fls.2=v

R.12/34.283 em 26 de agosto de 1981,
fNUS: Em 1% e especial hipoteca.- i
CREDITADORAAPESL-Aszociagao de Foupanga e Empréstimc. com sede em
Forte Alegre, CCC.n292,895.580/0001-40,-

CREDITADA: BCLOCGNESI ENGENHARIA LTDA, com sede em Porto Alegre,CGC,
n®88, 298, 138/0001-60, -

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNEARIC AMERICA S/A, Ja qualificado,--
FIADORES: RONALDO MARCELIO BOLOGNESI, solteiro, engenheiro civil,--|
CPF.nR008, 006, 600-30; MERCEDES ADELIMA DOLOGNESI, solteira, profes-
sora, CPF.n%057.850.650-53; e FRANCISCA FREZZI BOLOGNESI, vilva, dgj
lar, CFF.n® 039,.162.510-15%, todes brasileiros, domiciliadoes em—--—-|
Forto Alegre, elas representadas por Honaldo Marcelio Bolomesi.= !
FORMA DO TiMmLo: Instrumento Farticular de contrato de abertura de=-
credito para Urbaniza¢so de area com pacto adjeto de hipoteca,assi-,
nado em 30.06.1981. i
VALOR DO CREDITO: 194,170,53972 UPC, equivalentes a @170.454.550,00
PRAZD: 12 meses-TAXA DE JTIRCS: NHominal 10% aa.efetiva 10,472% aa.- I

I
The mus Azeredo-Uficiagl- |

AV, 13/34,.283, em 1% de feversiro de 19582,
Certifico em virtude do Tormo de Cessfo assingdo em 04,12.82, que a

Apesul= Associagho de Foupanga e Emprestimo, cedeu os direitos cre—
ditdrios do registro retro & favor da HABITASUL chEDITO IMOBILILRTO
8/A., com sede em P,Alegre, CGC,.n?.92,859.800/0001-80, no valor to=;
tal, junto com outros imdveis de ©.296.540.451,37. Dou fé&,-

IThe i J redo=uUficial

AV.14/34 289 am 12 de setembre de 1,982,

Certifico em virtude do Contrato particular assinado em 02z.08,1982,
que ficam extintas ¢ canceladas,a hipoteca retro registrada e a

CONTINUA NO VERSD e
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i REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIG ™ P97278.2.0034283.07
% LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL

Therezinha d; Jesus Azeredo-Oficial.

R.15/34.2683, em 12 de setembro de 1582.

OMUS: Em 12 e especial hipoteca.

(*REDITADORA: HABITASUL-CREDITO IMOBILIARIO S/A;ja qualificada.-
CREDITADA: INMCORPORACOES E C,digo, INCOBEL-INCORFORAGOES E CONSTRU-
COES LTDA, com sede em P.Alegre,CGC.n287.159.000/0001-17.-
INTERVENIENTE HIPOTECANTE:BALNEARIO AMERICA 5/A;ja qualificada.-
INTERVENIENTES FIADORES: RONALDO MARCELIO BOLOGNESI; MERCEDES ADELL
ItA BOLOGNEST e FRANCISCA PREZZI - BOLOCHESI jtodos ja qualificados.-
FORMA DO T{TULO: Instrumento particular de contrato de Abertura de
Credito com Pacto Adjeto de hipoteca,assinado em 02.08,1982,
VALOR DO CREDITO: 472.607,40433 UPC=.934.066.000,00.-

TAXA DE JUROS: 10,0%aa.TAXA EFETIVA: 10,472%aa.PRAZO: 36 meses.—

FLS,

=y

MATRICUILA

34,283

Tth nha™de® Jesus Azeredo-Oficial

Av.168/34.283, em 30 de abril de 2007 Prot.1-J, n°.165.448

T IPOTECA: Cerlifico, em virtude da escritura plblica de
transac8o, lavrada em 26 de abril de 2007, pelo 3° tabelionato de Porto Alegre — RS-
(Livro 411, folhas 020, sob n® 2.542-005), e clausula 16", que a hipoteca retro, fica
mdintae ancelada para todos os efeitos.- Dou fé.-

5 et i3 R$.33.70
R. 11'!34 2&3 am 30 du abril de 2007 Prot.1-J, n".165.448
TITULO : Em primeira e especial hipoteca.-
CREDORA: HABITASUL DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS S. A., com sede em
Porto Alegre, na rua General Jodo Manoel, n® 157, 14° andar, inscrita no CNPJ scb
namero 03.078.261/0001-12.-
em Porto Alegre, na rua General JoSo Manoel, n® 157, 14® andar, inscrita no CNFPJ sob
nurmera 03.078.261/0001-12 .-
DEVEDORA: BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
B88.288.138/0001-60, com sede na Avenida Plinic Brasil Milano, n® 807, na cidade de
Porto Alegre, RS.-.
INTERVENIENTE I_-IIPQTECANTE BALNEARIO AMERICA S/A., p quahﬁmdn
Continua as fis.04...

CONTINWA & FICHA N5 s—
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REPFUBLICA FEDER ATIVA DO BRASIL
ESTADO DO FI10 GRANDE DO S5UL
. MUNICTFIO DE OSORIO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Clandia Fonseea Tutikdan - Registradora de Imoveis

CERTIDAO

& g

CHNM: 0972792,
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL
LIVRO Nt 2 — REGISTRO GERAL ackicULA

FLS.

OSORIO 30 de abril de 2007. 4 34.283

— MATRICULA =

Continuagdo das fis. 3-v
FORMA DO TITULO: Escritura piblica de transagio e hipoteca, lavrada em 26 de abril
de 2007, no 3° Tabelionato de Porto Alegre ( Livro 411, fls. 020, n® 2542-005).

WALOR DA DIVIDA: R$.4.863.309,35 ( quatro milhdes, seiscentos e sessenta e fr
mil, trezentos e nove reais e trinta e cinco centavos) -

Azeredo = Oficial R%.80,00

Av. 18/24 283, em 24 de setembro de 2014, Prot. 1-U,n."203807 de 22/09/2014.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se esta averbagdo, em virtude do
requerimento assinado em 19 de agosto de 2014, pelo representante do Credor, para
constar que a hipoteca constante no R.17, desta matricula, fica extinta e cancelada,
para todos os efeitos. Dou fé. Emol. R$54,60. Selo: 0400.01.1400008.04804 - R$0,30;
0400.04.1400007.00448 - R%0,70

Astor Azeredo - Registrador Desi

Av.19/34 283, em 05 de
ONUS: Penhora.
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE OSORIO, CNPJ sob n° 88.814.181/0001-30.
EXECUTADA: BALNEARIO AMERICA SiA, CNPJ sob n® 94.998.192/0001-10.
VALOR DA ACAO: R$938,02.

H : O imdvel objeto desta matricula.

LO: Termo de Penhora expedido pela 2* Vara Civel de Ostria/RS,
Proceszo n® 5005028-21.2020.8.21.0059/R5.

de 2025, Prot. 254049, de 05/08/2025.

Este & urn documents plblico sssinads dgitalmants pela Registradora Dra. Cliudia Fonseca Tulikizn - CPF n®
15402 G70-91, em 05082025 16:00:14, conforme Art. 10 § 2° da MP 220062004, O hash MDS do documento &

0835384a1c0Z8ddEafAdechsdfsod] 11.
Emolumentos: Nihil - PEPO - Pagamento de emalumentos 8 posterion, Selo: (400.05.1800013.01714,

CONTIHLE HO VERSD

Avaliagao: R$ 41.000,00 (quarenta e um mil reais).
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Lance minimo: Para fins de arrematagéo o lance minimo devera ser igual ou superior a 50%

(cinquenta por cento) do valor de avaliagdo, na forma do artigo 891 paragrafo unico do NCPC:

1° leildo: R$ 41.000,00 (quarenta e um mil reais).

2° leilao: lance minimo de R$ 20.500,00 (vinte mil e quinhentos reais).

Formas de pagamento:

a) Pagamento a vista.

b) Pagamento Parcelado: Serdo aceitos lances parcelados em até 30 (trinta) vezes, sendo
que pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor devera ser pago a vista e desde que
as propostas sejam apresentadas por escrito, indicando o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condigbes de pagamento do saldo, sendo até o inicio do
primeiro leildo pelo valor de da avaliagdo ou até o inicio do segundo leildo por valor ndo
inferior a 50% da avaliacdo. Ainda, em caso de parcelamento, o lance devera ser
apresentado antes do inicio da tomada de lances e ser garantido através de caugéao idnea,
em caso de bens moéveis, e por hipoteca do préprio bem, para bens imdveis. Cabera ao
juizo aceitar o lance parcelado, contudo lances a vista possuem preferéncia sob os lances
parcelados. Em caso de arrematagao arcara o proponente arrematante com a comissao do
leiloeiro o e com o valor do lance, conforme proposta, devendo realizar o pagamento em

até 48hs (horas) apds o envio do leiloeiro.

O nao cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do
motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do artigo
418 do Caodigo Civil, podendo a Leiloeira cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o

valor do arremate a titulo compensatorio.

Onus: a) Fica desde ja ciente o arrematante que é responsavel pela verificagdo de todos e
quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel. Nao podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das

condigdes, caracteristicas, estado de conservagao e localizagado, qualquer tipo de vicio ou erro, que nao
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conheceu a situagao do imével e as condigdes fisicas e documentais que se encontra, sendo de sua inteira

responsabilidade a pesquisa prévia da situagao do imovel.

b) pagar a leiloeira a comissdo de 10% (dez por cento) a vista, sobre o valor total da

arrematacao (art. 884, 1V, do Cadigo de Processo Civil).

Comissao de Leilao: paga integralmente pelo arrematante sobre o valor arrematado ou em

caso de adjudicagéao, pelo adjudicante.

Intimagao: Ficam intimadas as partes através do presente edital, na forma do paragrafo Unico
do artigo 889 do NCPC.

Maiores informagdes com a leiloeira oficial: Joseane de Avila Scotto — JUCERGS/RS 387/2018

Telefone: (51) 999292019 - e-mail: contato@leiloes.rs.

Joseane Scotto
Leiloeira oficial 387/2018
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