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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DO REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico e dou fé que revendo o Livro 2 do Registro Geral de Imoéveis desta serventia, encontrei as
seguintes informagdes acerca do imoével matriculado sob n° 197, do Livro 2, de Registro Geral do
Oficio Unico da Comarca de Pacatuba/SE, com o seguinte contetido:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PACATUBA (SE)

LIVRO RG N° 2 MATRICULA N° 197 FICHA N°: 01

CNM: 110080.2.0000197-77
PACATUBA (SE), 30/01/2024

IMOVEL.:
Um imével situado no LOTEAMENTO NOVA MORADA NA QUADRA 04, denominado LOTE 25, localizado na
Rodovia José Machado Tojal, SE-204, Povoado Areia Branca, Pacatuba/SE, com os seguintes Limites e
Confrontagoées Frente Leste med. 9,53m, com Rua A; Fundo Oeste med. 9,53m, com Lote 26; Lateral Direita Sul
med. 24,00m, com Rua F; Lateral Esquerda Norte med. 24,00m, com Lote 23; Area total 228,72m2. Tudo conforme
Planta e Memorial Descritivo apresentados.

PROPRIETARIOS:
NOVA MORADA LOTEADORA, INCORPORADORA, CONSTRUGOES, OBRAS E SERVIGOS LTDA, registrada
na Junta Comercial do Estado de Sergipe em 18/09/2018 sob o n® 28200668211, e CNPJ sob o n° 31.535.614/0001-
00, constituida em 18/09/2018, com sede na Rodovia José Machado Tojal, SE-204, Povoado Areia Branca,
Pacatuba/SE.

REGISTRO ANTERIOR:
Registrado anteriormente na matricula 1205 do acervo do extinto 02° Oficio de Pacatuba/SE.

CNM 110080.2.0000197-77

AV.1-MAT 197. Protocolo 169. PACATUBAI/SE, 30/01/2024. ABERTURA DE MATRICULA EX OFFICIO: A presente
abertura de matricula é feita conforme orientagéo do Oficio Circular n® 441/2021 da Corregedoria do Tribunal de Justiga
de Sergipe datado de 28/11/2021, no qual indica a necessidade de abertura de matriculas dos acervos anexados das
serventias extintas pela Lei Complementar Estadual 355/2021. Dou fé. A Oficial Interina: Erica Roberts de Castro
Serra, do Cartério do Oficio Unico da Comarca e Cidade de Pacatuba/SE. A Oficial. Isento de
emolumentos. Selo TJSE: 202429543008309, Acesse: www.tjse.jus.br/x/ TEFHUG

AV.2-MAT 197. PACATUBAI/SE, 18/07/2024. RETIFICAGAO DE DADOS DA MATRICULA EX OFFICIO: Promovo
averbagido de retificagdo de dados da matricula, de oficio, nos termos do artigo 213, inciso |, alinea a, da Lei
6015/73, para retificar a descricdo do imdvel acima, nos seguintes termos: Onde se |é: imével situado no
LOTEAMENTO NOVA MORADA, na QUADRA 04, denominado LOTE 25, localizado na Rodovia José Machado
Tojal, SE-204, Povoado Areia Branca, Pacatuba/SE, leia-se: imdvel situado na Rua A, s/n, LOTE 25, QUADRA 04,
LOTEAMENTO NOVA MORADA, Povoado Areia Branca, Pacatuba/SE. Ratifico a confrontagao e demais dados do
cabecgalho acima indicado. O imovel possui area total de 228,72m? (Duzentos e vinte e oito virgula setenta e dois
metros quadrados). Tudo em razdo de planta de situacao/localizagdao apresentada, corrigindo ato de descricao
feito na matricula anterior 1205 do Livro 02RG do extinto 02° Oficio de Pacatuba/SE e transportado para esta
matricula. Certifico ainda, que a matricula 109 do Livro 02 Registro Geral, é a matricula matriz do Loteamento
Nova Morada, deste Oficio Unico de Pacatuba/SE. Dou fé. A Oficial Interina: Erica Roberts de Castro Serra, do Cartério
do Oficio Unico da Comarca e Cidade de Pacatuba/SE. A Oficial. .Isento de emolumentos. Selo TJSE:
202429543008311, Acesse: www.tjse.jus.br/x/QZC6KP

AV-3- MAT.: 197 — Prot. 210. ALTERAGAO DA RAZAO SOCIAL DA PROPRIETARIA - Através da Segunda Alteragéo
Contratual e Consolidagdo do Contrato Social da proprietaria NOVA MORADA LOTEADORA, INCORPORADORA,
CONSTRUCOES, OBRAS E SERVICOS LTDA, constou do artigo 1°,_alteragdo da razdo social da empresa para:
NOVA MORADA CONSTRUCOES, OBRAS E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ 31.535.614/0001-00, NIRE
28200668211, devidamente registrada na JUCESE sob n°20240063228, em 15/02/2024. Documentos arquivados nesta
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serventia. Dou fé. Guia n° 110240002271. Selo Prenotagdo: Selo TJSE: 202429543009630, Acesse:
www.tjse.jus.br/x/G74PPF. Emolumentos: R$ 116,51. Ferd R$ 23,30. TOTAL R$ 139,81. Selo TJSE:
202429543009640, Acesse: www.tjse.jus.br/x/DP263N. Pacatuba (SE), 15/08/2024 14:50:55. Eu (a) Erica Roberts de
Castro Serra, Oficial Interina. o subscrevi.

R-4- MAT.: 197 — Prot. 210. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Nos termos da CEDULA DE CREDITO
BANCARIO sob n° 22.4478.606.0000008/15 e Termo de Constituicdo de Garantia
Empréstimo/Financiamento/Renegociagao PJ Alienagéo Fiduciaria de Bens Imdéveis, emitidos na cidade de Nedpolis/SE,
datada de 05/08/2024, NOVA MORADA CONSTRUGOES, OBRAS E SERVIGOS LTDA, sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ sob n° 31.535.614/0001-00, ja qualificada como proprietaria acima, por seus representantes legais: Sr
Manoel Messias dos Santos, brasileiro, divorciado, sécio administrador, inscrito no CPF sob n°® 043.539.684-67 e RG
04829158486 DETRANSE, residente e domiciliado na Avenida Principal, 384, Povoado Areia Branca, Pacatuba/SE
e Jodo Batista dos Santos, brasileiro, divorciado, proprietario de microempresa, inscrito no CPF sob n° 033.567.024-59 e
RG 03356702459 SSPAL, residente e domiciliado Povoado Funil GDIS, s/n, Pov. Funil, zona rural, Batalha/AL, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,empresa publica, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia/DF, através da agéncia bancaria
Neopolis/SE, representada no ato pelo Gerente Geral, Sr. Leon Gomes de Andrade, transferindo a propriedade fiduciaria
e a posse indireta ao Banco para garantia da divida do contrato no valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), com
vencimento em 05/08/2028 (cinco de agosto de dois mil e vinte e oito), correspondendo a referida garantia a
71,00% (setenta e um por cento) do valor nominal da operacao de crédito. FORMA DE PAGAMENTO: O emitente
pagara os valores mediante débito em conta em 48 (quarenta e oito) prestagdes mensais, no valor de R$9.816,52
(nove mil, oitocentos e dezesseis reais e cinquenta e dois centavos), data de vencimento da primeira prestagao
em 05/09/2024. Encargos financeiros minimos e maximos: No instrumento constam os encargos: Taxa de Juros
anual: 21,69% (vinte e um virgula sessenta e nove por cento); Taxa de Juros mensal pos fixada, sistema de amortizagao -
Tabela PRICE; Taxa de Juros Balc&o: 2,05% (dois virgula cinco por cento); Taxa de Juros Reduzida: 1,65% (um virgula
sessenta e cinco por cento). Custo Efetivo: Taxa Balcdo: CET MENSAL: 2,66% ao més; CET ANUAL: 37,56% ao ano.
Taxa Reduzida: CET MENSAL: 2,24% ao més; CET ANUAL: 30,87% ao ano. PRAGA DE
PAGAMENTO: NEOPOLIS/SE. INTIMACAO: Vencida e a ndo paga divida, no todo ou em parte, o
EMITENTE/CREDITADO serd intimado para purgagdo da mora no prazo legal da Lei 9514/97.LEILAO
EXTRAJUDICIAL Consolidada a propriedade em nome do BANCO, em virtude da mora ndo purgada e transformada em
inadimplemento absoluto, devera imovel ser alienado a terceiros, com observancia procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n.° 9.514/1997. Demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Valor de avaliagio deste imével: R$
24.500,00 (vinte e quatromil e quinhentos reais), conforme Termo de Constituigho de Garantia
Empréstimo/Financiamento/Renegociagéo PJ Alienagéo Fiduciaria de Bens Iméveis. Foram dados em garantia fiduciaria
desta CEDULA DE CREDITO BANCARIO sob n° 22.4478.606.0000008/15 , os iméveis a seguir, incluido o imével desta
matricula: matriculas: 187, 189, 193, 195, 208, 209, 210, 211, 191, 197, todas do livro 02 Registro Geral desta serventia.
Documentos arquivados e digitalizados nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé. Guia n® 110240002271. Selo TJSE:
202429543009630, Acesse: www.tjse.jus.br/x/G74PPF. SELO REGISTRO: Selo TJSE: 202429543009652, Acesse:
www.tjse.jus.br/x/C2MP8T. Emolumentos: R$360,36+R$72,07=R$432,43. Pacatuba (SE), 15/08/2024 15:56:03. Eu (a)
Erica Roberts de Castro Serra, Oficial Interina. o subscrevi

AV-5 - Mat. 197, em 04/12/2025. Pacatuba/SE. Prot. 347. - CONSOLIDAGAO - Através de requerimento, datado
de 25/11/2025, por solicitagdo da Credora Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), CNPJ 00.360.305-
0001/04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, representada por RODRIGO
EDUARDO DE MELLO OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, economiario, portador da carteira nacional de habilitagdo
n.° 01413007600-DETRAN/DF e inscrito no CPF/MF sob n.° 716.740.471-34, com endereco profissional no SBS
Quadra 04, Bloco A, Lotes 3/4, Lote 3/4, Edificio Sede Matriz |, Asa Sul, Brasilia/DF, email: suadi@caixa.gov.br,
na qualidade de Superintendente Nacional da SUADI, conforme Procuragéo Publica lavrada nas notas do 2° Oficio
de Notas e Protesto de Titulos Brasilia - Distrito Federal, as folhas 100, Livro 3621-P, procede-se a presente
averbagdo para cosntar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL DESTA MATRICULA em
nome da credora fiduciaria, conforme o R-4, transferindo-se a posse, dominio e agdo, por ndo terem sido
purgados os débitos em atraso pelo devedor fiduciante, NOVA MORADA CONSTRUCOES, OBRAS E SERVICOS
LTDA, CNPJ 31.535.614-0001-00, representada por MANOEL MESSIAS DOS SANTOS, CPF 043.539.6840-67.
Valor da avaliagdo do imével: R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Guia de ITBI n® 140/2025. DAM n° 5462025, no valor
de R$ 601,62, pago em 07/11/2025. Nada mais. Dou fé. Guia: 110250004719. Emolumentos: R$ 256,51. Ferd: R$
51,30. Total: R$ 307,81. Selo TJ/SE: 202529543017266, acesse em www.tjse.jus.br/x/[FG26P8, em 04/12/2025
11:50:00. Pacatuba/SE, 04/12/2025 14:59:31. Eu, Gustavo Delle Vedove Levita, o oficial s
subscrevi.




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO OFiCIO UNICO DA COMARCA DE PACATUBA/SE
CNS 110080
TABELIONATO DE NOTAS, REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E JURIDICAS, REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS, PROTESTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
Tabelido/Oficial Registrador Gustavo Delle Vedove Levita
Endereco: Rua Dr. Marcelo Maciel, 59, Centro
Email: cartoriopacatubasede@gmail.com

Feitas pesquisas CNIB - INDISPONIBILIDADE — COM RESULTADOS NEGATIVO para o CNPJ
31.535.614/0001-00 em nome de NOVA MORADA LOTEADORA, INCORPORADORA, CONSTRUGOES,
OBRAS E SERVIGOS LTDA Data: 05/12/2025 as 08:37 cddigo HASH: owh1ky4b07. Dou fé.

Pacatuba/SE, 05/12/2025
GUSTAVO DELLE Assinado de forma digital por

GUSTAVO DELLE VEDOVE
VEDOVE LEVITA:03319051598

LEVITA:03319051598 Dados: 2025.12.05 11:48:11 -03'00'

Gustavo Delle Vedove Levita — Oficial Registrador ou Escrevente Autorizada.

110250004719

Valor Rateio Cartério: 52,76 Valor Rateio Ferd: 12,43 Valor Rateio Fundo: 3,26 Valor Rateio Judiciario: 6,06 Valor da Taxa Banese: 0,37

Selo TJSE: 202529543017314.
Acesse: www.tjse.jus.br/x/JUZY9H.

05/12/2025 08:39
https: /wanwtjse jus. br) </ JUZY 9H
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