TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

32 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS
Praga Jodo Mendes s/n° 1823/25/27/29, centro — CEP
01501-900, Fone: 112171-6605, Sao Paulo-SP — E-mail:
sp3falencias@tjsp.jus.br

Horario de atendimento ao Publico: das 13h00min as
17h00min

EDITAL DE 12, 22 E 32 LEILAO e intimagdo na FALENCIA DE Fabrica de Maquinas Famasa
Ltda. (CNPJ: 60.392.925/0001-57), na pessoa do Administrador Judicial ACFB
Administragdo Judicial Ltda. (CNPJ: 22.159.674/0001-76); bem como do Requerente:
Agomed Acgos Inoxidaveis e Metais Ltda. (CNPJ: 02.349.822/0001-08) e dos demais
interessados: Buffet Salakaboom Ltda Me (CNPJ: 07.905.502/0001-00), Dejauto
Competigoes Ltda (CNPJ: 01.424.446/0001-06), Secretaria da Fazenda do Estado de Sdo
Paulo (CNPJ: 46.377.222/0001-29), Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo (CNPJ:
01.468.760/0001-90), Procuradoria Geral do Estado de S3o Paulo (CNPJ:
71.584.833/0001-95), Prefeitura de Sdo Paulo (CNPJ: 46.395.000/0001-39).
ADVOGADOS DOS REFERIDOS: Rodrigo Canezin Barbosa OAB/SP 173.240, Luiza Roselli
Thomé OAB/SP 478.726, Thiago Diamante OAB/RS 76.412, Antonia Viviana Santos de
Oliveira Cavalcante OAB/SP 303.042, Carla Cristina Araujo Zero OAB/SP 166.055, Caio
Pompeu Medauar de Souza OAB/SP 162.565.

A relacdo de credores a que alude o art. 72, paragrafo 22 da Lei 11.101/2005 disponivel
nos autos as fls. 7067-7069, homoloagdo as fls. 7512, na forma da lei e do Enunciado

103 da lll Jornada de Direito Comercial da Justica Federal.

Ao Dr. ADLER BATISTA OLIVEIRA NOBRE, M.M. Juilz de Direito da 32 Vara de Faléncias e

Recuperagdes judiciais Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo.

FAZ SABER A TODOS QUANTO ESSE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM
e INTERESSADOS POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC (Lei n?
13105/15), regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, e art. 250 e seguintes das
Normas de Servicos da Corregedoria Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, que o leiloeiro nomeado, FABIO PRANDO FAGUNDES GOES, matriculado na
Jucesp sob n.2 1.099, com escritério na Open Mall The Square Km 22 da Rod. Raposo
Tavares, Bloco A, Sala 234, Granja Viana - Cotia/SP, 06709-015, através da plataforma

eletrénica www.apiceleiloes.com.br, devidamente homologada pelo Egrégio Tribunal de
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Justica do Estado de S3o Paulo, levara a publico para venda e arrematacgdo, o bem

descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 0051063-22.2004.8.26.0100 - CLASSE: Faléncia de Empresdrios,

Sociedades Empresarias, Microempresas e Empresas de Pequeno Porte.

DO BEM: “A QUOTA PARTE da Matricula n® 34.474 do 62 Cartdrio de Registro de Imdveis

de Sdo Paulo, identificada como IMOVEL COMERCIAL LOCALIZADO NA RUA LABATUT,

263 - IPIRANGA, SAO PAULO - SP, CEP 04.214-000". Contribuinte n2 043.021.0073-7.

Matricula n2 34.474 do 62 Cartério de Registro de Imodveis de Sao Paulo. VALOR DE
AVALIACAO: RS 11.440.000,00 (onze milhdes e quatrocentos e quarenta mil reais) em
novembro de 2022. VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: RS 13.125.120,40 (treze
milhGes, cento e vinte e cinco mil, cento e vinte reais e quarenta centavos) em janeiro
de 2026, devendo ser atualizado até a data da alienacdo conforme tabela de atualizacdo

monetaria do TJ/SP. Observagao: atualmente alocado para a Dejauto CompeticGes Ltda.

Observagdo: A totalidade da matricula supramencionada se refere a um prédio
comercial, no qual ha dois imdveis comerciais, atualmente alocados e descritos na
integra, a seguir: “Um prédio para industria e escritdrio, a Rua Labatut n® 261 e 263 e
Rua Agostinho Gomes n2 2.604 no 182 Subdistrito-Ipiranga, e respectivo terreno de
forma irregular, medindo 20,00m de frente para a Rua Labatut, da frente aos fundos do
lado direito de quem olha para ele, mede 32,00m findo os quais deflete a direita na
disténcia de 17,55m confrontando até aqui com o prédio n° 281 da Rua Labatut, findo
esses 17,55m deflete a esquerda na distdncia de 5,00m, findo os quais deflete a direita
na distdncia de 23,00m; confrontando nestas duas distdncias com o prédio n® 2.608 da
Rua Agostinho Gomes; findo estes 23,00m deflete a esquerda na distdncia de 11,50m,
confrontando com a Rua Agostinho Gomes, na qual tem o n? 2.604, findo estes 11,50m
deflete a direita na distdncia de 23,00m confrontando com o prédio 2.596 da Rua
Agostinho Gomes, findo estes 23,00m deflete a direita na distdncia de 10,00m
confrontando com os fundos dos prédios 2.596, 2.590, 2.582 da Rua Agostinho Gomes;
findo estes 20,00m, deflete a esquerda na distdncia de 32,50m confrontando com os
prédios 382 e 364 da Rua Lord Cockrane; findos estes 32,50m deflete a esquerda na
disténcia de 20,00m, depois deflete a direita na distdncia de 5,55m confrontando com

parte do prédio n? 364 da Rua Lord Cockrane e finalmente findos esses 5,55m deflete a

fls. 8343

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FABIO PRANDO FAGUNDES GOES, protocolado em 28/01/2026 as 15:16 , sob o nimero WIJMJ26401044098 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0051063-22.2004.8.26.0100 e codigo FnwSLION



esquerda na distdncia de 5,55m confrontando com parte do prédio n 364 da Rua Lord
Cockrane e com parte do prédio n® 255 da Rua Labatut; encerrando uma drea de

2.309,50m?."

EVENTUAL DESOCUPAGCAO: Todas as providencias e custas relacionadas a desocupagio
do imdvel (seja do antigo proprietario ou de eventual inquilino ou de eventual

ocupante), serdo providenciadas e arcadas exclusivamente pelo arrematante.

ONUS E GRAVAMES: Av. 02 — consta que o imével foi objeto de arrecadacdo da acdo de
faléncia — autos fisicos, n2 04.051063-8, 42 Vara Civel do Foro Central do Estado de Sao
Paulo. R-3 — consta registro de contrato de loca¢do, tendo como locatadrio o Buffet
Salakaboom Ltda. Av. 04 — consta o valor de aluguel em RS 15.000,00 (quinze mil reais),
vencido no dia 10 de cada més, que devera ser pago diretamente ao proprietario e
demais especificidades. Av. 05 — consta o atual nimero de contribuinte do imével, qual

seja: 043.0021.0073-7.

DEBITOS FISCAIS: Em consulta ao portal da Prefeitura de S3o Paulo, ndo foram

localizados débitos fiscais em aberto sob o imdvel.

CONDICAO DO(S) BEM(NS): O imdvel sera vendido por inteiro, sendo que as areas
mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
termo de penhora e/ou registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com
relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de
area, por eventual divergéncia entre o que constar da descricdao do imével e a realidade
existente. Constitui 6nus do interessado verificar suas condi¢des, quando for possivel a
visitacdo, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais eletronicas. Com isso
declara que tem pleno conhecimento de suas instalacdes, nada tendo a reclamar quanto
a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a
qgualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacao que se fizer

necessaria.

BAIXA PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e/ou outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos

baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente do leildo, através de

fls. 8344
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expedicdo de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo
arrematante e logo que comprovada a notificacdo dos 6rgdos e Juizos que expediram
tais 6nus, que constard nos autos, visto que notificacdo sera procedido pelo Leiloeiro,

no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do Cédigo de Processo Civil.

TRIBUTOS: Eventuais 6nus sobre o imdvel correrao por conta do arrematante, exceto
débitos de IPTU, que serdo sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130,

“caput” e pardgrafo Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagao, assim, nada

sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cédigo Civil).

LEILAO - DATAS: O 12 leil3o terd inicio em 25/03/2026 e se encerrard 09/04/2026 a
partir das 14h00, sendo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; nao
havendo lance, seguir-se-a sem interrupcao o 22 Leildao, que terd inicio no dia
09/04/2026 as 14h01min e se encerrard no dia 24/04/2026 a partir das 14h00, sendo
aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo; ndo
havendo lance, seguir-se-4 sem interrupcdo o 32 Leildo, que terd inicio no dia
24/04/2026 as 14h01min e se encerrard no dia 11/05/2026 a partir das 14h00, sendo

aceitos lances por qualquer preco.

No caso de ndo ser realizado o Leildo nas datas acima designadas por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia util subsequente para a sua

realizacdo.

LEILOEIRO: O leildo serad conduzido pelo Leiloeiro Oficial FABIO PRANDO FAGUNDES
GOES - JUCESP n2 1.099.

PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede mundial de computadores,

no sitio www.apiceleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,

do Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser

apregoado.

fls. 8345
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PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacdo far-se-a mediante pagamento a vista do preco
pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo

de 24 horas da realizacdo do leildo (art. 884, inciso 1V, do Cddigo de Processo Civil).

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss3o devida ao Leiloeiro serd de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, ndo se incluindo no valor do lango (art.
7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24
horas da realizagdo do leildo, através de guia de depdsito bancario. Consumada a
arrematacao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903,

§ 12, do CPC, a comissdo do leiloeiro sera a este devida.

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem em prestacdes podera apresentar,
por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢dao do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacdo; até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem
por valor que ndo seja inferior a 60%. A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta
de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, a ser corrigido monetariamente com base
nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Sendo que
a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado. As propostas para aquisicdo em prestacées indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcao monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo,

consoante o art. 895 e seguintes, do Cddigo de Processo Civil.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja vendido durante o 12, 22 e 32 leildo, fica desde ja
autorizada a captacdo de propostas, pelo prazo maximo de 15 dias a contar do

encerramento do 32 leil3do.

VISITAGAO: Desde que autorizada a visitacdo, a mesma devera ser agendada com o

Leiloeiro através do e-mail contato@apiceleiloes.com.br, ficando autorizado o

acompanhamento com oficial de justica e forca policial, se necessario. Em caso de
imovel desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar por
chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os funciondrios do Leiloeiro, devidamente

identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do

fls. 8346
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Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do

bem.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicio de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas pelo arrematante, consoante o art. 903, § 32, do Cddigo de

Processo Civil.

SISTEMA - Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site
do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar coépias dos
seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de enderego (certiddo
de casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de
endereco, documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuragdo com firma
reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em

banco de dados oficiais.

LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham
a oportunidade de enviar novos lances. Durante a alienagdo, os langos deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Ndo sendo efetuado o depdsito da
oferta, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os
lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem

prejuizo da aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Cédigo de Processo).

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Ser3o obtidas através do site www.apiceleiloes.com.br

e do telefone (11) 4858-0432.

CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: A publicacdo deste edital supre eventual
insucesso nas notificacdes e/ou intimagdes pessoais de todos os interessados, ficando-
os INTIMADOS, caso ndo sejam localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto
no art. 889, incisos | a Vlll e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as partes,
seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou nao, ndo podendo alegar

desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital

fls. 8347
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sera publicado no sitio eletrénico www.apiceleiloes.com.br, conforme previsto no art. o g4,g

887, §2°, do Cédigo de Processo Civil — CPC.

Serd o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei.

Todo o procedimento é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo
Civil, Cédigo Penal, Resolu¢cdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932, Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo e demais normas aplicaveis, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou

atrapalhar o certame e reparagao de danos.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2026.

Dr. Adler Batista Oliveira Nobre

Juiz de Direito
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