MATRICULA N° 19948

IMOVEL: Apartamento n° 01 do Bloco Al, a ser edificado no Lote n® 11 do Conjunto 02 da
Quadra 502 do Ttapoa Parque, situado no Setor Habitacional Ttapod, Regiao Administrativa do
Itapod - RA XXVIII, com a area privativa de 46,40m? e a area de uso comum de divisdo
proporcional de 16,97m? totalizando 63,37m2 e a respectiva fracdo ideal do terreno de
0,005208. PROPRIETARIO: DISTRITO FEDERAL, pessoa juridica de direito publico
interno, CNPJ n° 00.394.601/0001-26. REGISTRO ANTERIOR: R.2 ¢ R.4 da matricula n°
19.311 desta Serventia.

Dou fé. Sobradinho, 14 de junho de 2018. O Oficial,

Av.1-19948 - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO. Conforme se vé do R.3 da
matricula n°® 19.311 desta Serventia, o direito real de uso do lote mencionado na abertura desta
matricula foi concedido em favor de JOSE CELSO GONTIO ENGENHARIA S/A. com sede
nesta Capital, CNPJ n°® 06.056.990/0001-66, para fins de edificacio do empreendimento de
interesse social denominado Itapod Parque. O direito real de uso nido podera ser dado em
garantia, salvo no caso de financiamento tomado pela concessionaria perante o agente financeiro
para construcdo das unidades habitacionais.

Dou fé. Sobradinho, 14 de junho de 2018. O Oficial,

R.2-19948 - INCORPORACAO. Conforme se vé do R.4 da matricula n® 19.311 desta Serventia,
a unidade auténoma objeto desta matricula € objeto de incorporagdo por parte da concessionaria
JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja qualificada na Av.1 supra, nos termos da Lei
federal n°® 4.591/64. Nao foi estipulado prazo de caréncia. A unidade esta enquadrada no ambito
do "Programa Minha Casa, Minha Vida", criado pela Lei federal n® 11.977/2009. Nos termos do
art. 32, § 5° da Lei federal n° 4.591/64, fica consignado que em nome da concessionaria
constam diversas agdes nas certiddoes de feitos ajuizados expedidas pela Justica do Distrito
Federal, pela Justica Federal e pela Justica do Trabalho, bem como diversos titulos protestados.
Valor global do empreendimento: R$ 15.668.761,83.

Dou fé. Sobradinho, 14 de junho de 2018. O Oficial,

Av.3-19948 - PATRIMONIO DE AFETACAOQ. Conforme se vé da Av.5 da matricula n® 19.311
desta Serventia, a incorporacdo de que trata o R.2 supra foi submetida ao regime de afetacio,
nos termos dos arts. 31-A e 31-B da Lei federal n® 4.591/64.

Dou fé. Sobradinho, 14 de junho de 2018. O Oficial,

Av.4-19948 - ADITIVO A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO. Conforme se vé da
Av.6 da matricula n® 19.311 desta Serventia, foi aditado o contrato referente a concessdo de
direito real de uso mencionada na Av.1 supra. Nos termos do 5° Aditivo, datado de 05 de julho
de 2018, foi ajustado o valor de terreno que o beneficiario de cada unidade habitacional pagara
em contrapartida a cessdo onerosa que serd feita pelo Distrito Federal, por ocasiio da
formalizag¢do do contrato de financiamento junto ao agente financeiro. Foi feita a consolidagao
do contrato, incorporando as alteragdes que haviam sido promovidas pelo 4° Aditivo, datado de
21 de junho de 2018, que ajustou o prazo maximo para execuc¢do das obras em 36 meses e



pactuou o valor do reajuste e o prego final das unidades habitacionais, bem como autorizou a
contratagdo do financiamento das obras pelo Programa Minha Casa Minha Vida junto ao agente
financeiro.

Dou fé. Sobradinho, 10 de julho de 2018. O Oficial,

Av.5-19948 - ADITIVO A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO. Conforme se vé da
Av.7 da matricula n® 19.311 desta Serventia, foi aditado o contrato referente a concessdo de
direito real de uso mencionada na Av.1 supra. Nos termos do 6° Aditivo, datado de 10 de julho
de 2018, foi ajustada a clausula de rescisdo aos termos do contrato de seguro garantia exigido
para a obtengdo do financiamento, ficando estabelecido que, na hipotese de ser constituida
hipoteca sobre o direito real de uso, para financiamento do empreendimento, ndo se aplica a
rescisao, concordando o concedente com a participagdo de construtora substituta, que se
responsabilizara pela conclusdo do empreendimento, a ser selecionada por seguradora contratada

mediante apolice com esse objetivo especifico. Foi feita a consolidag¢do do contrato.

Dou fé. Sobradinho, 13 de julho de 2018. O Oficial,

Av.6-19948 - REVALIDACAO DE INCORPORACAO. Conforme se vé da Av.8 da matricula
n° 19.311 desta Serventia, a incorporadora JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja
qualificada, revalidou o memorial de incorporacao de que trata o R.2 supra, para os fins e efeitos
do art. 33 da Lei federal n®4.591/64.

Dou fé. Sobradinho, 10 de dezembro de 2018. O Oficial,

Av.7-19948 - RETIFICACAO DE INCORPORACAO. Conforme se vé da Av.9 da matricula n°
19311 desta Serventia, a incorporadora JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja
qualificada, retificou o memorial de incorporagdo de que trata o R.2 supra. Foram apresentados
os Quadros da NBR-12.721, as plantas do projeto de arquitetura aprovado pela Central de
Aprovacdo de Projetos do GDF e a minuta da futura conveng¢ao de condominio que regerd a
edificagdo. A unidade objeto desta matricula passou a ter a irea privativa de 46,40m? e a
area de uso comum de divisiao proporcional de 17,08m?, totalizando 63,48m?2, e a respectiva
fracao ideal do terreno de 0,005208. O valor global do empreendimento passou a ser de R$
16.553.030,92.

Dou fé. Sobradinho, 10 de janeiro de 2019. O Oficial,

R.8-19948 - HIPOTECA DO DIREITO REAL DE USO. DEVEDORA: JOSE CELSO
GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja qualificada na Av.l supra. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede nesta Capital, CNPJ n° 00.360.305/0001-04.
FTIADORES: JCVG PARTICIPACOES S/A, com sede nesta Capital, CNPJ n°
04.169.690/0001-68; e JOSE CELSO VALADARES GONTUO, engenheiro civil, RG n°
169.847 SSP-DF, CPF n° 001.997.021-87, e sua mulher ANA MARIA BAETA VALADARES
GONTIIO, do lar, RG n°® 132.530 SSP-DF, CPF n° 855.154.341-53, brasileiros, casados sob o
regime de comunhdo de bens, antes da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital.
TITULO: Instrumento particular de abertura de crédito para produciio de empreendimento
imobiliario, datado de 27 de dezembro de 2018, do qual fica uma via aqui arquivada. VALOR



DO FINANCIAMENTO: RS 13.460.420,98, cujo desembolso sera efetuado pela credora em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras. PRAZO TOTAL EM MESES: 36 meses
de construgao/legalizacdo e 12 meses de amortizacdo. Juros nominais de 8% ao ano.
GARANTIA: Hipoteca em 1° lugar do direito real de uso incidente sobre as unidades do
empreendimento. A devedora declarou que o imovel se encontra langado em seu ativo circulante
e que ndo faz nem fez parte do seu ativo permanente.

Dou fé. Sobradinho, 15 de janeiro de 2019. O Oficial,

Av.9-19948 - RETIFICACAO DE INCORPORACAO. Conforme se vé da Av.11 da matricula
n° 19.311 desta Serventia, a incorporadora JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja
qualificada, retificou o memorial de incorporagdo de que trata o R.2 supra. Foi apresentado o
novo Quadro VII da NBR-12.721 (Memorial Descritivo dos Acabamentos - Dependéncias de
uso privativo).

Dou fé. Sobradinho, 08 de abril de 2019. O Oficial,

Av.10-19948 - ADITIVO A HIPOTECA. De acordo com 1° termo aditivo, datado de 27 de
mar¢go de 2019, do qual fica uma via aqui arquivada, foi alterada a redagdo das condig¢des
suspensivas estabelecidas por forca do instrumento particular de abertura de crédito de que trata
o R.8 supra, especificamente o item 1.7, de forma que a devedora se compromete a comprovar,
até 27 de abril de 2019: 1 - Comercializa¢do minima de 30% das unidades; ou 20% das
unidades, com financiamento na CAIXA aos adquirentes PF; ou 15% das unidades, mediante
efetivagdo e apresentacdo de EVV; 2 - Gestao CAIXA de 100% dos recursos necessarios para a
conclusdo do empreendimento; 3 - Apresentar a Certiddo Negativa de De¢bitos Fiscais e
Previdenciarios ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Deébitos Fiscais e
Previdenciarios junto a Receita Federal do Brasil em nome da devedora; e 4 - Contratagdo de
agente fiduciario para acompanhamento da operacdo. Foram ratificadas todas as demais
clausulas e condig¢des do citado instrumento particular.

Dou fé. Sobradinho, 26 de abril de 2019. O Oficial,

Av.11-19948 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com autorizacdo da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, constante do instrumento particular datado de 17 de outubro
de 2019, do qual fica uma via aqui arquivada, fica cancelada a hipoteca do direito real de uso de
que tratam o R.8 e a Av.10 supra.

Dou fé. Sobradinho, 08 de novembro de 2019. O Oficial,

Av.12-19948 - CANCELAMENTO DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO. De
acordo com autorizacdo do DISTRITO FEDERAL e da firma JOSE CELSO GONTIJO
ENGENHARIA S/A, constante do instrumento particular datado de 17 de outubro de 2019, do
qual fica uma via aqui arquivada, fica cancelada, com relagdo ao imével objeto desta matricula,
a concessdo de direito real de uso de que tratam a Av.1, a Av.4 ¢ a Av.5 supra.

Dou fé. Sobradinho, 08 de novembro de 2019. O Oficial,

R.13-19948 - COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: DISTRITO FEDERAL, ja



qualificado na abertura desta matricula, neste ato representado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL - CODHAB-DF, pessoa
juridica de direito publico interno, CNPJ n° 09.335.575/0001-30. ADQUIRENTE:
LUCIVALDO DE ALMEIDA SANTOS, brasileiro, solteiro, auxiliar de impressdo, RG n°
2.652.159 SSP-DF, CPF n° 739.097.501-68, residente e domiciliado nesta Capital. TITULO:
Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo datado de 17 de outubro de
2019, do qual fica uma via aqui arquivada. VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS:
O valor destinado a aquisi¢do do imovel ¢ RS 112.107,26, composto pela integralizagdo dos
seguintes valores: Valor do financiamento, R$ 89.685,80; Valor dos recursos proprios, R$ 0,00;
Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 1.723,46; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS, R$ 20.698,00. VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: R$
2.285,10. A transmissdo foi declarada isenta do ITBI, conforme Ato Declaratorio n® 2510/2019,
publicado em 23 de outubro de 2019. O transmitente declarou que o imo6vel se encontra langado
em seu ativo circulante e que ndo faz nem fez parte do seu ativo permanente. Fica aqui
arquivada a Certiddo Positiva do GDF n°® 327-01.598.351/2019, com efeito de negativa.

Dou fé. Sobradinho, 08 de novembro de 2019. O Oficial,

R.14-19948 - ALIENACAO FIDUCIARIA. DEVEDOR: LUCIVALDO DE ALMEIDA
SANTOS, ja qualificado no R.13 supra. INCORPORADORA, CONSTRUTORA E
FIADORA: JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, ja qualificada na Av.1 supra.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede nesta Capital, CNPJ n°
00.360.305/0001-04. TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio
datado de 17 de outubro de 2019, do qual fica uma via aqui arquivada. VALOR TOTAL DA
DIiVIDA: R$ 89.685,80. O prazo de construcio/legalizacdo ¢ 08 de abril de 2022. O prazo de
amortiza¢do ¢ de 360 meses, vencendo-se a primeira prestagdo em 18 de novembro de 2019,
sujeitando-se a operagdo aos reajustes constantes do titulo. Juros nominais de 4,50% ao ano.
Consta do titulo que € de 30 dias o prazo de caréncia de que trata o art. 26, § 2°, da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997. Foi atribuido ao imovel, para efeito de venda em publico leildo, o
valor de R$ 112.10726. Fica aqui arquivada a Certiddo Positiva do GDF n°
327-01.598.351/2019, com efeito de negativa.

Dou fé. Sobradinho, 08 de novembro de 2019. O Oficial,

Av.15-19948 - CONSTRUCAOQO. De acordo com peticio datada de 29 de junho de 2022,
acompanhada da Carta de Habite-se n°® 808/2022, expedida em 28 de junho de 2022 pela
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal, e da Certidao
Negativa de Debitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n°
90.000.01083/70-001, emitida em 05 de julho de 2022, documentos estes que ficam aqui
arquivados, foi concluida a construg¢do do imovel objeto desta matricula.

Dou fé. Sobradinho, 06 de julho de 2022. O Oficial,

Av.16-19948 - INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO. De acordo com
instrumento particular datado de 29 de junho de 2022, do qual fica uma via aqui arquivada, foi
instituido o condominio do prédio residencial edificado no lote de terreno mencionado na



abertura desta matricula, do qual faz parte esta unidade autonoma, nos termos do R.19 da
matricula n® 19.311. A respectiva conven¢do de condominio foi registrada sob o n° 1.104 no

Livro n® 03 desta Serventia.
Dou fé. Sobradinho, 06 de julho de 2022. O Oficial,

Av.17-19948 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO
DE DISPONIBILIDADE. Conforme requerimento datado de 15 de julho de 2025, prenotado
nesta Serventia em 17 de julho de 2025, o devedor fiduciante foi constituido em mora, nos
termos do art. 26 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. Conforme requerimento datado
de 26 de novembro 2025, que fica aqui arquivado, a propriedade do imével objeto desta
matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede nesta Capital, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. A fiduciaria deve promover publico leilao
para a alienagdo do imovel, de acordo com o art. 27 do referido diploma legal. Foi atribuido ao
imoével o valor de R$ 118.230,50, dado pela avaliacdo da Secretaria de Economia. Ficam aqui
arquivadas a guia n°® 21/11/2025/944/000019-1 do ITBI e a Certiddo Positiva do GDF n°
363-11.291.047/2025, com efeito de negativa.

Dou fé. Sobradinho, 10 de dezembro de 2025. O Oficial,



