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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 204 (duzentos e quatro), do bloco
07 (sete), do CONDOMINIO CONQUISTA TURMALINA, situado & Rua Araticum, n° 110, com
Rua Baru, com area privativa principal de 43,70m2, area privativa total de 54,05m2, area de uso
comum de 46,99m2, area real total de 101,04m2, e sua respectiva fracdo ideal de 0,003676 do
terreno constituido pelo lote n® 02 (dois), da quadra n® 02 (dois), do BAIRRO CONQUISTA
VEREDAS, neste municipio, com area de 17.646,18m2 (dezessete mil, seiscentos e quarenta e seis
metros e dezoito decimetros quadrados), frente medindo 206,29 metros para a Rua Araticum,
fundo medindo 188,15 metros confrontando com o lote 01, lado direito medindo 82,92 metros para
a Rua Baru, e lado esquerdo medindo 88,09 metros confrontando com a Area Remanescente e
Serviddo da Cemig no Bairro Pedra Azul - 32 Segdo, de acordo com a planta respectiva. Q_terreno
sobre o gual foi edificado o empreendimento_possui_drea ndo edificante de 386,93m2. A unidade
tem direjto & vaga de garagem n° 192 PROPRIETARIO: VENEZA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo
Horizonte, MG, CNP] 22.459.478/0001-17. REGISTRO ANTERIOR: R-4 da Matricula n® 144751,
deste Cartério. (Emol.: R$22,25, Tx. Fisc.: R$7,00, Total: R$29,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4401-6.
Selo Eletrénico: DSK/05365. Codigo de Seguranca: 9890-3742-7632-0896).

bz ()

AVv41-166069 - (Prenotacdo n. 494010 - Data: 24/04/2020) - INCORPORACAO - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Conguista Turmalina estd registrada sob - on® R-6, a
Instituigdo registrada sob n® R-4, da matricula n® 144751, e a Convencgdo de Condominio esta
registrada sob o n® 12523, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.:
R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Coédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: DSK/05365. Cddigo de
Seguran(;a 9890-3742-7632-0896). Contagem-MG, 29 de maio de 2020.

ol @mt

'166069 - (Prenotacgao n. 494010 - Data: 24/04/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCAOQO - Este
imovel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo registral quanto a sua
conclus8o. Alvard de construgdo n° 291/2016, emitido em 16 de julho de 2018, valido
por 36 meses. Incorporagfo registrada sob o R-6, da matricula n® 144751. Consta da
incorporagdo a apresentacdo de certiddo positiva, a saber: a) Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Municipais de Contagem. Incorporadora: VENEZA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairmmo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNP) 22.459, 478/0001 17. A incorporagdo fo: submetlda ao regime de patrimbénio de
afetacdo, conforme AV-8-144751, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4,591/64. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em Lei. {Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cébdigo: 1 x 4135-0.
Selo Eletrénico: DSK/05365. Cddigo de Seguranga: 9890-3742-7632-0896). Contagem-MG, 29 de

o & )

R—3 166069 - (Prenotacdo n. 498902 - Data: 28/08/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em S3o Paulo, SP, aos 23 de julho de 2020. CREDORA:
CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP] - 00.360.305/0001-04. HIPOTECANTE/DEVEDORA: VENEZA
EMPREENDIMENI’OS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ] 22.459.478/0001-17. FIADORAS: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Eflgenla, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 16.614.075/0001-
00; DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNP] 13. 458.099/0001-11. CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: FL$25 622.400,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos
e vinte e dois mil e quatrocentos reais). CONDICOES: A CEF concede & devedora uma abertura de
crédito no valor de R$25.622.400,00, tendo como objetivo financiara construgdo do
empreendimento Conquista Turmalina, situado no Municipio de Contagem, MG, & Rua Araticum, n®
110, com Rua Baru, matricula n. 144751, deste Cartério. O prazo de caréncia do presente
financiamento é de até 12 meses, com termmo inicial contado na data cormrespondente a data do
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Servico do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem

Rua Joaguim Camargos, 110 — Centro — Contagem /MG — CEP 32041-440 - Tel,: [31) 3398-1093 / 3353-1042

REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRO N° 2 - CNM: 057091.2.0166069- 36

MATRICULA N. 166069 continuac&o ' Ficha 1 verso

término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberagdo da Ultima parcela do
financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na cldusula
segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazo méximo de amortizacdo de até 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo definido no caput
desta cldusula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original
pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 1°
(primeiro) e 122 (décimo segundo) més do prazo de amortizacdo; b) Original + 30% caso a
liguidagdo do saldo devedor se dé entre o 139 (décimo terceiro) e 24° (vigésimo quarto) més do
prazo-de amortizacdo; e c) Original + 45% caso a liquidagdo do saldo devedor se dé& entre o 25°
(vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizac8o. Os acréscimos a taxa de
juros definidos no parédgrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro de periodo de variacdo.
No caso de dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizacdo da
divida serd reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo méximo (construcdo +
caréncia + amortizagdo) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste
contrato no prazo de 36 meses, contados a partir da data de realizagdo do primeiro
desembolso. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a devedora da a
CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam
as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado
em R$42.704.000,00, referente as unidades acima. A hipotecante apresentou a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em
27/08/2020. Obrigarm-se as partes as demais condigdes do contrato. (Sem emolumentos. Os
emolumentos foram cotados no R-10-144751, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15.424/2004. Qtde./Coddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrénico: EAZ/48962. Cbédigo de Seguranca:
9939-2216-0359-8788). Contagem-MG, 02 de outubro de 2020,

i G (4

AV+4-166069 - (Prenotacdo n. 505899 - Data: 28/01/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 18 de janeiro de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob no. R-3 desta
matricula. (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cddigo: 1 x 4140- O Selo
Eletronico: EKD/71959. Cc'ldlgo de Seguranga: 0890-9069-6048-8385). Contagem-MG, 09 de
fevereiro de 2021, :

Gami fe (w -

R—5-1166069 - (Prenotag@o n. 505899 - Data: 28/01/2021) - COMPRA E VENDA - TITULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 18 de Janelro de 2021.
TRANSMITENTE: VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n°
177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 22.459.478/0001-17. ADQUIRENTE: SONIA
DOS SANTOS HONORIO, brasileira, cabeleireira, separada judicialmente, CI MG-
3.947.373 PCMG, CPF 988.632.236-53, residente a Rua do Meldo, n® 180, apt® 101,
bloco 05, Bairro Bom Jesus, Contagem, MG. PRECO: R$26.020,29 (vinte e seis mil e vinte
reais e vinte e nove centavos). Avaliagdo Fiscal: R$158.500,00. O preco sera pago mediante
financiamento, conforme alienag&o fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$925,42, Tx.
Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46. - Qtde./Cddigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrénico: EKD/71959.
Cddigo de Seguranga: 0890-9069-6048-8385). Contagem-MG, 09 de fevereiro de 2021.

R6§166069 - (Prenotacdo n. 505899 : Data: 28/01/2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 18 de
janeiro de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,

com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairmmo Santa Efigénia, Belo Horizante, MG, . CNPJ
16.614.075/0001-00, a DEVEDORA/FIDUCIANTE: SONIA DOS SANTOS HONORIO, brasileira, -
cabeleireira, separada judicialmente, CI MG-3.947.373 PCMG, CPF 988.632.236-53, residente a Rua
do Meldo, n° 180, apt® 101, bloco 05, Bairro Bom Jesus, Contagem, MG, ALIENOU A

CREDORA/F]DUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasnia DF, e filial
em Minas Gerais, CNPJ] 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO e em garantia do
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pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagGes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$112. 186,62 (cento e doze mil e
cento e oitenta e seis reais e sessenta e dois centavos). CONDICOES: Valor da parcela com
recursos  proprios: R$42.930,38. Valor do Desconto: R$3.383,00. Valor da divida:
R$112.186,62. Valor da garantia fiduciaria: R$157.000,00. Sistema de Amortizacdo: Price. Prazo de
construgdo: 30/10/2023; de amortizacdo: 268 meses; de caréncia: 6 meses. Taxa anual de juros:
Nominal: 5,00%. Efetiva: 5,1161%. Vencimento do Pr1menro Encargo Mensal: 19/02/2021. Epoca de
reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item 5.
Encargos financeiros no pericdo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos no periodo
de amortizagdo: Prestagdo (a + j): R$695,73. Prémio de Seguro: R$84,26. Total: R$779,99. A
devedora/fiduciante é possuidora direta e a credora/fiducidria possuidora indireta do imovel,
concordando as partes em que o valor do imbvel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto
no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$157.000,00, sujeito & atualizagdo monetaria pelo
mesmo indice utilizado para atualizacdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demais condicdes do contrato. (Emol.: R$865,41, Tx.
Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. - Qtde./Cddigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrfnico: EKD/71959.
Cédigo de Seguranga: 0890-9069-6048-8385). Contagem-MG, 09 de fevereiro de 2021.

AV-7-166069 - (Prenotacdo n. 505899 - Data: 28/01/2021) - INDICE CADASTRAL:
97810702104. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: EKD/71959. Cddigo de Seguranga: 0890-9069-6048-8385) Contagem-MG, 09 de

fevereiro de 2021. w

AV-8-166069 - (Prenctagdo n. 523020 - Data: 15/12/2021) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 10 de dezembro de 2021, que fica
arguivada, extraida do processo n?. 13074/2021-03A, de 06 de outubro de 2021, foi concedido o
habite-se e baixa de construgcdo para o imovel desta matricula, com &area canstruida de
13.329,92m2, conforme alvarda n® 291/2016, de 30 de dezembro de 2016. USO: Residencial
Multifamiliar. (Emol.: R$492,78, Tx. Fisc.: R$228,99, Total: R$721,77. - Qtde./Cddigo: 1 x 4212-7.
Selo Eletrénico: FHU/30532. Cédigo de Seguranga: 7531-1916-7856-2649). Contagem-MG, 23 de

dezembro de 2021.
N D) e § i,

AV-9-166069 - (Prenotagdo n. 523020 - Data: 15/12/2021) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido n. 90.003.54205/77-001, datada de 15 de dezembro de 2021, Finalidade;
Imovel situado & Rua Araticum, n® 100, com drea construida de 13.329,92m2. (Emol.: R$9,40, Tx.
Fisc.: R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: FHU/30532. Cédigo de
Seguranga: 7531-1916-7856-2649), Contagem- MG, 23 de dezembro de 2021.

QO e Qh)r

AV-10-166069 - (Prenotacdo n. 608202 - Data: 26/12/2025) - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifica que fica consolidada a propriedade
do imovel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, senda que a
fiduciante foi mtlmada na forma da lei @ ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento
da fiducidria, datado de 26 de dezembro de 2025; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido,
sendo a avallagao fiscal no valor de R$182.779,46. A documentagdo referente a intimacdo esta
arquivada sob n® 600195. (Emol.: R$2.893, 66 Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R%$4.238,32,
ISSQN: R$0,00 - Qtde. /Cédigo: 1 x 4242-4, Selo Eletrénico: 1TM/48541, Cédigo de Seguranga
3222-8872-9867-5330). Contagem-MG, 22 de jarneiro de 2026.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORRESEDORIA GERAL DE JUSTICA

CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 608202

Selo de Consulta N° JTM48542

Certifico que a presente cdpia é auténtica e| |CodigodeSeguranca: 6577.0069.5003.4257

, .. A , . Quantidade de Atos Praticados: 001

extraida do original arquivado em cartdrio,| |atof(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,| |Emol:RS$3036+TFJ: RS 1072= Valor Final: RS 41,08-ISS: 0,00

22/01/2026.

(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg .jus.br

Constitui condigdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por|
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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