CNM 119917.2.0092647-30

Valide aqui
este documento

4
m
m
T
X
=z
o
N
>
<
m
o
>
(&)
Q@
™
-
(e
o
)
~
(%]
18]
o
©
S~
—
Q0
(@]
A
o
Lt
c
o
Q0
)
z
—
o)
o
@©
k=
[%)]
(2]
@©
~
s
[%2]
o
=
=
>
)
D
w
@©
X
=
o
c
o
°
C
@©
RS}
©
e
2
c
(O]
S
3
0
o
°
)
2
[%2]
o
@
kel
©
>

LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO Wm% DE ,HH/\HO/\MHm
matricula ficha a
-92.647- -01- 20 . 2009
Cotia, de \\J . de

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA N° 33, do TIPO 01, do ms?mm:gsmao

denominado “CARMEL CONDOMINIO FECHADO”, situado na Rua
Diogo Alvares n° 1.074, no lugar denominado Fazenda Cabanas ou Moinho
Velho, neste Municipio e Comarca de Cotia-SP e assim descrito: mede 11,50
metros de frente a Alameda Saint Julian; 30,00 metros de frente aos fundos de
ambos os lados, confrontando do lado direito de quem da Alameda Saint Julian
olha para o imével, com a unidade 32; do lado esquerdo com a unidade 34; e
nos fundos mede 11,50 metros, confrontando com o loteamento Sao Paulo I,
com metragem da construgdo de 191,57 m2. Tem area de uso exclusivo de
345,00 metros quadrados, area de uso comum de 624,2638 metros
quadrados, area total de 969,2638 metros quadrados, corresponde a fracao
de 1,0394% da area total do condominio.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23233.14.20.0330.00.000. -
REGISTRO ANTERIOR: R.23-M. 22.412 de 08.02.1996, deste Registro. -

PROPRIETARIA: CIMOB PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.177.279/0001-03, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 1.478, salas

1.305 a4 1:83Q7 = \Sao Paulo-SP

EU . i 7 (JOAO |LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,
digitei. EWA| 1 &¢4 £ o= (SUELI AfDOS m%,z._dmv gscrevente autorizada,
conferi & he.- ,

i . «
W@ﬁ. JBSTS el. RICARDO A. B. DIAS. -

= ~
R.01, em 20 de _.m:m_\o de NQomlfl.\\\

VENDA E COMPRA -

Pela escritura lavrada aos 17 de dezembro de 2008, pag. 185 do livro n® 8716 do
9° Tabeliao de Notas de Sao Paulo-SP, a proprietaria ja qualificada, transmitiu o
imével desta matricula a LUCIANA RAMOS PARADA, brasileira, professora,
separada consensualmente, RG n° 24.844.408-6-SP, CPF/MF n°® 253.598.718-
06; e MAURICIO BALLARINE, brasileiro, psicélogo, separado oo:mm:mcm_:,_m:.n.m.
-RG n° 22.801.978-3-SP, CPF/MF n° 186.976.648-29, residentes e domiciliados °
na Rua Diogo Alvares, Condominio Carmel, neste municipio de Cotia - SP, pelo
valor de R$ 210.000,00. Foi declarado pela vendedora que o imével ndo faz .
parte do seu ativo permanente. Foi emitida_pelo Tabelionato a Declaragéo sobre -

digitei.
conferi
D.R$7

MOD. 10

~(SUELI A. DOS SANTOS) escrevente mcnoszQm, ,.

81 segue verso... Prot. 164.944 |<<xm —
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matricula ficha

-92.647- -01-

verso

R.02, em 14 de setembro de 2010. -
VENDA E COMPRA. -

Pelo instrumento particular com forga de escritura pablica firmado em 18 de
agosto. de 2010, em Sao Paulo-SP, os proprietarios, LUCIANA RAMOS
PARADA; e, MAURICIO BALLARINE, ja qualificados, transmitiram o imével
desta matricula a SIDNEY EBNER, brasileiro, empresario, RG n° 13.550.205-SP,
CPF/MF n° 077.524.308-62, e sua mulher TAIS AMOROSO EBNER, brasileira,
administradora, RG n° 19.263.012-X-SP, CPF/MF n° 110.867.058-07, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Diogo Alvares, n° 1074, Condominio Carmel,
bloco, casa 33, Granja Viana, nesta‘cidade de Cotia-SP, pelo valor de
'R$452.000,00, sendo: R$ 90.400,00. com recursos proprios; e, R$ 361.600,00

1 : ico, pagaveis na forma, com as clausulas

UELI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,
(BEL. PAULO TARCISO ALVES ) escrevente

R.03, em 14 de setembro de 2010. -
ALIENACAO FIDUCIARIA. -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.02 supra, os proprietarios,
SIDNEY EBNER e sua mulher TAIS AMOROSO EBNER, ja qualificados,
alienaram fiduciariamente o imoével desta matricula em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em Sao Paulo-SP, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2041 e 2235 — Bloco A, Vila Olimpia,
inscrito no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, para garantia da divida- contraida
no valor de R$ 361.600,00, a qual sera paga no prazo reembolso de 360 meses;
a taxa anual de juros nominal de 9,10%; efetiva de 9,50%; e, mensal de 0,75%;
Sistema de Amortizacdo ; data de vencimento da primeira
010; valor do primeiro encargo mensal: R$ 3.964,38, com as
lausulas e condigGes constantes do titulo. - -

ELI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

m
QAMM_WMM. mc // ..mwl Ammr.v>CrO.ﬁ>m0_mO>r<mmv.mmoqm<m..;m
autorizado,conferi e achei conforme.-

D.R$997 42 Prot. 181.387 - W.X.R. -

Prenotado sob n°® 371.127, em om\om.\momm.
continua na ficha 2 -
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - mmm<mz,z> DO REGISTRO'DE HZO/\Em

matrievls = ke " de Cotia - CNS: 11991-7

92647 02 - ,. ”,_m “Cota, " de ¢ dé .
AV.04, em 13 % mﬁmaca % 2023,

0>Zom_..>_<_mz._.0

Pelo _:mﬁz:sm:ﬁo um;_oc_mﬂ firmado aos 17 de mmomﬁo de 2023, na cidade Qm Sao -
Paulo - SP, procede-se a _uﬂm.mm:ﬁm para constar que o credor BANCO'
m>2._.>z_umm (BRASIL) SA, _m qualificada, autorizou o O>zom_.>_<_mz._.0 da
>__m:mn.mo m_n:o_m:m oc_mao no g v mﬂ_._n:_m.

_,\_mﬁ:mcm Martins de Campos.

Escrevente mc.ﬂo:Non
Selo Q_o_ﬁm_ 1 A 991 uww; ooooooom

Prenotado sob n° 371.925, em 22/09/2023.
R.05, em 06 de outubro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

LY

Pela cédula de crédito bhancario -- empréstimo a pessoa juridica - n®
21.1732.606.0000047/21 e fermo de constituicdo de garantia, ambos firmados
em 22 de setembro de 2023, em Cotia-SP, os proprietarios SIDNEY EBNER e
seu cobnjuge TAIS AMOROSO EBNER, ja qualificados, alienaram |
fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo’
Decreto-Lei n° 759/1969, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes ‘3/4, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente da CCB
supracitada, emitida por Qw><>_u>o EMBALAGENS FLEXIVEIS LTDA., inscrita
no CNPJ n° 03.356.450/0001-00 (NIRE: 35232872537), com sede na Rua Othon:
Palace, n°® 235/249, Jardim Pionera, em Cotia-SP, bem como do fiel cumprimento:|
de todas as obrigacées legais e cedulares, cujo valor total do crédito € de R$
2.000.000.,00; prazo total 48 meses; data vencimento da 12 prestagao
22/10/2023; data vencimento da operagdo 22/09/2027; taxa de juros mensal:
balcdo 2,10% e reduzida 1,74%; taxa de juros anual: 22,99%; caréncia: 60 dias.
Valor atribuido para efeito de venda em publico leildao: R$ 1.200.000,00, com as,
demais clausulas e condigbes constantes na cédula. )

Escrevente autorizada, ilene de Lurdes Zambelli Gaisler.
Digitado por Leonardo Guilhe Cardoso Chagas.

| Selo digital: 119917321000000056173723Y

continua no verso :
MOD. 10 . , :
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- mafricula ~ — ficha

92:647 | | qa2,_

_uﬂm_._oﬁmao sob :o Ao& 515, em No\oo\momm
>< om em 16 de ocEUﬂo de Nowm

»

>U_._..>.E=.mz._.0 :

Pelo instrumento particular de aditamento, firmado aos 22 de setembro de 2025,
na.cidade de Cotia-SP, os proprietarios SIDNEY EBNER, e seu coénjuge TAIS
AMOROSO EBNER, ja qualificados, a devedora GRAVAPAC EMBALAGENS
FLEXIVEIS LTDA,, e a credora "CAIXA mOOZO_<=O> FEDERAL.,ambas ja
qualificadas, amo_a__.mB de mutuo e comum acordo aditar o prazo de
amortiza¢do da CCB, @mqm:ﬁ_am pela alienagao :Qco_m:m objeto do R.05 desta
matricula, sendo: quantidade de parcelas devidas na data do aditamento: 48;
nova data de vencimento do contrato: 10/09/2029; as demais- clausulas,
condicées e anexo do contrato pringipal ora aditado, ndo modificadas pelo

instrumento, permanecem inalteradag, sepdo ratificadas na sua integra pelas
partes.

Escrevente autorizado,
Selo digital: :o@iwﬁoooooo@mﬁﬁsmo

Matheus Martins de Campos.

Prenotado sob n°® 414.442, em 23/02/2026.
Protocolo ONR: IN0O1544883C
AV.07, em 26 de maio de 2026.

CONSOLIDACAQ

Pelo requerimento firmado aos 05 de maio de 2026, em Rio de Janeiro-RJ, com
o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, a propriedade do imoével
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que os devedores fiduciantes
SIDNEY EBNER, e seu coOnjuge TAIS AMOROSO EBNER, ambos ja
qualificados, ndo atenderam as intimacdes para pagamento da divida. O pedido
foi instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a purgagdo de mora,
juntamente com a guia do imposto de transmissdo (ITBl) e seu respectivo
comprovante de recolhimento. Foi atribuida a consolidagdo o valor de
R$1.200.000,00. .

9
Escrevente autorizado, [ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000087508526U
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobilidria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 a 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imodveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobiliario naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certiddo foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n2 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 92.647, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Gtil anterior a sua expedico.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdao. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 26 de maio de 2026.

Emolumentos: R$ 45,88 Selo Digital: 1199173C30000000875228266
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: R$ 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justica: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: R$ 78,01

Protocolo N° 414442




