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IMOVEL: Fragiao ideal 0,004546313, que corresponderia ao Apt°202 - Bloco

08, do prédio a ser construido sob a area 03-A da Rua Felipe Mascarenhas,
empreendimento gque serid denominado CONDOMINICO BOSQUE DAS AMENDOEIRAS,
inscricdo municipal n°® 851101000. Com direito exclusivo da Vaga: 64.
Tipo: Vaga permeavel. Posigido: Descoberta Livre. AS VAGAS DE MOTOS - sdo
destinadas ao uso comum de todas as unidades autdnomas, no lugar
denominado Bichinho (Pachecos), em =zona urbana no 2° Distrito deste
Municipio, resultante da anexagdo dos lotes 3, 4 e 5, a gqual passa a
medir: 103,90m de frente, em dois alinhamentos, o primeiro com 42, 60m, e
o segundo com 61,30m, nesses alinhamentos confrontando com a rua Felipe
Mascarenhas e mais 13,96m, em curva de concorddncia com a rua Nazario
Machado; aos fundos com 46,00m, confrontando com o lote 06, no lado
direito com 111,00m, confrontando c¢om a rua Nazario Machado, no lado
esquerdo com 94,00m, confrontando com o lote 2, perfazendo uma &area de
7.972,02m2. Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, Unipessoal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario 8Sul,
Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ ne°
00.360.305/0001-04, bem como Afetagdo Patrimonial. PROPRIETARIA: MRV MRL
RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, empresa sediada no municipio do Rio
de Janeiro/RJ, na Rua Victor <Ciwvita, 66, Bloco 1, Sala 403, Bairro
Jacarepagud, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.692.778/0001-20. Registro
Anterior: Lv°2, matricula n®15.700. S3o Gongalo, 02 de Junho de 2025.
Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, .

Av. 01 = REgils .2 196.782 em 23/05/2025 - AVERBA@O DE OBRA
PROJETADA - Procede-se a presente averbagdo, nos termos do art. 1.348 §
2°, do Coédigo de Normas da CGJ/RJ, para constar gue o imével objeto desta
matricula, se trata de obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no gue tange a sua conclusdo. Custas na forma da lei. Sdo
Gongalo, 02 de Jjunho de 2025. SELO:EEXZ 94747 NSQ. Assinado digitalmente
por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, . — — — — — — — — — — — — — — — —

o

Av.02 - Prot. n 196.782 em 23/05/2025 - PATRIMONIO DE AFETAGAO -
Proccede—-se a presente averbagdc para constar que a presente matricula
submete—-se ao regime de afeta¢do patrimonial, instituido pelc artigo 31-
A da Lei n® 4.591/64, conforme av.30 na matricula antericr n® 15.700.
Sdc Gongalo, 02 de Junhc de 2025. SELO:EEXZ 94748 RQP. Assinado
digitalmente pcr IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, . — — - — — — — — —

Av. 03 - Prot. n° 196.782 em 23/05/2025 - PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA -
Procede—se & presente averbacico nos termos do art. 196 da Lei n°
6.015/73, para constar que o imével objeto desta matricula, encontra-se
cnerado com & primeira e especial hipoteca, constituida em faver da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicgioc financeira sob forma
de empresa publica unipesscal, vinculada ao Ministérioc da Fazenda,
inscrita no CNPJ scob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em garantia do pagamentc da
divida confessada no valor de R$11.202.597,45, conforme [o} R.34 da
matricula n® 15.700. Sdc Gongalo, 02 de junho de 2025. SELO:EEXZ 9474
GHU. Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, . - — -

Av.04— Prot. n® 196.782 em 23/05/2025 - Conforme Contrato Particular
firmado pela Credora em 29/04/2025, citado no pardgrafo primeiro (1.5),
procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da HIPOTECA, objeto do
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Av.03. Tudo de conformidade com documentos comprobatérios aqui

apresentados. Sao Gongalo, 02 de Jjunho de 2025. SELO:EEXZ 94750 XUL.
Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSQ, OFICIAL, . - - — — — —

R.05 - Prot. n® 196.782 em 23/05/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: MRV
MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, qualificada anteriormente.
ADQUIRENTE: WELLINGTON BATISTA SANT ANA, nacionalidade brasileira, nascido
em 03/01/1993, mecdnico, filho de LUZIMAR DA CUNHA BATISTA e CELMY DA SILVA
SANT ANA, e-mail: WELLINGTON.WBS.BATISTA.SANTANAQ@GMAIL.COM, portadora de
Carteira de Identidade n° 264323239, expedida pelo DETRAN/RJ em 06/04/2022 e
do CPF: 160.012.197-70, solteiro, declarando ndo wviver em unido estavel,
residente e domiciliado na Rua Um, bairro Ari em Rio de Janeiro/RJ.
INCORPORADORA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, qualificada
anteriormente. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado
em 29/04/2025 de Compra e Venda de terreno e Miatuo para construgdo de
unidade habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, fiang¢a e Outras
Ckrigagbées - Programa casa verde e amarela, Recursos FGTS, com carater de
Escritura publica, na forma do §5° do art.61 e seus paragrafos da Lei n°
4.380/64 e da Lei 11977/09. - VALOR DO CONTRATO: R$209.000,00. - Satisfeito
da seguinte forma: R$151.920,00 refere—-se ao valor do financiamento
concedido pela CAIXA; R$54.417,00 refere—se aos recursos proprios; R$221,00
refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS e R$2.442,00
refere—-se ao valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido. - OBS: O ITBI -
Fol pago no Banco Itau em 26/05/2025, no wvalor de R$ 4.229,44 através da
guia 2139/2025. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 02 de junho de 2025.
SELO:EEXZ 94751 UWE. Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO,

OFICIAL, . — — — = = = = = = = = = = = = = — — — = — - - = — — = = - - - - -
R.06 - Prot. n° 196.782 em 23/05/2025 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
DEVEDOR/FIDUCIANTE : WELLINGTON BATISTA SANT ANA, qualificado (a)

anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessca juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratacdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Ilotes 3/4, inscrita no CNPJ scb o n® 00.360.305/0001-04.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES
LTDA, qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Idem ac R.05. WVALOR DO
MUTUO: RS$151.920,00. Sistema de Amortizacdo: TABELA PRICE. Amortizacdo: 420.
Taxa Contratada - Nominal % (a.a): 5,5000 - Efetiva % (a.a): 5,6407 -
Nominal % (a.m) : 0.4583 - Efetiva % {a.m) : 0.4583. Encargo
inicial: Prestacic {(a + J) R$815,83 + Prémios de Segurcs: R$30,98 + Taxa de
administracdo: R$25,00 = Total: R$871,81. Vencimentc de 1° Encargo Mensal em
02/06/2025. Concordam as partes em gue o valor do imdével dade em garantia
fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n °
9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional. Valer da garantia R$
205.400,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento
ora contraidec, e das demais obrigagodes por ele assumido a
Devedor/Fiduciante, aliena a Credora, em cardter fiducidric, ¢ imével objeto
desta matricula. As demais c¢lausulas e Condigdes sdo as constantes do
contrato que fica aqui argquivado. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 02 de
junho de 2025. SELO:EEXZ 94752 CTC. Assinado digitalmente por IVY HELENE
LIMA PAGLIUSO, OFICIAT; & — — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

CONVENQ:ﬁO DE CONDOMINIO: Procede-se a presente remissdoc para constar que a
Convencdo de Condominio do empreendimento imckilidrico objeto desta
matricula encontra-se registrada sck o n® 581, na Ficha 01, do Livro 03 -
Registro Auxiliar, em 26/03/2025. 8S&c Gongalo, 02 de Jjunho de 2025.
Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, . - - — — — —
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Av.08 - EX - OFICIO: Faco constar a correta ordem dos atos objeto desta
matricula, a saber: Av.0l1, Av.02, Av.03, Av.04, R.05, R.06 e Av.07,
respectivamente. S&do Gongalo, 13/02/2026. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARTINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845.

Av.09 - Prot. 200425 em 08/12/2025 - INTIMAGAO - Em ateng¢ido ao art. 1.007
§1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor WELLINGTON BATISTA SANT ANA, qualificado
anteriormente, realizada no dia 09/12/2025 e no dia 18/12/2025, conforme
a certidio de notificacio, registro n°s 241985 e 1039154, expedida pelo
1° Oficio de Sdo Gongalo, em 09/12/2025 e pelo Cartdério do 5° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, em 18/12/2025. Dado o
insucesso em se proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo
estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certidio foi encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas, por wvia eletrdnica, as intimacdes em face do
devedor ora mencionado, mediante a publicagdo dos editails publicados nos
dias 21/01/2026, 22/01/2026 e 23/01/2026, pelo sistema de Registro de
Imovels Eletrdnico sob n°® 864406, 864407 e 864408, edic¢fdo/ano: 1786/202¢,
1787/2026 e 1788/2026, no enderego: www.registroimcbiliario.org.br.
Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 13/02/2026. SELO: EFBI 39070 APV.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — -

Av.10 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAQO DE CEP/INSCRIGAO MUNICIPAL -
Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a incluséo
do Codigo de Enderecamento Postal - CEP do imdovel objeto da presente
matricula, passando o enderego a constar da seguinte forma: Endereco: Rua
Felipe Mascarenhas, Bloco 08, Apt 202, Sac Gongalo, Rj, CEP: 24732-035. A
presente averbag¢do ndo implica alteragdo de Area, confrontag¢des,
titularidade ou ©6nus reais, tendo natureza meramente descritiva e
administrativa. Sdo Gongalo, RJ. 13/02/2026. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — —= — — — = — = = — — = — — -

Av.11 - Prot. 202.084 em 12/03/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimentc enviado eletronicamente (Provimentc CNJ n° 89/2019) datado
de 11/03/2026, procedoc a averbacioc da CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover o
leildo publico do imével dentrc de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante WELLINGTON BATISTA SANT ANA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.09, Dbem comc das despesas decorrentes, ndc cumpriu o© contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pagc na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 1314/2026, no valcr de R$ 4.217,92 em 09/03/2026 (base
de calculoc RS 208.297,47). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
24/04/2026. SELO: EFCP 18223 JRS. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — = = — — = — — = — — — — —

Av.12 - Prot. 202.084 em 12/03/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Awv.l1ll de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.06 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S3o
Gongalo, 24/04/2026. SELO: EFCP 18224 EVD. Assinado digitalmente por

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NA55N-TFRGZ-RU5U5-T255X

CONTINUA NO VERSO



CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO

(] i v ] REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO

: TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
ﬁéﬁ Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
=] Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Valde squi Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0083461-42

este documento

CNM: 089649.2.0083461-42

aw REGISTRO GERAL
L] MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO 2
de Iméveis do Brasil DESIGCONCALL -R] MATRICULA FICHA =
3¢ OF{CIO DE s 83.461 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - — — = = = — = - - — -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NA55N-TFRGZ-RU5U5-T255X




CARTORIO 3° OFIiCIO DESAO GONCALO

Ei ] . REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
i TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO

: Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
= Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0083461-42
Valide aqui
este documento
CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 24/04/2026. A certidao é assinada digitalmente
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