CERTIDAO - DIGITALIZADA

CNM: 065599.2.0040650-44

Matricula Ficha n° Livro n® 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E NOTAS - FARIA NETO

f COMARCA DE ANANINDEUA - ESTADO DO PARA - BRASIL
{ 40.650 OlF 2 ’ KEDMA FARIA TAVARES
OFICIALTITULAR

IMOVEL: Fragéo ideal de 0,48054% do terreno onde sera construido o Condominio Residencial
"ILHA DOS GUARAS", situado na Rua Ricardo Borges n° 92, bairro da Guanabara, neste Municipio e
Comarca de Ananindeua/PA, correspondente ao APARTAMENTO n® 101, localizado no 1° Pavimento,
do Bloco D, que sera . constituido de sala de estar/jantar, sacada, dois (02) dormitérios, banheiro,
cozinha e area de servigo, com area privativa de 54,2700m?, sendo 43,0200m? de area privativa
coberta, e 11,2500m? de 4rea privativa acessoria, correspondente a uma (01) vaga de garagem n°
114, localizada no térreo; area comum de divisdo proporcional de 34,7080m?, perfazendo uma area de
88,9780m>.

PROPRIETARIO: CONDOMINIO ILHA DOS GUARAS INCORPORAGAO IMOBILIARIA SPE LTDA.,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.527.616/0001-67, com sede na Ru Ricardo Borges,
92, bairro da Guanabara, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 25907, Ficha 1, do Livro 02 (RG), deste Registro Imobiliario. Esta
Matricula foi aberta em 30 de novembro de 2012.

AV-1 - MAT. 40650 - Protocolo n° 77038. Prenotacdo n° 47657. Data: 03 de dezembro de 2012 -
ABERTURA DE MATRICULA: Faz-se a presente averbacdo para constar que através de
requerimento datado de 21 de novembro de 2012, a proprietaria, CONDOMINIO ILHA DOS
GUARAS INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, ja individualizada, legalmente
representada, requereu a abertura da presente Matricula a vista dos elementos constantes
no registro anterior (R-3 da Mat. 25907). Eu, Rodrigo Pinheiro de Souza Rosa, digitei.
Eu, ;@_Katherine Rodrigues Tavares, Escrevente Aurotizada, dou fé.

R-2 - MAT. 40.650 - Protocolo n°® 77537. Prenotac&o n° 48.067, datado de 05 de dezembro de 2012 -
VENDA E COMPRA: Através do Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Progrma Imovel na Planta - Sistema Financeiro da Habitagdo- SFH - Recursos SBPE,
Contrato n° 1.5555.234613-1, datado de 09 de outubro de 2012, com forga de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°
5.049, a proprietaria, CONDOMINIO ILHA DOS GUARAS INCORPORADORA IMOBILIARIA SPE LTDA,
ja individualizada, legalmente representada; como Interveniente Construtora, ACESSO
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA-EPP, sediada em Belém/PA, na Travessa Dom
Romualdo de Seixas, n® 960, Umarizal, , CEP: , inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.982.188/0001-22,
acima individualizada, legalmente representada; e com a Interveniéncia da Credora Fiduciaria da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministerio da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°
1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, devidamente representada; vendeu o imovel da presente matricula a PAULO
FERNANDO MARQUES, brasileiro, solteiro, servidor publico municipal, portador da Cédula de
|dentidade n° 3.383.302-OTOE/PA, inscritc no CPF/MF sob o n°783.038.262-04, residente e domiciliado
na Travessa Conceicdo Ill, n® 439, Sdo Lourengo, Al. Orvalho, em Abaetetuba/PA; pelo preco de R$
93.000,00 (noventa e trés mil reais), formado pela integralizacdo das seguintes parcelas: R$ 9.300,00
(nove mil e trezentos reais), com recursos proprios; ¢ R$ 83.700,00 (oitenta e tres mil e setecentos
reais), através de financiamento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Certifico que foi
apresentado o Imposto de Transmiss&o de bens Iméveis - ITBI no valor de R$ 1.027,60, referente ao
processo n° 2012/125170 ecolhido ao Municipio de Ananindeua. Eu Rodrigo Pinheiro de Souza
Rosa, digitei. Eu, %5 Katherine Nazareth Rodrigues Tavares - Escrevente
Autorizada, dou fé. Selo de seguranga n°® 001.380.635/636 - Série G.

R-3 - MAT. 40.650 - Protocolo n° 77537, Prenotagdo n° 48.067, datado de 05 de dezembro de 2012-
CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Pelo mesmo Instrumento Particular, acima
registrado (R-2), conforme a Clausula Sexta, o proprietario, PAULO FERNANDO MARQUES , acima
qualificado, alienou o imével ora adquirido, avaliado em R$ 93.000,00 (noventa e trés mil reais) , em
carater fiduciario, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, para garantia do pagamento da divida
confessada de R$ 83.700,00 (oitenta e tres mil e setecentos reais), sujeita a taxa de juros nominal de
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8,5101% a. a. e efetiva de 8,8500% a. a., de acordo com o sistema SAC de amortizagao, para ser paga
no prazo de 300 meses, através de parcelas mensais e sucessivas no valor inicial de R$ 921,01,
reajustaveis de acordo com a Clausula Décj Quarta do instrumento ora registradoe. Eu, Rodrigo
Pinheiro de Souza Rosa digitei. Eu, ,&uﬂa@m Katherine Nazareth Rodrigues Tavares -
Escrevente Autorizada, dou fé. Selo de seguranga n® 001.380.635/637 - Série G.

AV-4 - MAT. 40.650 - Controle Interno n°® 101998. Protocolo n° 72515, datado de 11/09/2015,
reingressado em 18 de Setembro de 2015 - CONCLUSAQ DE CONSTRUGCAO: Atfravés do
requerimento que fica com cdpia arquivada nesta serventia registral para os devidos fins, a fiadora,
ACESSO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA - EPP, com sede a Travessa Dom Romualdo
de Seixas, 960 Altos, Umarizal, em Belém/PA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.982.188/0001-22,
devidamente representada,-requereu a presente averbagio para constar que a Unidade Residencial
objeto da presente matricula, ja foi concluida conforme consta no AV-8 da matricula n® 25907, do
registro apterior acima mencionado. Eu, Rodrigo Pinheiro de Souza Rosa, digitei. Eu,
ﬁ‘._ ¢ Kédma Faria Tavares - Oficial Titular, dou fé. a0 femedte 20, L B

AV-5 - MAT. 40.650 - Gontrole Interno n° 187282. Protocolo n° 157.800, datado de 27 de novembro
de 2025 - COMPLEMENTAGCAO DA DESCRICAO DO IMOVEL: Procede-se a presente averbagao
para constar a inclusdo dos dados de identificagdo do imével, em razéo da auséncia dos mesmos no
predmbulo desta matricula, para que passe a constar como: - “Imével identificado no IPTU/PMA sob
o Cadastro Imobiliario Fiscal - CIF n® 9013900203" e “Cddigo de Enderegamento Postal - CEP do
imovel n° 67.110-290”, Conforme consta no Cadastro Imobilidrio Fiscal - CIF, expedido pela Secretaria
Municipal da Fazenda, da Prefeitura Municipal de Ananindeua/PA, emitidc em 12 de novembro de
2025, com copia arquivada nesta Serventia para os devidos fins. Valor de emolumentos e selo - total’
R$ 418,08 (R$ 330,57 de emolumentos, R$ 60,11 de FRJ, R$ 10,02 de FRC, R$ 16,53 de 1SS e R$
0,85 de selo). Selo de seguranga digital n°: A—202512.46§6/4i4-41169640 00096299463213001. Eu, g
Roberto Antonio dos Santos Pantoja Junior, digitei. Eu, — Etelvana Alvarez &
Paulino Jacovacci - Oficiala de Registro de Imoveis, dou f&. Anahindeua/PA, 05 \{e dezembro de 2025;

DUAJIS Op 5 oa)) asof

AV-6 - MAT. 40.650 - Controle Interno n° 186754. Protocolo n° 157.272, datado de 12 de novembro
de 2025 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE RESOLUVEL: Procede-se a presente averbagAo,
nos termos do artigo 26, § 7°, e artigo 27, § 11°, da Lei n® 9.514/97, e sua redacédo alterada pela Lei n°
14.711/2023; através do requerimento, datado de 05 de novembro de 2025, acompanhado das
Certidées de Notificagdo, Protocolos 34176 e 34177, sendo o Sr. Paulo Fernando Marques, notificado
via publicagio de edital nos dias 03/06/2025, 04/06/2025 e 05/06/2025; a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada no ato R-2 desta matricula, representada per Milton Fontana, inscrito no
CPF/MF sob o n® 575.672.049-91, conforme Substabelecimento de Procuragdo Publica, lavrado em
17104/2025, & Folha n° 200, do Livro n® 3623-P, no 2° Tabelido de Notas e de Protesto de Titulos de
Brasilia/DF, como Credora Fiduciaria do Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno & Mituo
para Constru¢do de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagfo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Programa Imével na Planta - Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Recursos SBPE,
Contrato n® 1.5555.234613-1, registrado no R-2/R-3 requereu a Consolidagio da Propriedade
Resoluvel do imdvel desta matricula, passando assim, o bem ora consolidado, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, o qual tem a obrigatoriedade de promover pablico leildo no prazo de 60 dias para -
alienagéo do imavel contados da data do presente registro. IMPQSTO DE TRANSMISSAO: - Certifica
que foi apresentado o Comprovante de Pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens imoveis - ITBI,
guia n°® 202500000128831, emitida em 01/10/2025, no valor de R$ 3.769,60, recolhido ao Municipio de
Ananindeua/PA, sendo o valor base de calculo de ITBI de R$ 188.479,98. Valor de emolumentos e selo -
total R$ 1.191,62 (R$ 943,47 de emolumentos, R$ 171,54 de FRJ, R$ 28,59 de FRC, R$ 47,17 de ISS e
R$ 0,85 de selo). Selo de seguranga digital n°: A—202512.46{9%116 40000017299463213001. Eu,

Roberto Antonio dos Santes Pantcja Junior, digitei. Eu, S —— * FEtelvana Alvarez
Paulino Jacovacci - Oficiala de Registro de Imdveis, dou fé. Ananiideual/PA, 95\gq dezembro de 2025.
Jose Cletton M. da Stfveira
Escrevenle Autorizado '
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CERTIDAO - DIGITALIZADA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula: 40.650

PORTO POR FE que a presente certiddo de inteiro teor, confere
com a original, que é privativo deste servigo registral (Art. 23 e 19 §
1° da Lei Federal n® 6.015, de 31/12/73 e Art. 365 lll de CPC).
Ananindeua-Para em: 09 de dezembro de 2025.

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS NEM RASURAS.
Valido somente com o selo de seguranca.

() Etelvana Alvarez Paulino Jacovacci - Oficiala Titular.

() Gustavo Alvarez Paulino Jacovacci - Oficial Substituto.

() Daniela Alvarez Paulino Jacovacci - Oficiala Substituta.

() Daniel dos Santos Lira - Escrevente Autorizado.

() Emanueli Caxias de Sousa Miranda - Escrevente Autorizada.
() José Cleiton Medeiros da Silveira - Escrevente Autorizado.

Cddigo de seguranga: 9f26-c617-fb05-d3b2-55bd-6307-9fd1-4324
Emitida por Lucas da Silva Vilhena

Em 09/12/2025 as 08:47:04

Protocolo:  206.182
Valor da Certiddo: R$ 64,76
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Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JZHP2-QB4XG-SHRK4-PN98G.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: JZHP2-QB4XG-SHRK4-PN98G
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Daniel Dos Santos Lira (CPF 007.700.372-16)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JZHP2-QB4XG-SHRK4-PN98G

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JZHP2-QB4XG-SHRK4-PN98G.
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