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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartério de Registro de Iméveis da 22 circunscricéo
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco I, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CHM: 026021.2.0100274-41

ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DE ANAFOLIS
@

Cartorio de Registro de Imdveis da 22 Circunscrigao

T LT o Livro 2 - Registro Geral - =

22 de agcsto de 2019 e

Matriculs Ficha An#polis-GD. =
IMOVEL: Apartamento n°® 201, situado no 1° Pavimento Tipo, do Bloco 05, do
“Condominio Residencial Premiere Bela Vis:ta”, a ser edificado na Avenida
Contorno, n” 378, Gleba 01, nesta cidade, contendo: sala,

cozinha/lavanderia, circulacdo, um dormitério com banho (suite), dormitério
e banho, com 42,81m? de Area Privativa Total, 12,50m? de Area de Uso Comum
de Divisac Nao Proporcional, 4,789I1m®* de Area de Uso Comum de Divisdo
Propo-cional, compondo a Area Total de 60,0991m?, proporcionando
0,001951706 de Fracdc Ideal/Coeficiente de Proporcionalidade, com direito a
una vaga de garagem n°® 286, situada no térreo, acesséria ao apartémento.
PROFRIETARIA: BRAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
scb ¢ n® 37.040.755/0001-20, com sede na Rua Conde Afcnso Celso, n°® 99,
Centrs, nesta cidade. Registro anterior: Matricula n® 96.865, Livro 02, de
Registro Geral deste Cartério. Emolumentos: Dou fé. Anapolis-GO,
22 de agosto de 2019. O Oficial Registrador b 1t ?ma

AV-1-100,274 - INCORPORAGAO. © imével objeto des atricula & objeto de
incorpo-agdo imobiliaria, pcr parte da Incorporadora REALIZA CONSTRUTORA
LTDA, inscrita no CNPJ scb o n® 16.991.176/0001-92, com sede na Avenida
Rondcn Pacheco, n® 2.371, Bairro Lidice, Uberland:ia/GO, devidamente
investida pela proprietaria, conforme instrumento de publico de mandato
lavzedo em 04/07/2019, as fls. 140F/140V, do Livro 0363, do Cartério do 2°
Tabelionato de Notas desta cicade, nos termos do §1° do art. 31 da Lei n°
4.591/64 e demais legislagdo eplicavel, conforme requerimento datado de 01
d2 abril de 2019, acompanhado da documentagdo de que trata o art. 32 da
citada Lei, conforme se inferz do R-3 da matricula n°® 96.865, antexi
esta. Dou fé. Andpolis-GO, 22 de agosto de 2019. O Oficial Reglstrao ‘

p Q0PI

3 -
AV-2-100.274 - REGIME DE AFETAGAO. Procede-se & presente averbacab %
consignar que a incorporadora REALIZA CONSTRUTORA LTDA., j& qualificada)
submeteu ao Regime de Afetagdo a incorporacdo gque resultard na edificagéao
da futura unidade auténoma de que trata esta matricula, de modo que o
terrano e as acessdes objeto da incorporagéo, bem coro os demais bens e
cireitos a ela vwvinculados manter-se-&0 apartados, dco patriménic do
incorporader e constituirdo patriménio de afetagdio, destinadeo a consecucio
da incorporagdoc correspondente e & entrega das unidades autdénomas aos
respectives adquirentes, em inteligéncia ao art. 31-A 2 seguintes, da Lei
a® 4.591/64, conforme infere-se da AV-4, da matricula n° 96.8B65, anter
esta. Dou fé. Anapolis-GO, 22 de agosto de 2019. O Oficial Registrad

R-3-100.274 - Protocolo n° 279.265, datado de 22/03/2021.
imovel matriculado, juntamente com outrs>s do mesmo empreendimento,

fora
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Cartorio de Registro de Iméveis da 2° Circunscrigao
hipotecados em 1° Grau, transferivel a terceiros, juntoc a Caixa EConomica |
Federal-CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pelo valor total do crédito
de R$3.263.564,68 (trés milhdes, duzentos e sessenta e trés mil, quinhentos
e sessenta e guatro reais e sessenta e oito centavos), com todas as demais
condic¢3es constantes do Titulo - Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construcdo de Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecaria e
Outras) Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, contrato n°
8.7877.1083249-8, com forgca de Escriturz Piublica, na forma do § 5° do Art.
61, da Lei n° 4.380/64, firmado na cidzde de S3do Paulo-SP, em 19/02/2021,
gque aqui se encontra arquivado digitalmente, devidamente registradc sob o
R-144, da matricula n°® 96.865, anterior a esta. Emolumentos: R$0,00. Taxa
Judicidri . Dou fé. RAnipolis-GC, 12 de abril de 2021. 0 ‘Oficial

AV-4-100.2 rotocolo n° 303.385, datado de 29/04/2022: CANCELAMENTO DE REGIME DE
AFETAGAO. Procede-se & presente averbag@o, atencendo ‘ao requerimento firmado nesta cidade
em 29/C4/2022, em virtude do Contrato de Compra e Venda objeto da averbagao AV-5 e registros

cumprimento ao disposto no Artigo 31-E, |, da Lei n® 4.591/64. Emolume

Judiciéria: R$17,97. Dou fé. Anapolis-GO, 24 de maio de 20223%%%58*53:

, Escrevenie Autorzada

AV-5-100.274 - Protocolo n° 303.387, datado de 29/04/2022. CANCELAMENTO /DE HIPOTECA.
Procedé-se a presente averbacgao, atendendo ao requerimento firmado nesta tidade em 29/04/2022,
acompanhado do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéo de Unidade
Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde
e Amarela - Recursos do FGTS, n° 8.7877.1388075-2, firmado nesta cidade, em 25/04/2022, objeto
dos registros a sequir, a Credora Hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro
qualificada, de acordo com o Item 1.7, autoriza o cancelamento da hipoteca de que trata o R-3 desta
matricula. Emolumentosr RE&A7 1. Taxa Judiciaria: R$17,97. Dou fé. Anépolis-GO, 24 de maio de

2022. O Oficial Regi%t 3

Suzany Tavares da Silv1
: Escrevente Autorizada =
R-6-100.274 - Proto 303.383, datado de 29/04/2022. COMPRA E VENDA. Em virtude do
mesmo contrato objeto™dd AV-5, a proprietdria Braga. Empreendimentos imobiliarios Ltda., acima
qualificéda, vendeu o imavel objeto desta matricula para: KAUE GESTEIRA DE SOUSA, brasileiro,
solteiro, auxiliar de escritorio, portador da Cl n® 704673* PC-GO e CPF n°® 710.764.961-21, residente
e domiciliado na Rua Igor, Quadra 01, Lote 09, Residencial No., nesta cidade, tendo como
Construtora e Fiadora, Agente Promotor Empreendedor, Realiza Construtora LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 16.991.176/0001-92, com sede a Avenida Rondon Pacheco, n® 2.371, Lidece,
Uberlandia-MG; pelo prego de R$168.100,00, sendo R$30.785,00 recursos proprios e R$2.835,00
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, cujo valor da compra e venda do terreno € de
R$13.024,68 e o valor global da venda é a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Foram-me apresentadas a guia de recolhimento de ITBI n° 140492,
datada’ de 26/04/2022, recolhida no valor total de R$2.521,50, autenticacdo sob o n°
61BC0633C645C5FEICF7515129C745EB5E332218, deduzidos 1,5% sobre o valor da avaliagéo de
R$168.100,00; Certiddo de Imével Negativa de Débitos, emitida em 29/04/2022, ambas expedidas

Continua na Ficha n® 02
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CNM: 026021.2.0100274-41

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circu’lscrigéo

100.274 02 - Livro 2. Registro Geral -
' 24 de maio de 2022

Matricula Ficha Anapolis-GO.

pela Prefeitura Municipal desta cidade e demais documentos éxigidos pela legislagdo vigente.
Emoiumen_!os: 9,84. Taxa Judiciaria: R$17,97. Dou fé. Anapohs-GO 24 de maio de 2022. ©

Ofici )
il Suzany Tavares da Sifva

Escrevente Autorizada
- Protocolo n°® 303.383, datado de 29/04/2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Consta
objeto da AV-5 e R-6 que, o proprietario acima qualificado, ofereceu o imével
objeto desta matricula em Alienagéo Fiducidria, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, pela
importéncia do mutuo no valor total de R$134.480,00, conforme consta no item B.5.1 do quadro
resumo, a ser resgatado no prazo de 360 meses de amortizagdo, vencimento do 1° encargo no dia
01/06/2022, a taxa anual nominal de juros de 6,00% e efetiva de 6,1677%, Origem dos Recursos
FGTS/Unido, Sistema de Amortizagdo PRICE, sendo o valor do primeiro encargo de R$851,14. As
partes avaliam o imovel dado em garantia fiduciaria para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9. 514/97 em_R$168.100,00. Demais clausulas e condigdes constam do contrato. Emolumentos:
R$ :,I-'\-\,: Judiciaria: R$17,97. Dou fé. Anapolis-GO, 24 de maio de 2022. O Oficial

Suzany Tavares da .S‘l[gt_z ____________________________

“Escrevente Auntorizada
AV-8-400.274 - Protocolo n° 325.318, datado de 15/06/2023. RETIFICAGAO. Procede-se a
presente averbacgdo, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade aos 31/05/2023,
acompanhado da Memorial de Incorporacdo devidamente retificado datada de 31/05/2023, a fim de
retificar a abertura da presente matricula, no que se refere 8 composicao da unidade autdnoma, em
conformidade com o art. 213, inciso |, da Lei n® 6.015/73; consignando: "Uma sala de TV, Sala de
Jantar, Cozinha/Lavanderia, circulagdo, dormitorio principal, dormitério e banho”. Ficam
inalterados os demais atos aqui ndo mencionados. Emolumentos: R$39,98. FUNDESP: R$4,00.
FUNEMP: R$1,20. FUNCOMP: R$1,20. FEPADSAJ: R$0,80. UNPROGE: R$0,80. FUNDEPEG:
R$0,50. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo de fiscalizagdo: 0040 6122956825430187 Dou fé.
Anapolis-GO, 07 de julho de 2023. O Oficial Registrador.

................................
SC"‘-‘ wante An .:n

R-9-100.274 - Protocolo n° 325.316, datado de 15/06/2023. INSTITUIéAO E ESPECIFICAGAO DE
CONDOMINIO. De acordo com Instrumento Particular de Instituicao de Condominio, datado de 15 de
junho de 2023, do qual fica uma via aqui arquivada, pela entao proprietaria Braga Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., retro qualificada, bem como pela incorporadora Realiza Construtora Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 16.991.176/0001-92, com sede & Avenida Rondon Pacheco, n° 2.371, Bairro
lelce ‘Uberlandia-MG, foi atribuida destinagdo condominial ao imével matriculado, em conformidade
com’ o art. 7° da Lei n° 4.591/64. Consigna-se finalmente que a Convengao de Condominio fot
registrada sob o n® 8.201, no Livro n° 03, de Registro Auxiliar deste Cartério. Emolumentos:
FUNDESP: R$0,22. FUNEMP: R$0,07. FUNCOMP: R$0,07. FEPADSAJ: R$0,04. FU

R$0.04. FUNDEPEG: R$0,03. Taxa Judicidaria: R$18.87. Selo de fisc
00902306125840228920012. Dou fé. Anapolis-GO, 07 de julho de 2023. O Oficial Regﬁ'tlrz’ Or's

Escrevem-e- ;\E’?n?,ada
AV-10-100.274 - Protocolo n° 325.315, datado de 15/06/2023. AVERBA(;AO DE CONSTRUGAO.
Averba-se, atendendo a requerimento firmado em 17 de maio de 2023, acompanhado da Certidao
de Construgao/Habite-se Parcial, extraida do processo n° 01117.00009793/2023-09, expedida em
26/04/2023, pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Planejamento Urbano desta cidade, conforme

Continua no Verso
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CNM: 026021.2.0100274-41

ESTADO DE GOIAS

COMARCA DE ANAPOLIS

e
&

Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigcao

Alvara/Termo n® 598 de 03/05/2019, extraido do processo n° 6336/2018, que a incorporadora
concluiu a construglo da presente unidade autdénoma. Foi apresentada a Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, Aferigao n°
90.002.64233/76-003, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 22/05/2023, valida
e 18/11/2023. Emolumentos: R$262,07. FUNDESP: R$26,21. FUNEMP: R$7,86. FUNCOMP:
R37,86. FEPADSAJ: R$5,24. HUNPROGE: R$5,24. FUNDEPEG: R$3,28. Taxa Judiciaria: R$18.87.
selo de fiscalizagao: 0090230612§840228920011. Dou fé. Anapolis-GO, 07 de julho de 2023. O
Oficial Registrador. o e

.

AV-11-100.274 - Protocolo n° 362.182, datado de 22/05/2025. CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE. Procede-se a presente averbagdo, atendendo ao Requerimento firmado em
Florianépolis/SC, em 15/05/2025, para consignar que a propriedade do imdvel desta matricula,
avaliado em R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), foi CONSOLIDADA em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada, considerando que o devedor
Kaue Gesteira de Sousa, retro qualificado, apés ter sido regularmente intimado, nos termos do
art. 26, §4° da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no
instrumento particular de 25/04/2022, junto a credora, “nao purgou a mora” no prazo legal, tendo
sido intimado via edital em 12, 13 e 14/03/2025, respectivamente, na forma prevista no §4° do art. 26
da Lei n° 9.514/97, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagao que tramitou perante
esta serventia. Consigna-se finalmente que o fiduciario devera promover publico Leildo para a
alienagao do imovel, no prazo de 60 dias, em conformidade com o disposto no art. 27 da Lei n°®
9.514/97. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI n® 180861, datada de 07/05/2025,
autenticada sob o n°® CEF00311305250020785001334, emitida pela Prefeitura Municipal de Anapolis,
recolhida no valor de R$2.700,00, deduzidos 1,5% do valor de avaliagdo de R$180.000,00, referente
a inscrigdo municipal n® 302.607.0425.201, acompanhada da certiddo online positiva de débitos de
tributos municipais, datada de 19/05/2025, expedida pela Prefeitura Municipal de Anapolis.
Emolumentos: R$752,73. FUNDESP: R$75,27. FUNEMP: R$22,58. FUNCOMP: R$45,16.
FEPADSAJ: R$15,05. FUNPROGE: R$15,05. FUNDEPEG: R$9,41. Taxa Judiciaria: R$19.78. Selo
de fiscalizagdo: 00902505213237925430107. Dou fé. Anapolis-GO, 30 de maio de 2025. O Oficial
Registrador. —~<+ ¢
Jackeline

Escrevente Autorizada
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA n°
100.274, do Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os
atos de registro de iméveis a demonstracao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §10 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base de
calculo na Tabela Xlll da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de
Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federagao, nos
termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na redagao que |Ihe foi dada
pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisdo proferida em 06/04/2021, pelo
Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de Justica, no Processo n°
202101000256227.

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma
irregularidade na matricula objeto da presente certiddo, seja em relagdo a Especialidade
Objetiva (relativa ao imével) ou em relacdo a Especialidade Subjetiva (relativa as
pessoas), deverao ser devidamente regularizadas pela parte interessada. Assim sendo,
para a pratica de novos atos registrais, o interessado devera, previamente, suprir as
omissdes ou imperfeigcdes existentes, em conformidade com o que preceitua o artigo
176, §1°, Incisos | e Il da Lei n° 6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé.
Anapolis/GO, 02/06/2025 as 09:55:21

Jackeline Sena Souza — Escrevente
(Certificado digitalmente por JACKELINE SENA SOUZA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagdo

. 00902506022744334420016
Consulte este selo em:

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 362.182
Emol.: R$ 88,84
Taxa Jud.: R$ 19,17
ISSQN.: R$ 4,44
Fundos.: R$ 21,55
Total.: R$ 134,00
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Atencao: Para fins de transmissao imobiliaria, esta
certidao possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso 1V do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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