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- 00.360.305/6001-04, NIRE n°® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mituo

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2022. Nos

Dr. Marco Antomo Zanatta )
: Oficial Delegado
IMOVEL COIlStltllldO pelo Apartamento n’ 308 localizado no tgrceu-o pavimento do Bloco 06, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CONQUISTA NATURE?”, nesta cidade, perimetro urbano, na
Rua Alécio Biondi, n°'345, Lote 01-A, Quadra F, Bairro Recreio Alvorada, possuindo 42,230m? de
area privativa e 72,651m? de 4rea cornum, sendo 20,060m? de 4rea de uso comum de divis&o nfo
proporcwnal e 52, 591m2 de drea-de uso comum de divisdo proporcional, totalizando a 4rea de
114,881m?, com fragdo ideal no terreno de 0,002805888, possumdo direito a uma vaga de garagem
descoberta : . -

PROPRIETARIA VIAMAO EMPREEND[MENTOS IMOBILIARIOS LTDA lnscnta no |
CNPJ sob n° 30.852.262/0001-45, NIRE n° 31211123396, com sede na Rua dos :Otoni, n°® 177,
Bairro Santa Eﬁgema, na c1dade de Belo Horizonte-MG.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 -da matricula 86.318, datado de 02/09/2021 e Incorporagio
Imobilidria registrada sob n® 02 da mesma matricula, datado de 15/10/2021, deste Servico Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2022. Protocolado sob n® 256.256 em 29/12/2021.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em constnic;io, esta ficha é complementar a matricula n° n®
86.318 e se transformari em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, institni¢do e
especificagdo do condomi ele dlgltal 120394311FV0001894SOCL221

q Y odealo

Ul’hﬂos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 28 de janeiro de 2022. Procede-
se a esta averbag#io para constar que sobre a frag3o ideal de terreno correspondente  futura unidade
autbnoma desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECON@MICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°

para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela, Contrato n® 8.7877.1293193-0, datado de 30 de novembro de 2021, em garantia da
divida e demais obrigagGes assumidas, no valor de RS 15.410.428,89 (quinze milh3es, quatrocentos
e dez mil, quatrocentos e vinte e oito reais e oitenta e nove centavos) destinado a construgfio do
referido empreendimento, conforme registro n® 05 da matricula n° 86.318 de 28/01/2022. Selo
digital: 120394331SR0001 91 19ZSV22Y

termos do item 120.7 das Normas de Servico da Corregedoria do Estado de S#o
Paulo, e Instrumento Particular de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.1474475-5,
datado de 10 de agosto de 2022, averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfo
n° 01 desta ficha. Valor base RS 80.262,65. Protocolado sob n®262.018 em 24/08/2022. Selo
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Vinicius Alcalde Stara : o Valder

Escrevdnte Autorizade Hscrevents Auterizade

R-03 - VENDA E COMPRA Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2022. Titulo: Instrumento
Particular de’ Compra ¢ Venda com Ahenagﬁo Fiducidtia em Garantia, com cardter de escritura
publica. Enquadramento; PCVA. Contrato n°: 8.7877.1474475-5. Data: 10 dé,agosto de 2022,
Objeto da transmissiio: Fracfo ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 308 do Bloco
06 do "Condominio - Residencial Conquista ~Nature". Transmitenté: VIAMAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Adquirente: WELLYNGTHON
VINICIUS MATOS CATARINO, brasileiro, solteiro, nascido. em 05/07/2003, agente
administrativo, RG/SP n°® 58.902.471-1, CPF n°® 410.234.938-37, residente ¢ domiciliado nesta
cidade, na Rua Jodo Eduardo Mac nght, n® 895, Casa B, Residencial Parque Zabani. Valor: R$
9.259,43 (nove mil, duzentos e cinquenta e nove reais e quarenta e trés centavos). ITBI: R$
178.000,00. Protocolab sob n® 262.018 em 24/08/2022. Selo Digital: 1203943218G00023

3098GW22K
F

Vinicius Alcalde Stara - Valde ins
Escrevente Autorizado . Escrevente Awtarizado

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

Oficial Delegado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2022, Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: WELLYNGTHON VINICIUS MATOS
CATARINO, j4 qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00 360 305/0001-04,
NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 124.109,73 (cento e vinte ¢ quatro mil, cento € nove reais e
setenta ¢ trés centavos). Prazo de amortizagfio: 360 meses. Avalia¢do para fins de Leildo
extrajudicial: R$ 178.000,00 (cento e setenta e oito mil reais). O valor destinado 2 aquisi¢io e
construgiio do imével: R$ 178.000,00 (cento e setenta e oito mil reais). Recursos préprios: R$
42.487,27. Recursos da conta vinculada do FGTS: ndo utilizado. Desconto FGTS/subsidio: R$
11.403,00. Financiamento: R$ 124.109,73. Com a constituigéio da propriedade fiducidria objeto
deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, torpando-se o devedor fiduciante em
possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha,
conforme as condi¢dies constantes do titulo. Protocolado sob n°® 262.018 em 24/08/2022 Selo
Digital: 12039432 1NNQ002330991L225

_ : O O—"
Vinicjus Alealde Stara Vatden rting

Eserevents Autorizado Escrevente Autenizado

Dr. Marco Antonio Zanatta
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR “EM
MATRICULA - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da incorporadora,
VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, procede-se a esta averbagio para
constar que em virtude da averba¢do da construgio do empreendimento residencial denominado
“CONQUISTA NATURE” ¢ do registro de sua Institui¢fio e Especificaciio, conforme averbagfio n®
08 e reglstro n° 10 da matricula n° 86.318, esta ficha complementar passa -a constituir-se na -
matricula n® 97,342, referente ac Apartamento o’ 308 do Bloée 06, j4 concluido, como- dispde o
item 222 das Normas de Servico da Egrégia Corrégedoria Geral da Justiga do Estado de $go Paulo,
declarado pela incorporadora como sendo de padriio normal. Protocolado sob n°® 276.153 em
18/03/2024. Selo Digital: 120394331CP003631974FU24R e 120394311HG003631976XB24B

q‘v\ﬂzod,cslo

/'-"\ .
Edson Jiis Domingués de \ “__/ Carlos Albertc Modesto

crevenie Autorizado Substituto do Oficial -

Oficial Substitito

Apartamento 308 — BL.06

Dr. Ricardo Romi Zanatta

AV-07/97.342 - CAD\A—S/TRO Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024 A requerimento da
incorporadora, instruido de certidéo de valor venal, averba-se que o imével objeto desta matricula
esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0437.06.032. Protocolado sob
n°276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 12039433 1HW003631977TD24P

slo

Edson Lfis Dnmmgues \/ Carlos Alberto Modesto
Esgrevente Aul . Substituto do Oficial

R-08/97.342 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
Incorporadora VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, nos
termos do Instrumento Particular de Instituigio e Especificagdo de Condominio, datado de 05 de
abril de 2024, a unidade auténema identificada pelo apartamento n® 308 do Bleco 06, foi
atribuida a WELLYNGTHON VINICIUS MATOS CATARINO, ji qualificado, pelo valor de
R$ 168.740,57 (cento e sessenta e oito mil, setecentos e quarenta reais e cinquenta e sete centavos),
que corresponde ao valor da aquiisi¢io da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado-sob n®
276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 120394321KG00363 1_978FA24I

m Carlos Albeiio Modesio
crevente Autorizado / Substituto do Oficial

AV-08/97.342 - EX-OFFICIO - Santa Barbara d’Oeste, 11 de junho de 2024, Procede-se a esta
averbagiio mediante revisio dos atos de averbagfio e registro acima, para constar os nimeros de
sequéncia correto, ou seja, AV-06/97.342 (Cadastro) e R-07/97.342 (Atribuicfio), e nfio como

constou,
o ;

cragente Autos -

*
.

Oficial Delegado
Matricula n® 86.318

Dr. Marco Antonio Zanatta
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AV-09/97.342 - CONSOLIDACAO - Santa Bérbara d’Qeste, 14 de abril de 2026. A requerimento
‘da credora fiducidria Caixa Econdémica Federal — CEF, ja qualificada, representada neste ato por
Milton Fontana, e nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514/1997, ap6s pessoalmente intimado o
devedor fiduciante Wellyngthon Vinicius Matos Catarino, ja qualificado, conforme demonstra o
certificado de recebimento de intimagdo datado de 26 de dezembro de 2025, apensado ao
procedimento de execugdio extrajudicial, ¢ tendo decorrido o prazo legal sem a purgacfio da mora,
averba-se a consolidagio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, credora fiducidria origindria do registro n° 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
Intimag8es — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis —
ONR, recepcionado sob n° IN0O1502574C. Base de céleulo do ITBI: R$ 187.947,41. Protocolado _sob
n° 293.094 em 05/12/2025. Selo digital: 120394331QQ005977283GV26K. :

)

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Cficial de Registro de Iméveis, Tilules e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protestc de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c Item 3586, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposicdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0097342-14

Protocolos em Contraditdrio:

Santa Barbara D'OCeste, 20 de abril de 2026 - 08:52

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

1203943C3WV005977284QA26E

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Pablico

Total

44.20

12,56

8,60

2,33

3,08

221

212

75,05
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