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& TAL
Criciuma,21 de junho de 2012
IMOVEL: Apartamento n° 301, localizado no Bloco 1}, no 3° pavimento,
do CONDOMINIO RESIDENCIAL SOL DI TOSCANA, situado na Rua Jodo
Batista Rita, bairro Santa Luzia, nesta cidade de Criciuma/SC, com
as seguintes Aareas: &rea privativa de 61,24m2?, Area de uso comum de
6,68m2, A&area real global construida de 67,92m?, e fracdo ideal no
terreno de 74,11m? ou 0,48%. E com as seguintes confrontacdes:
NORTE, com &rea de uso comum (circulagdo) e o Apartamento n° 304;
SUL, com o Bloco 10; LESTE, com area de uso comum (circulacgdo de
veiculos); OESTE, com o Apartamento n® 302. O referido edificio acha-
se construido sobre um terreno com a &rea de 15.558,00m?, e demais
caracteristicas constantes na matricula n°® 69.011.
PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRU(}iO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 86.715.380/0001-66, situada & Rua Santo Antonio, n°® 715,
Centro, na cidade de Criciuma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 69.011 datada de
18.05.2005, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Imbveis de

Criciima/SC. Protocolo: 219.979 em 01/06/2012. Emolumentos: R$ 5,25.
Dou fé. Registradora Substituta Carla Toledo Afonso 5
ERN

Av-1-90.750 - 21 de junho de 2012. Unidade em Construcgio.

Trata-se de unidade em construgdo (obra ndo concluida), pendente de
regularizagdo. O presente Onus serd cancelado com a averbacdo da
construgcao (conclusdo da obra) e com o registro da instituigdo do

condominio., Protocolo: 219.979 1/06/2012. Dou fé. Registradora
Substituta Carla Toledo Afonso 5
ERN

R-2-90.750 - 23 de janeiro de 2014. Compra e Venda.

TRANSMITENTES: CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, ja& qualificada na
abertura da presente matricula.

ADQUIRENTE: SIRLEI FATIMA HEINEMANN, brasileira, solteira, ajudante
de produgdo, portadora da carteira de identidade n° 2466503 SESP/SC,
inscrita no CPF sob o n° 836.023.139-72, residente e domiciliada na
Rua Augusto Arns, n° 9999, apto 201, bairro Santa Ana, Cricitma/SC,
a qual declara ndo viver em unido estavel.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/INCORPORADORA /SPE/FIADORA: CONSTRUFASE
CONSTRUGAO CIVIL LTDA, ja qualificada.

Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio a
Produgdo de Habitagdes e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do

FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s) (Contrato n° 85555289&’2]1&611“0\1%%13
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forgca de escritura piblica, datado de 18.12.2013, emitido neste
municipio de Cricidma/SC, a fragdo ideal de 0,48%, correspondente a
quota de 74,11m? (unidade futura que corresponderd Apartamento n°
301 do Bloco 11) foi alienada pelo valor de R$ 120.000,00, sendo RS
33.537,03 de recursos proéprios, R$ 6.117,25 de recursos da conta
vinculada do FGTS, R$ 17.960,00 de desconto concedido pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), e RS$ 62.325,72 mediante
financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal - CEF. Valor da
fragdo ideal do terreno R$ 4.588,10. ITBI: recolhido no valor de RS
91,76, referente a avaliacdo fiscal de R$ 4.588,10, mediante a guia
n° 6396/2013. FRJ: recolhido no valor de R$ 120,42, em data de
20.12.2013, na Caixa Econdémica Federal, autenticagdo mecénica:
Cédigo da Operacado: 00238646, Chave de Seguranga: 5A0L48RO6UZTFGZG,
Nosso Numero: 0000.50020.0989.2360. A transmitente apresentou as
certiddes fiscais e as de feitos ajuizados. CND do INSS n° 002462013-
20001380 apresentada. CND de Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido n° EE70.148C.D184.70A4 apresentada, e certiddo de 6nus e agdes
reais e pessoais reipersecutdérias apresentada. EMITIDA A DOI.
Protocolo: 237.899 em 27/12/2013. Emolumentos: R$ 480,58. Selo

DI060221-W5AK: RS 1,35. Dou fé. A Oficial. Maria do Carmo de Toledo
Afonso 5
NCB

R-3-90.750 - 23 de janeiro de 2014. Alienagdo Fiduciaria.
DEVEDOR FIDUCIANTE: SIRLEI FATIMA HEINEMANN, ja& qualificada no "R-2"
supra.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.
Conforme © instrumento particular ja& especificado no "R-2" supra,
este imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 62.325,72. Quantidade de parcelas mensais:
360. Prazo de Construcdo: 24 meses. Encargo Inicial: prestagdo (a+j)-
RS 406,84. Taxa de Administragdo: R$ 0,00. FGHAB: R$ 12,56. Total:
RS 419,40. Sistema de Amortiza¢do: SAC - Sistema de Amortizacgédo
Constante Novo. Vencimento do primeiro encargo mensal: de acordo com
o disposto na clausula terceira. Juros: taxa anual nominal de
4,5000% e taxa anual efetiva de 4,5941%. Valor da garantia: Para os
efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes
avaliam este imével em R$ 117.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de
60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nao pago conferird & credora o direito de intimar os
devedores, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97.
Protocolo: 237.899 em 27/12/2013. Emolumentos: R$ 254,42. Selo
DIO60222-KOWY: R$ 1,35. Dou fé. A Oficial. Maria do Carmo de Toledo
Continua na proxima ficha.
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Afonso .
' NCB

Av-4-90.750 - 14 de maio de 2015. Cancelamento de unidade em

construgdo.

Cancela-se a averbacdo de unidade em construgdo constante do "Av-1"

supra, tendo em vista a regularizacdo da obra em virtude da

averbacdo de construcdo "Av-9" e da instituigdo de condominio "R-

10", presentes no registro anterior, matricula n® 69.011. Protocolo:
1 254.437 em 14/04/2015. Dou fé. Escrevente Autorizado. Carlos Ernani

[CNM: 104174.2.0090750-61]

! Scotti Dias C
ERN
Av-5-90.750 - 10 de julho de 2024. Cancelamento de alienagdo
fiduciaria.

Procede-se a esta averbacdo nos termos da clédusula 14.18.1 do
Contrato de Financiamento especificado no "R-7" infra, £fago o
cancelamento do registro da alienagdo fiduciaria constante no "R-3"
supra. Protocolo: 384.448 em 26/06/2024. Emolumentos: R$ 113,24. ISS:
R$ 5,66. FRJ: RS$ 25,73. (Destinagcdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de

fiscalizagdo: HDY19746-WUJZI. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo
Sirtoli dos Santos 5 5
BZE

Av-6-90.750 - 10 de julho de 2024. Averbagdo de Cadastro Imobiliario.

Averba-se, que o imével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Criciuma/SC sob n° 991013, conforme comprova Declaracdo
do Setor de Cadastro e Cartografia, expedida aos 24.04.2024.

Protocolo: 384.447 em 26/06/2024. Emolumentos: R$ 113,24. ISS: RS
5,66. FRJ: R$ 25,73. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; ORB, Peritos
e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:

HDY19748-DXYN Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos
Santos .
BZE

R-7-90.750 - 10 de julho de 2024. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: SIRLEI FATIMA HEINEMANN, ji qualificada no "R-2" supra,
a qual declara ndo conviver em unido estavel.

ADQUIRENTES: IAGO FRANCISCO DA LUZ, inscrito no CPF sob n.

Continua no verso.
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083.995.539-13, portador do documento de identificagdo - CNH n.

05979714535 DETRAN/SC, nascido em 28.04.1994, brasileiro, balconista,
e sua esposa DEBORA CRUZ DE SOUZA, inscrita no CPF sob n.
120.838.139-36, portadora do documento de identificagdo - CNH n.
07295837941 DETRAN/SC, nascida em 06.09.2000, brasileira,
esteticista, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, ambos residentes e domiciliados na Rua
Antdnio Fernandes de Souza, n. 72, bairro Vila Manaus, Criciuma/SC.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Imdével com Forgca de Escritura
Piblica, Pagamento Parcelado de Parte do Prego, Com Pacto Adjeto de
Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas, nos Termos do Art.
38 da Lei n° 9.514/97, Firmado no Ambito do SFH - Sistema Financeiro
de Habitacdo, e Termo de Rerratificagdo ao Contrato (Contrato n°
0202421081), expedidos pelo Banco Inter S/A em 04.04.2024 e
07.06.2024, respectivamente, nesta cidade de Criciuma/SC, esse
imével foi alienado pelo valor de R$ 257.000,00. Origem dos Recursos:
RS 67.000,00 de recursos prébéprios, e R$ 207.707,00 mediante
financiamento total concedido pelo Banco Inter S/A, sendo R$
190.000,00 de recursos financiados pelo credor, R$ 3.500,00 de tarifa
de cadastro, R$ 500,00 de tarifa de avaliacdo de bens recebidos em
garantia, R$ 1.567,00 de despesas com registro do contrato, R$
5.140,00 de despesas com o pagamento de ITBI. O ITBI foi recolhido no
valor de R$ 2.290,00, em data de 22.04.2024, no Banco Inter,

autenticacaédo mecdnica n°
£839dfdle94e663452c2a850d6ab0933d29¢c2e00366d87096£faB889d3b696bbel,
Nosso Numero: 24088672, referente & avaliagdo fiscal de RS

257.000,00, mediante a guia n° 2519/2024. A transmitente apresentou
as certiddes fiscais. Certiddo Conjunta de Tributos Federais e Divida
Ativa da Unido n° 45EE.3D6B.8981.87FD apresentada, e certiddes de
inteiro teor, o&nus reais e ac¢des reais e pessoais reipersecutérias
mencionadas no contrato. E demais cléusulas e condig¢des constantes no
contrato acima citado. A DOI serd emitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 384.447 em 26/06/2024. Emolumentos: R$ 1.224,31. ISS: RS
61,22. FRJ: R$ 278,28. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de

fiscalizagdo: HDY19749-TUM6. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo
Sirtoli dos Santos .
BZE

R-8-90.750 - 10 de julho de 2024. Alienagdo fiduciéaria.
DEVEDORES FIDUCIANTES: IAGO FRANCISCO DA LUZ e sua esposa DEBORA CRUZ
DE SOUZA, ja qualificados no "R-7" supra.

Continua na ficha 03.
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g[oncn{l, b
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO INTER S/A, inscrito no CNPJ n.

00.416.968/0001-01, situado & Avenida Barbacena, n® 1.219, Bairro
Santo Agostinho, na cidade de Belo Horizonte/MG.

Conforme o instrumento particular j& especificado no "R-7" supra,
este imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 200.707,00. Forma de Pagamento em RS -
Principal mais Encargos: Numero de parcelas: 360. Valor total da
primeira parcela mensal (No caso de haver a contratagdo de Taxa
Pés-fixada (Quadro F - item 10), sobre este valor incidira a corregéo
estabelecida contratualmente): R$ 2.153,04. Valor da parcela
(amortizacdo e juros) (No caso de haver a contratacao de Taxa

P6s-fixada (Quadro F - item 10), sobre este valor incidird a correcdo
estabelecida contratualmente): R$ 2.062,82. Data de vencimento da
primeira parcela mensal: 25.05.2024 (Havendo escolha do

comprador/devedor por data de vencimento diferente de 30 dias
contados da assinatura do contrato, os valores da primeira parcela -
item 2 e da parcela (amortizacdo e juros) - item 3 acima - serdo
apurados considerando o critério pro-rata temporis, nos termos da
cldusula 3.3.1 do contrato). Forma de pagamento das parcelas mensais:
Débito em Conta. Juros Contratados (No caso de haver a contratacdo de
Taxa Pés-fixada (Quadro F - item 10), sobre este valor incidird a
correcdo estabelecida contratualmente): R$ 271.706,83. Sistema de
Amortizacdo Utilizado: SAC.' Data de vencimento da ultima parcela
mensal: 359 meses apdés vencimento da primeira parcela. Corregdo
Monetaria: A correcdo monetéria incidird sobre o valor das parcelas e
do saldo devedor (1) nas hipéteses em qgue o(s)
comprador (es) /devedor (es) optar(em) pela taxa pos-fixada prevista no
item 10 deste Quadro F, (ii) nos casos de inadimplemento e/ou (iii)
para fins de correcdo anual do valor atribuido ao imével para a venda
em publico leildo (art. 24, inciso VI, da Lei n° 9.514/97). 0O{(s)
comprador (es) /devedor (es) declara(m), para todos os fins de direito,
ter inequivoco conhecimento de que o credor colocou a sua disposicgdo,
para exercer livremente a opgdo, os regimes de pré e pés-fixagdo de
encargos remuneratérios, reconhecendo, dessa forma, que optou pela
opcdo que lhe era mais vantajosa. Taxa de Juros: Taxa poés-fixada
(efetiva): 9,38% a.a. equivalente a 0,75% a.m. acrescida do indexador
descrito no contrato. Taxa Nominal: 9,00% a.a. equivalente a 0,75%
a.m. Indexador: IPCA - 2 meses anteriores a data de vencimento da
parcela (caso o indexador utilizado nessa operacdo seja extinto,
aplicar-se~a a clausula 6.2. e 6.2.1, do contrato, conforme o caso).
Periodicidade de Capitalizacdo dos Juros: Mensal. Custo Efetivo Total
- CET: (No caso de haver a contratacdo de Taxa Pdés-fixada (Quadro F -

Continua no verso.
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item 10), a este valor serd acrescida a corregao estabelecida
contratualmente) 10,37% a.a. Prémios de seguros cobrados e valores
indenizados: Prémio de Seguro com Cobertura de Morte e Invalide:z
Permanente por Acidente (“™MIP”): R$ 26,59 na primeira prestacgédo,
variando em funcdo do saldo devedor e faixa etdria do segurado.
Aliquota de MIP: calculada conforme tabela descrita no contrato sobre
o saldo devedor, limitado ao valor maximo indenizado descrito no
contrato. Valor maximo indenizado em decorréncia de sinistro coberto
pelo Seguro em caso de Morte e Invalidez Permanente por Acidente
("MIP”): RS 1.200.000,00 por contrato. Prémio de Seguro com Cobertura
de Danos Fisicos ao Imdével (“DFI”): R$ 38,63. Aliquota de DFI:
0,01503% a.m. sobre avaliagdo do Imével, limitado ao valor maximo
indenizado descrito no contrato. Valor maximo indenizado em
decorréncia do sinistro coberto pelo Seguro em caso de Danos Fisicos
ao Imével (“DFI”): R$ 2.000.000,00. Taxa de Administracdo: R$ 25,00.
Taxa de acompanhamento da operagdo: ndo se aplica. Praca de
Pagamento: Belo Horizonte/MG. Da Mora e do Inadimplemento: Ocorrendo
impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigagcdo de pagamento
constante neste contrato, a quantia a ser paga sera atualizada, desde
a data do vencimento até a data do efetivo pagamento pelo critério
“pro rata die”. Sobre o valor da obrigagcdo em atraso, incidirdo: a)
JUROS REMUNERATORIOS SOBRE AS OBRIGACOES EM ATRASO - Sobre o valor
apurado de acordo com o disposto no caput desta cldusula incidiréo
juros remuneratdérios pela mesma taxa constante no Predmbulo (item 10
do Quadro F) do instrumento. b) JUROS DE MORA SOBRE AS OBRIGACOES EM
ATRASO - Sobre o valor apurado de acordo com o disposto no caput
desta Clausula incidirdo juros moratdérios a razdo de 1% a.m. c) MULTA
MORATORIA SOBRE AS OBRIGACOES EM ATRASO - Scobre o valor das operacdes
em atraso, além dos juros remuneratérios e moratérios, apurados
conforme letras “a e b”, haverd a incidéncia de multa moratéria de
2%, nos termos da legislagdo em vigor. CORRECAO MONETARIA - Caso
reste ajustado pelas Partes a incidéncia de juros na forma
pos-fixados (vide Quadro F item 10 do Preambulo), deverd ser
observada a Clausula 6 constante no contrato. Valor da garantia: Para
os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes
avaliam este imével em RS 257.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de
15 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago conferird & credora o direito de intimar os
devedores, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E
demais clausulas e condicdes constantes no contrato acima citado.
. Protocolo: 384.447 em 26/06/2024. Emolumentos: R$ 954,32. ISS: R$
‘ 47,72. FRJ: R$ 216,91. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

‘ Continua pa ficha 04.
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LIVRO N°2 REGISTRO GERAL

Continuagho damatriculan®_Folha 10 OF{CIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC CNM
[ 90750  |[04F : [ 104174.2.0090750-61 |

o " ploFICfaL” ) :
Atos Isentos e Ajuda’ de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de

fiscalizagdo: HDY19750-LIVB. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo
Sirtoli dos Santos . .
. . BZE

Av-9-90.750 - 26 de novembro de 2025. Escrituragdo Eletrodnica.

Procede-se a esta averbagao, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo o
presente imdével serdo escriturados de forma exclusivamente
eletrdnica. Protocolo: 408.988 em 26/11/2025. Emolumentos: R$ 0,00.
ISS: RS 0,00. FRJ: RS 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
Fiscalizag@o: HQZ79160-ZMFY. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 26/11/2025

13:06:26.
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Continuagiio da matriculan® Folha CNM

90.750 [0av | | 104174.2.0090750-61

Av-10-90.750 - 20 de janeiro de 2026. Averbagdo do CEP.

Averba-se que o Cdédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imdbével ¢é
88.807-213, conforme comprova a CND Municipal expedida aos 20.01.2026.
Protocolo: 410.339 em 22/12/2025. Emolumentos: ndo incidentes. ISS: néao
incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento

de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
Fiscalizagdo: HRA03620-1APA. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 20/01/2026
17:43:08.

ICFL

Av-11-90.750 - 20 de janeiro de 2026. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: BANCO INTER S.A., j& gqualificado no "R-8"
supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagd&o da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 5.140,00, em data de
18.12.2025, autenticacéao: 120251218000100019100027671300000, Nosso
Numero: 14999000025219032-0, referente a avaliacdo fiscal de RS
257.000,00, mediante a guia n°® 8582/2025. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 410.339 em 22/12/2025. Emolumentos: RS 783,06.
ISS: R$ 39,15. FRJ: RS$ 177,98. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagéo: HRA03621-QP8C, HRAQ03622-CJ3W. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,

em_20/01/2026 17:43:11.
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 90.750, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei
6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 20 de
janeiro de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou feé.
Criciuma, 20 de janeiro de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario

E Estado de Santa Catarina

k224 Selo Digital de Fiscalizagéo
isento Normal

HRA03648-UG50

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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