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IMOVEL Apartamento 307 do Bloco 5 do prédio em construcido

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do )
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,

medindoe 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um. raio interno de 6,00m, concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21lm de fundos: 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nes fundos com a 3% Porgdo (matricula 101185} e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade. de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgsdo Ltda.
INSCRIGCAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. DPROPRIETARTIA:
TENDA NEGOGCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3c0 Paulo/SP, gue adgquiriu em maior porcic
pOor compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio; livro 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 {

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZVHEV-JXU7Z-Q2SGR-V5JPM

AV

OBRRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruideo por certidiao n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria ﬁunicipal de Urbanismo, que -a a proprietdria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanhizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1? etapa - A Rua Projetada 2 do PFaA 12622, na largura de
13, 00m(treze metros), na extensdo de 251,00m(duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doac¢doc destinada a escola,
inclusive; 2* etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {treze metros) na extensdec de 210,00m,
correspondente 3s testadas dos lotes 4 ac 7 e a Rua-
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Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente 4 testada do Lote 3 e da 4&rea de doacio
destinada a escola e na extensd3o de 120,00m {Cento e
vinte metros), ceorrespondente a testada do lote o,
conforme o PAA 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta
de urbanizagdoc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de
urbanizagdo deverdc atender aoc que determina o RPT
{Regulamentc de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com -as
normas estabelecidas pelos é6rgios responsiavels & sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na naoc
concess8o de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 € 3 do PaL, a aceitaci3o das
obras de urbanizacdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacgido das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeire, 24 de maio de 2023.——————mmmmemeeo

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 i |

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C .V A): Consta registrado em

05/04/22 .com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACHRO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdeo caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n3c consiga, por qualquer motive,
financiamento destinado a construcgdo do referido
empreendimento, e que o empreendimento ter4 101 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque nf#o serdoc vinculadas as
Segue na ficha 2 ) '
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unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio, £
icando ressalvado <gue se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certidées de -
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o0 Paule - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em Sdc Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2®* Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Ric de Janeiro, 9° Distribuider Rio de
Janeiro, Justiga Federal Seg¢dc do Rioc de Janeire, TRT 12
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio. de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,
distribuicbes estas que nio se referem ac imével objeto
da incorporacdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PETLA LET 14118 de
lzlgliglL_QE!E!2Q_§EB_QE§EB!AEQ__Q5__§EEEL§EE§__QBEEEBLQ§;
1) DESTINADO AO GRUPQ 2; 2 . DA _VENDA ADES
NAO PODERA EXCEDPER O VALOR DE 'R$240.000,00. Rio de
Janeire, 24 de maioc de 2023, -——————————————sssmsmosmsssmm——

Sl R

Ofisial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV — 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimentoc de 11/03/22, a
constituicio do patriménio de AFETACAO, para 0
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 24 de maio de

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

BIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 13 na matricula,
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S§/A (anteriormente gualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ n® (00.360.305/0001-
: 04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23,805.8592,19
. neste wvalor incluinde outros imdvels, regendo-se o

‘ contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
‘ titulo. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023, -wwwwe——————uua

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

AV - 5 CANCELAMENTQ: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de

‘ averbagiao 1, em virtude da aceitagido de obras n®°
{ Janeiro, 26 de dezembro de 2023.--—-———-—-=r——————ooo——————

4% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

.AV -6 CONSTRUCAO: Foi hoje averbadeo com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certidao n°® 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmice, Inovacdo e Simplificacdc Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imdvel, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Ric de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-f —————————————————

‘3= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMERO MENDES - Mal 06743

AV - 77 CANCETAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/12/23,
: prenctado em 04/01/24 com o n® 2170146 & fl.186v do livro
1-MJ, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbagio 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em wvirtude da gquitacio

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAITL. vValor

atribuifde para base de calculo dos emclumentos:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZVHEV-JXU7Z-Q2SGR-V5JPM
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R$119.029,46. Rio de Janeiro, 17 de jJaneiro de 2024.

1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQM23401 EFK

COMFRA FE VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelg instrumento particular
que serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS TMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de GABRIEL
BARBCSA DE OLIVEIRA SOUSA,  Dbrasileiro, solteiro, nao
convivente em unido estiavel, administrador, ' identidade
DETRAN/RJ 30615350-3, CPF 176.387.147-92, residente nesta
cidade, pelo prego de R$181.496,59, sendo R$46.391,00
com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Sexvico
na forma de desconto. 0 imposto de transmissdo foi isento
pela guia n° 2646558 com base legal a Lei 5.065/2009.

Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$181.496,59. Rio de Janeiro, 17 de janeiroc de 2024.--————

1° Cficial Sub.: GUSTAVDO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEQM23402 TKF

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pele instrumento

particular gque serviu para a averbagfio 7, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel feita por GABRIEL
BARBOSA DE OLIVEIRA SOUSA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$111.348,509,
regendo-se o contrate pelas demais cliusulas e condicdes
constantes do titulo. Incorrendeo o devedor em mora apés
© prazo de caréncia de 15 dias para intimagdo e
consolidande a propriedade em .favor da ' credora, =]
atribuido o valor de R$185.000,00 para o 1leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo des emolumentos:
R$111.349,59. Ric de Janeiro, 17 de-janeiro de 2024,-——=——

“1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 EEQOM23403 UDL

Segue no werso
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AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro 8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgido 3 de AFETAZAO.
Ric de Janeiroc, 17 de janeiroc de 2024.-—==———=u- _————— _——

1* Oficlal Sub: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 EEQM23404 OJG

AV - 11 CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDoMEINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024.-——————-———e

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERP38732 GSB

AV — 12 INTIMACAO: Pelo redquerimento enviado eletronicamente
' {Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 20/05/24, prenotado
em 21/05/24 c¢om o n® 2193845 a £1.13% do livro 1-MN,

instruido por Certiddo Negativa deo 1° Oficic- de Regilstro

de Titulos e Documentos, expedida em 18/06/24, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017

a INTMO do fiduciante GABRIEL BARBQOSA DE OLIVEIRA

SOUSA, anteriormente qualificado, realizada através de

Edital de Intimac¢do, publicade por meio eletrdnico em

27/06/24, 28/06/24 e 01/07/24, através da Central de

| Servicos ~Eletrdnicos dos Registradores de  Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdo do fiduciadrio realizada em 26/06/24 no
Sistema Eletrdnice, nos termos do Art., 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e 1Ultima publicacdo do Edital, dos
encargos vencidos e nidoc pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacgdo fiduciaria,
registrado com o n® 08, Valer atribuide para base de
cialcule dos emeclumentes: R$4.333,90. Rio de Janeiro, 26
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1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

EETIS1512 TNJ

AV - 13 CONSOLIDACAO DE PROPRIFDADE: FPelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 06/09/2024, prenotado em

09/05/2024 com o n°2216055 a £1.38 do livro 1-MQ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciédria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagic de promover
o leil3oc piUblico do imével dentre de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante GAEBRIEL BARBOSA DE OLIVEIRA SOUSA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
bpagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n°l2, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. 0O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n°2726408 em 23/08/2024.
Valor atribuido para base de calculo dos emoclumentos:

R$185.881,00. Rioc de Janeiro, 16 de setembro de 2024 .——=-

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC54006 EFD

AV

- 14 CANCELAMENTO. Em virtude da averbacio 13 de CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciAria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculoc dos emoclumentaos: R$111.349,59. Rio de
Janeiro, 16 de setembro de 2024.~—————mmmee o

+1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUC54007 TKL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZVHEV-JXU7Z-Q2SGR-V5JPM

CERTIDA® - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2024.
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13/09/2024, 10:14 9° Oficio de Registro de Iméveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR gganha, |

ofic

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2216055
09/09/2024, no Tlivro 1-mq@, folha 38, foi registrado/averbado
16/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

kk%xkx E M O L UMENT O § *¥****

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC (Takbela 20.3-1-7) i 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
*x** AOCRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - 1SS 81, 80

EIS <

em
em

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477549 - AV.13, AV.14

SELO (8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

-~ .

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita

através de certidido especifica.

Recibo n° 41556/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 16/09/2024, acima discriminados.

ﬂuﬁ[{,—-:)

n 40° Oficlal Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/01 5-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb.9rgi.intranet/csp/waby/portain.csp
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