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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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MATRICULANe 62.016
DATA 07 / 10 / 2022

DESCRICAO DO IMOVEL: CASA N.° 04 conm drea de 64,00m*, fragio
ideal de 0,25010 subre o todo do terreno e das partes comuns,
com direito ao uso de uma vaga pera avtomdvel, situada na
adrva de usoc comum do CONDONINIO RESIDENCIAL ANGELG SABREBATIEBNO
IV, localizado na Rua Cardoso Moreira, n.” 205, edificado no
lote n.” 04 da guadra B, com Srsa de 557,50m*, do loteamento
Moinho dos Ventos, no bairro Ponte dos Leites, em zona urbana
do 1° disgtrito deste Nunicipio de Araruama, Estado do Rio de
Janelro, com as sequintex medidas e confrontagdSes: 14,00m de
frenta yue faz para referida Rua; 19,00m nus fundos onde
confronta com parte do lote n.° 05; 30,00m pelo lado direito
confrontando com o lote n." 03; « 25,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua Farme de Amoedo, havendo na wesquina
das referidas ruas um sutamento da 7,07m. PROPRIETARIOS: WM

PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob '~ o n.”°
3B.561.534/0001-60, com Secde 3 Rua Carceen n.” 11, sala 328,
Penha Circular, Rio de Janeiro - RJ, na praoporcio da 50%;

PAULO CESAR ALVES NEIREBLES, ftilho de Helio Teixeira Meireles
e Nilba Alves Meireles, brasileiro, funcionario piablico,
portador da cvarteira de identidade n."” 05.744.033-1, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 13/09/2004, inscrito no CPF sob o n."
013_609.677-88 e sua mulher CHRISTIANE OTERO MNMEIRELES, filha
de Arlinde Tavares Otero Filho € Vera Lucia da Silva Otero,
brasileira, professcra, portadora da cartelira de identidade
n.® 09.023.493-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 13/09/2004,
inscrita no CPF sob o n.° 024.728.947-75, casados pelo regime
da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Uca, n.® 62/301, Jardim
Guanabara, Rio de Janeiro - RJ, na proporgido de 25%; ¢
RAFABIA CABRAL LESSA SANTOS, filha de Kleber da Silva Santos
e Marta Cabral Lessa Santos, brasileira, solteira, maior,
auxiliar administrativo, portadora da carteira de identidade
n.*° 2659%7577-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 02/09/2020,
inscrita no CPF sob o n." 179.929.137-52, residente e
domiciliada na Rua Miguel Coutinho dos Santos, n.® 10, Bom
Sucesso, Sagquarema - RJ, na proporg#io de 25%.-.-.-.-,-,-.-_~.
INSCRITO NO CADASTRO IMOBILIARTIO DA PMA SOB O N_°: 121122.-.-
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, sob o R.06;, da matricula n."
38.403, em 27/01/2021 onde a proprietiria WM Participacbes
Ltda adguiriu 50% do lote, por compra feita a Vers Lucia da
Silva dos Santos ¢ seu marido Advaldo da Conceicio Rodrignes
dos Santos, conforme escritovra de compra e veanda, lavrada no
Cartério do 2" Oficio de Ararvama — RJ, no livro n.*” 0695, as
£fls. 05%3/094, atu n." 045, em 10/12/2020, pelo valor de RS
45.000,00 sem condigBes; e Livre 02, soub o R. 07, da matricula
n.” 38.403, em 04/03/2021 onde os proprietidrios Papleo Cesar

Alves Meireles e swva mulher Christiane Otero Meireles e
Rafaela Cabral Iessa Santos adguiriram 50% do lote, por
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compta feita a Angelo Sabbatino Silva e sua mulher Gisele
Soarwms da Andrada Silva, confurme ascritura de compra e vanda,
lavrada no Cartdério do 2° 0Oficio de Araruama - RJ, no livro
n.® 0695, as fls. 189/191, ato n.° 093, .em 28/01/2021, pelo
valor de R§$ 22.500,00, sem condlgdes. Estando a averbacgcdo de
constrncio wn  total cundigGes de habite-se aem 02/08/2022
efetivada sob o Av.08 da referida matricula, em 07/10/2022. E
Q registro do Memorial da Inst;t:u;g:aag do Condominio
Residencial Angelo Sabbatine IV, sob o R. O?é&?‘ o gual encontra-—
se argquivado nesta Serventia sob o ];3-“'932 Araruama,
07/12/2022. Eu, Vanessa de Almeida Pedrn -'_ - Escrevente -
CAD/SGI n° 94/13731, conferi e assino: (SERF ° .

Av.01 - 62.016: m DE coxnaﬁjnf?g Certifico gque a
Convangdo do Condominio Residencial Angelo Sabbatino IV,
prenotada sob o©o n.° 205.627, em 01/09/2022, encontra-se
registrada na Ficha n.® 1.697 do Livrio 3 de Registro Auxiliar,
em 07/10/2022 @Ara:uama, 07/10/2022. Eu, Vanessa de Almeida’

Pedro Reis 1:-:5 evente - CAD/CGJ n® 94/13731, conferl e
assino: 3 .(Selo de Fiscalizac%o Eletrénico: EEGK
‘3, o
45347 m)g R
5 5’"‘-
Av.02 - 62.016: RETIFICACAO: Nesta data, ex-oufficio, por se

tratar de erro na transposicgioc de elemento (Lei n.° 6.015/73,

art. 213, I, “am), quando da abertura desta matricula,

contforme documentos arquivados nesta Serventia, lavra-se esta
para consignar gue onde se 1& “Condominio Residencial Angelo
Sabbatibne IV, leia—se "Condaminic Rasidencial JAngalo
Sabbatino IV", tornando correta a presente. O RRBRFBRIDO B
VERDADES™ Araruvama, 16/12/2022. Eu, Vanessa de Almeida Pedro
Rad gscrevente — CAD/CGJ n® 94/13731, conferi e assino:

é &@ e Protocolo e 201. 533 e 20712 ¢ 2022 (vide Art. 205 ua Let 6 01573}

e o

of° (,9"’ & .

.03 - €2.016: EXTINCAQ DE COBDOMIEIO: Neste data, etravés da
ESCRITURA DE DIVISAC E EXTINGAQ DE CONDOMINTO, lavrada nas
Nozas do Teabelionato desta Serventia, no 1livro n.° 0722, as
fls. 086/088V, ato n.° 030, em 20/12/2022, prenotada sch o0 n.°

207.533, em 20/12/2022, 50% o imével objete da preseante
matricula, inscrito no cadastro imobilidrioc da PMA sob o n.°

121122, foi por RAFAFLA CABRAL LESS2 SANTOS; PAULO CESAR ALVES
METRELES e sua mulher CHRISITANE OTERC MEIRFLES, ia
qualificados nesta matricula; transferido para WM PARTICIPACOES
LTDA, __jé. qualificada nesta matricula. VALOR: R§ 39.500,00.
CONDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOI. Fonte prevalecente
(Prov. n.® 0272007 CGJ/RJ): Valor «constante do titulo,
referente a8 50% do imdvel - wvalor de RE39.500 @b. Araruama,
27/12/2022. Eu, Vanessa de Almeida Pedro 9l Escrevente -
CAD/CGJd n® 94/13731, c¢onferi e asgino: %"’x-‘?’.(Selo de
Fizcalizagéo Eletron:\.co.: EEGK 47958 ORY) \\@,‘9 -..;o‘g:;.‘\@\s
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MATRICULAN® 62.016-02

DATA _ xx / wx | wuwx

R. 04 - 62.016;: COMPRA _E VENDA: Nesta data, através da
ESCRITURA DE COMPRA E VENDA, lavrada nas Notas do Tabelionato
desta Serventia, no livro n.® 0738, as fls. 140/142, Ata n.®°
044, em 23/01/2024, prenotada sob (] n."° 213.623, em
23/01/2024, o imdvel objeto da presente matricula, inscrito
no cadastre imobilidrio da PMA sob o n.° 121122, foi por

PARTICIPACIES LTDA, j& qualificada; vendido para LEONARDO
MARTINS DE SOUEA SILVEIRA, filhe de Leonardo de Souza
Silveira e« Werica Fernanda Martins de Macedo, brasileiro,
svlteiro, enpresario, portador da carteira de identidade CNH
n." 07084048535, expedida pelo DETRAN/RJ, em 14/12/2022, onde
consta o n." 288331036DETRAN/RJ, inscrite na CPF. sub o n.*
160.530.487-27, residente e domiviliado na Rua Souza Aguiar,
Meier, Riov de Janeire - RJ. VALOR: R$ 210.000,00. CONDIQ&ES:
Nenhuma. SERA EMITIDA A DOIXI. Fonte prevalecente (Prov. n.?®

0z2/2067 CGJ/RJ): Valor constante do tituloe — wvaler de RS
210.000,00. Ararvama, 30/01/2024. Eu, Vanessa de Almeida
Pedro Reiszs » Escrevente - CAD/CET n" 94/13731, conferi e
assino: _m_.ts::lu de Fiscalizagio Eletronico: EEQD
97927 FVE) .

. R.05 - 6£2.016: ALIENACHAO FIDUCIARIA: Nesta data, através da

CEDULA DE CREDITO BANCARIO - EMPRESTIMO A PESSOA JURIDICA,
n_® 19.0231.606.0000160/37, Valor: RS 230.000,00, datado de
01/03/2024 e TERNO DE CONSTITUICAO DE GARANTIA -
EMPRﬁSTIHO/FINANCMTO/RBNEGOCIACﬂO PJ ALIENACAO FIDUCIARIA
DE BENS IMOVEIS, datado de 01/03/2024, prenotado sob o n.*
214.133, em 06/03/2024, o imdvel objeto da presente
matricula, foi alienadoc fiduciariesmente em garantia a credora
CATXA BECONOMICA FEDERAY, instituigdo financeira sob a forma
de empresa piblica, criada pelo Decreto-Leli n.® 759/1969,
vinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo Estatuto
vigente. na data da presente contratacdo, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n." 00.360.305/0001~04, figurando como
EMITENTE: DISTRIBUIDORA ALVES RIO LFDA, inscrita no CNPJ sub
o n.® 46.347.827/0001-77, com sede na Rua da Soja, 00066 A e
66 Parte 2, Penha Circular, Rio de Janeiro - RJ. 2 - DADOS DO
CREDITO: Valor financiado: R$ 253.193,88; Valor Liguido: RS
218.579,82; Prazo total (meses): 60; Caréncia (meses): 0;
Valer da prestacdo: R$ 6.314,32; Valor total das parcelas: RS
378.8558,19; Data da liberagdo: 01/03/2024; Data do vencimento
da 1* prestagdo: 01/04/2024; Data do vencimento da operacgdo:
01/03/2029; IOF: RS 4.520,08; Taxa de Juros anual: 18,57%:
Taxa de Juros (mensal): pés-fixada; Taxa de Juros Balcdo:
1,85%; Taxa de Juros reduzida: 1,43% ou ndo se aplica; Forma
de pagamento: Sem caréncia, com o pagamentc de 60 prestacoes
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mensais de amortizagdo do principal + encargoa finanoeiros. 3
- CUSTO EFETIVO TOTAL: TAXA BALCAQ: CET MENSAL: 2,43% ao més;
CET ANUAL: 33,85% ao ano; TAXA REDUZIDA: CET MENSAL: 1,99% ao
més; CET ANUAL: 27,03% ao ano; DETALHAMENTO DO CET: Valor
total do contrato: RE 253.193,88: (%): - ; Valor liberado ao
cliante: RE 218B.579,82; (%): 85,03; Despesas: R§ 34.613,96;
(%) 15,05; IOF: R§ 4.520,08; (%): 01,86:; TAC: R§& 6.900,00;
(%) : 2,00; Seguro Prestamistar: RS 23.193,88; (%¥): 10,08; 4 -
DADOS DOS AVALISTAS: LEONARDO MARTINS DE SOUZA SILVEIRA, Jj&
gqualificade nesta matriculays Pardgrafo Décimo Terceiro: O
praze de caréncia para expedigdo da intimagdo € de 60 dias '
contados da data de  vencimento do primeirc encargo mensal
vencido e ndo’ pago, prazo a partir - do qual o{a}) devedor (es)
asts {do) constituide(s) em mora; VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
E DO IMOVEL PARA FINS DE PﬁBLIGO LEILAQC: RS 230.000,00: e
todas as demais clausulas e condigSes constante da referida
védula. Certifico que, em cumprimento ao Art. 543 da CNCGJI/RJ,
a céadula acima foi argquivada na pasta propria de n.® 01, =ob o
n.° 2.042, cuja imagem encontra-se digitalizada no protocolo
n.® 214.133. Fonte prevalecente (Prov. n.% 02/2007 CGJI/RJ):

Avaliagiun constante do titule - wvalor de:r RS 253.193,88.
Araruama, 28/03/2024. . Eu, Waynei | Mounteiro da Silva -
 Escrevente - CAD/CGJ n" 94/132595, conferi e assino:

%-_. (Selo de Fiscalizagdio Eletrdnico: EEQF 79312 ZEQ) .

Av.06 - 62.016: INTIMACAQ: Nesta data, para fins do disposto
noe art. 26 da Lei n.® 9.514/97, através do reguerimento

firmadoe pela credora Caixa Econémica . Federal, datado de
17/01/2025, prenotado sob o n.® 218.482, 'em 17/01/2025, fica
averbado gque a Distribuidora Alves Rio LTDA & o Sr. Leonardo
Martins de Souza Silveira, foram intimados por Edital .
Eletrénico publicado nos dias 01, 02 a 03 da Abril de 2025, no
Disrio do Registro de Imdveis Eletrdnico, para a purgagdc da
mora . das obrigacSes contratuais relativas s parcelas 1 & 9,

1do contrato registrade sob o R.05 desta matricula. Araruama,

15/04/2025. EBu, Waynei Monteiro da va - Escrevente -
CAD/CGT n" 54/13295, conferi e aszi . (Selo de. -

Fiscalizac@io EletrSnico: EEWT 48457 OPW) .

Av.Qa7 - 62 _016: CQNSOLIM& DE PROPRIEDADE - Nesta data,
conforme requerimenteos firmados pela Caixa Econdmica Federal, .
datados de 30/05/2025 e 03/06/2025, prenvtados. sok o n.*" -
220.203, em 03/06/2025, e tendo em wvista o procedimento
formalizado neste Servige Registral, efetivado.sob o Av.06, em
raziue do nio comparecimento do intimado para a purgagio da
mora, fica a propriedads do iméval. objeato da preséenta
matricula consolidada -em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,:
inscrita no CNPJ n.* 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: R$
230.000,00. CONDICOES: Vide Art. 27 da Lei n.® 9.514/1997:

Contimz na folha 03
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MATRICULA N° 2. 016-03

-

DATA _¥xx /| wx / uwxuw -

TArt. 27 - Uma vez conscolidada a propriedade em seu nome, o
fiducidrio, no praze de ¢trinta dias, contados da. data do
registro de que trata v § 7° do artigov anterior, promoverd
publico leilSc para a aliemacdSo do imdvel”. SERA EMITIDA A
DOI.. Foli apresentada a Guia de ITBI.n.®° 2025/1410, recolhida_
no -valor de RS 4.600,00. Fonte prevalecente . (Prov. n.' .
a2/2007 CGJ/RJ) : Apuragdu avaliagdo/fiscal constante do ITBI
- wvalor de R$ 230.000,00. Araruama,” 15/08/2025. Eu, Larissa -
Marinhoe Guimapdes - Escrevente - CAD/CGJ n* 94/21934, conferi
e assino: é?? » - {Selo de Fiscvalizagdo Eletrbnico: EEWZ

93516 FEC)

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.® 275/2005
CERTIDAC
CERTIFICO que a presente cépia é a reprodugdo auténtica da MATRICULA n® 62.016, extraida nos
termos do art. 19 §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agbes

reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos |

relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 18/08/2025. As 09:34:46.
Pedido de Certidao: 25/009586

Poder Judicidrio - TJER)

Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justiga
Fundgrat.........: : R$ 2,17 Selo de Fiscalizagao Betrénico
Lei3217........ : R§ 21,72 EEWZ/93532 QSQ

Fundperj.. :R§ 5,43 Consulte a validade do selo em:
hitp:fiw w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselof

622016-03




