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Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pogos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail.com

© ~ Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 059865.2.0071712-32

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245, 3, Centro
Fone: (35) 3722-2236 — Pehs e Caldas-MG

0 OFICIAL: Benedito Pomarico

MATRICULA - 71.712

14 de maio de 2014

IMOVEL - APARTAMENTO 32 - UNIDADE 18, com frente para a
Rua Carlos Miranda, placa numérica 375, “Campo das
Aroeiras”, do Condominio Residencial Fabio Pinto, que
assim se descreve: localizado no 3° andar, confronta pela
frente com o apartamento n® 31 - unidade 17; de um lado
confronta com o recuo lateral do prédio em relacdo ao lote
n® 59; nos fundos confronta com o apartamento n° 33 -
unidade 19; e do outro lado confronta com a caixa de
escada e hall social, possuindo as seguintes 4&reas:
privativa do apartamento: 48,79m?, &rea comum (escadas e
hall social): 17,94m?, &rea vaga de garagem (2,50x4,80m):
12,00m? (sendo 3,12m? de &rea coberta e 8,88m? de area
descoberta), &area total construida: 69,85m?, percentual do

+ terreno: 4,97%; fragdo ideal do terreno ocupada - pela

edificacdo: 18,69m?; fracdo ideal do terreno exclusiva da
unidade: 8,88m2; .fracdo ideal do terreno comum e para
passagem para as vias publicas: 5,63m?, totallzando uma
fracdo 1ideal do terreno de 33,20m?. Este apartamento
possui: 02 dormitérios, 01 banheiro, 01 cozinhal 01 &area
de servico, 01 sala, garagem - vaga n° 09, loca'lizada no
pavimento térreo. Emol. R$15,81  Tx. Fiscal. R$4,97 = Total
R$20,78.-

Proprietidria - LGP CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA com
sede na Rua Minas Gerais, 615, apto 82, Centro, nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 15.463.354/0001-40.~
Reg. ant. matricula n® 67.854.-

AV.1/71.712.- 14/05/2014 Prot.275.126 14//04/2014

A abertura da presente matricula o é em v1rtude de
especificacdo de condomlnlo, conforme R.6 da matrlcula n°
67.854.- ABERTURA DE MATRICULA.- Particular de 01 de julho
de 2013, des?)(:ldade.— Averbagdo: Emol. R§12,57 + Tx. Fisc. R$3,95 = Total

R$16,52.- Dou fé
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: , CNM: 059865.2.0071712-32
AV.2/71.712.- 14/05/2014 Prot.275.126 14/04/2014

Procede-se a presente para ficar constando que a convengdo

de condominio do imével aqui matriculado encontra-se
registrada neste Servigo, no Livro 03, sob o n° 8.215.--
REFERENCIA.- Particular de 01 de julho de 2013, desta

cidade, - averbagio: Emol. R§12,57 + Tx. Fisc. R§3,95 = Total R§16,52.- Dou

fé.-

T

~
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R.3/71.712.- 06/10/2014 Prot.278.668 . 30/09/2014
Transmitente: LGP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CNPJ'
n® 15463354/0001-40, sito a Rua Minas Gerais, 615, sala 82,
Centro, nesta cidade.- Adquirente: LAION FELIPE SALOMAO,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 01/01/1988,
trabalhador da construcdo civil, portador da carteira de
identidade CI n° 16689793, expedida por SSP/MG em
06/12/2006- e do CPF n° 096.628.866~13, residente e
domiciliado & Rua Jodo Saccoman, 495, 2, -Jardim das
Acidcias, nesta cidade.~ COMPRA E VENDA.- Particular com
cardter de escritura piblica de 13 de agosto de 2014, desta
cidade.- Valor - R$115.000,00, composto pela integralizagdo
dos valores abaixo: recursos préprios ja pagos em moeda
corrente: R$21.110,27; desconto concedido pelo FGTS:
R$9.217,00;  financiamento  concedido pela  CREDORA:
R$84.672,73 (valores em reais).- No contrato constou: foram
apresentadas as certiddes negativas exigidas pela Lei
Federal 7433/85 e a Certiddo Negativa da Receita Federal,
as quais ficam arquivadas no processc.- Ndo incide ITBI,
conforme Lei 8.566/09, de acordo com anotacdo da Prefeitura
Municipal desta cidade, na guia de 02/09/2014 apresentada e
que fica arquivada.- Fol apresentada a Certiddo negativa
de Débitos relativos as contribuicdes Previdencidrias e as
de terceiros em nome da vendedora.- pMCMv.- (Doc. 70.290 P.

808) .~ Registro : Emol. R$578,88 + Tx. Fiscal. R$268,99 = Total R$847,87.-
Arquivo (11}: Emol. R$25,63 + Tx. Fisc. R§8,03 = Total R§g3, 66.- Indicagdo (2):
Emol. R$3,90 + Tx. Fisc. R$1,21 = Total R$S,11.- Dou fé.

R.4/71.712.- 06/10/2014  Prot.278.668 30/09/2014

ALIENACAO FIDUCIARTA.- O adquirente LAION FELIPE SALOMAO,
acima qualificado, na qualidade de devedor fiduciante,
alienou fiduciariamente o imével aqui matriculado a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- Instituicdo financeira sob a forma de
empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,

- Continua na ficha n° 02 -
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MATRICULA N° 71.712 o FICHA ozm
' s x)

lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$84.672,73, ficando constituida por
este registro, a propriedade fiducidria do imdével a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devendo a divida ser paga em 360 meses,
com Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 5,0000 - Efetiva:
5,1163, origem dos recursos: FGTS; reajuste monetario,
multa e outros encargos constantes do contrato, tudo nos
termos do art. 22 .e sequintes da Lel 9.514/97, tendo as
partes atribuido ao imével o valor de R$115.000,00 (valores
em reais), para os efeitos do art. 24 VI da supracitada
Lei.- Particular com carater de escritura publica de 13 de
agosto de 2014, desta cidade.- PMCMV.- DEMAIS CONDIGOES
CONSTANTES DO TITULO.-(Doc, 70.290 P. 808).- Registro: Emol.
R9481,55 + Tx. Fiscal. R$185,55 = Total R$667,10.- Dou fé.m

AV-5-71712 - 24/03/2026 - Protocolo: 377756 - 11/03/2026

Reapresentado” em 20/03/2026 - Procedo” esta averbagdo
para constar que a propriedade do imbvel desta’ '
' matrlcula, foi CONSOLIDADA em favor da flduC1ér1a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, anteriormente quallflcada,
considerando que o fiduciante LAION FELIPE SALOMAO,
anteriormente qualificado, apds ter sido regularmente
intimado, nos termos do.art. 26, da Lei 9.514/1997,
para cumprimento das obrigagSes contratuais assumidas
no instrumento particular registrado sob:o n° 4, ™“ndo
purgou a mora” no prazo legal, tudo em conformidade com
o procedimento de Intmacao que tramitou perante esta
serventia.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA coM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE.- Particular: Reququmento
- 0Oficio n° 630584/2025 de 09 de margo de 2026, de
Bauru/SP.- Foi pago o ITBI sobre a avaliagdo de
R$126.083,20 (em reais), conforme guia apresentada-'e
que fica arquivada. Foi apresentada a certiddo negativa
municipal do imével.- OBS.: Sobre a propriedade ora
consolidada incide. a restricio de disponibilidade
decorrente do art. 27 do mesmo d:.ploma legal, ou seja,

Continua no verso
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CNM: 059865.2.0071712-32

ofa/s) proprietério(a/s} semente poderi(o} aliemar o
imével levando-o a plblicos leildes.- Eu, Ana Claudia
Miranda de Freitas, Auxiliar III, digitei. Eu, Talana
Berhardes Passos Muniz, Escrevente Autorizada I, assidei.-
(DOC. 129.099 P.1991).-Poder Judicidrio ~ TJMG - Corregedoria-
Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000518040119, atribuigdo:
Iméveis, localidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta:
JX213206, cédigo de seguranga : 1537029706390532. Ato: 4240,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.363,01. Recompe: R§ 177,86.
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 1,180,65. Total: RS 3,721,52.
Ato: 8101, quantidade Ato: 6. Emolumentos: RS 57,00. Recompe: R$
4,32. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 19,26, Total: R$ 80,58.
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.
br".- Dou fé.- N
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pogos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com

O Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente cbdpia é reproducdo fiel da matricula n.
° 059865.2.0071712-32 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, Jbnus reais e
restricdes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condi¢do necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justigca do
Estado de Minas Gerails, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacgdo.

Pogcos de Caldas, 24 de marg¢o de 2026.-
Emitida as: 14:00:29

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévelis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: JXZ13206, coédigo de seguranca : 1537029706390532. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 28,23. Recompe: RS 2,13. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Total: RS 41,08. Valor Total dos
Emolumentos: RS 28,23. Valor Total do Recompe: RS 2,13. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Valor Total Final ao Usudrio: RS
41,08. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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