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MATR.204.382 - A.83 - Torre B

LIVRO N.2 2 - REGISTRO [976@
:

IMOVEL: O apartamento n°® 83, em construgdo, localizado no 8° pavimento da
Torre B, integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL IN SAO PAULO - PAULISTA", situado na Avenida Doutor
Francisco Mesquita, s/n°, no 26° SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, em zona
de uso ZEIS-2/L042, categoria de uso H.LS. (Habitagdo de Interesse Social),
com a area privativa de 35,69m2, a drea de uso comum de 13,23m?, a area real
total de 48,92m?2 e a fracdo ideal no terreno de 0,00284. O terreno designado
lote 6, onde serd construido o referido empreendimento, encerra a area de

4.876,22m?2,

PROPRIETARIA: ATUA SPE - 9 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 17.226.060/0001-20, com sede na Rua Olimpiadas, n® 66, 11° andar,
conj. 111 e 112, sala 21-A, parte, Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-2/M.204.382 feito em 25 de junho de 2013, neste
Registro de Imdvelis.

CONTRIBUINTE:051.306.0001-0/0002-9/0003-7/0004-5/0005-3/0006-1/0007

-1/0009-6/0061-4/0062-2 (em &rea maior).
E CARVALHO
@%@éﬂw R

* %k k% Xk %

AV-1 em 15 de maio de 2015 .
PROTOCOLO OFICIAL n® 598.243 (TRANSPORTE DE ONUS).

Sobre o imdvel onde seré construido 0 empreendimento objeto desta ficha, em
area maior, existem: 1) a hipoteca constituida através do instrumento particular
datado de 31 de margo de 2014, com forga de escritura publica, na forma da Lei
4,380/1964 e do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n°
11.977/2009, registrada sob n® 7 em 02 de junho de 2014, na matricula n°
204.382 deste Registro de Imdveis, para garantia da abertura de crédito no
valor de R$12.666.803,57, pagavel na forma e com as demais clausulas e
condigbes constantes no referido instrumento; tendo como credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF; 2) de
acordo com o instrumento particular datado de 31 de julho de 2013, averbado

. continua no verso
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sob n° 4 em 12 de agosto de 2013 na matricula n® 204.382, verifica-se que a
incorporacdo de condominio edilicio registrada sob n® 3 e mencionada na
averbagao n° 5 na referida matricula n® 204.382 foi submetida ao regime de
afetagdo, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/1964,
com a redacdo dada pela Lei 10.931/2004, obrigando-se a vincular os direitos
creditérios do empreendimento objeto desta ficha, especialmente, a consecugéo
da edificagdo; 3) em obediéncia ao § 5° do artigo 32 da Lei n°® 4.591/1964,
verifica-se que, de acordo com o registro da incorporagdo de condominio edilicio
feito sob n°® 3 na referida matricula n® 204.382, constam nas certidSes n°s
028.993/13-6, 029.995/13-9, 028.996/13-5, 028.997/13-1, 028.998/13-8,
028.999/13-4, 029.000/13-0, 029.001/13-7 e 029.002/13-3, emitidas em 10 de
julho de 2013 pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, para os contribuintes

n°s 051.306.0001-0, 051.306.0002-9, 051.306.0003-7, 051.306.0004-5,
051.306.0005-3, 051.306.0006-1, 051.306.0007-1, 051.306.0009-6 e

051.306. 0061-4 que relativamente ao L.P.T.U., taxa de Ilmpeza pblica, taxa de
conservacdo de vias e logradouros ptﬁbiicos, taxa de combate a sinistros e
contribuiciio de melhoria existem débitos relativos ao exercicio de 2002, cuja
exigibilidade do correspondente crédito tributario esta suspensa, aplicando-se 0s
artigos 151, 11, 206 do C.T.N.; e, 4) de acordo com o termo n° 074/CAAR/2014
de &rea contaminada sob investigacdo, datado de 31 de margo de 2014, emitido
pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob n° 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Janior, n°® 345, Alto de Pinheiros, averbado sob n° 6, em 16
de abril de 2014, na matricula n°® 204.382, verifica-se que, conforme Relatério
de Avaliagdo Ambiental Preliminar e Investigacdo Ambiental Confirmatéria, de
dezembro de 2009, elaborado pela empresa BTX Geologia e Meio Ambiente,
apensado ao Processo CETESB n° 30/01213/i0, foi constafado que o terreno
encontra-se contaminado sob investigagdo. W%

i Femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada

%k k %k %k Xk
AV-2 em 15 de maio de 2015
PROTOCOLO OFICIAL n° 598.243 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).
Fica, o imével objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da
presente, e em consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagdo dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado de
28 de abril de 2015, com cardter de escritura pdblica, na forma das Leis

continua na ficha 02
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Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). : é‘ .puae % ,‘};;‘.?ms
Escrevente Autorizada

%k %k kK X %

R-3 em 15 de maio de 2015

PROTOCOLO OFICIAL N° 598.243 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 28 de abril de 2015, com cardter de
escritura pUblica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, da Lei n°
11.977/2009 (Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV), a proprietaria, ATUA SPE - 9 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 17.226.060/0001-20, com sede na Rua Olimpiadas, n® 66, 11°
andar, conj. 111 e 112, sala 21-A, parte, Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo,
SP, representada por ALESSANDRO DE LIMA FRANCISCO, CPF n°
294.409.828-45, transmitiu por VENDA feita a HIDSON OLIVEIRA SOARES,
brasileiro, assistente técnico, RG n° 1357514549-SSp-SP, CPF n°
028.002.285-98, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua do Carmo, n°
135, apto n? 72; Vila Santa Luz, na cidade de Tabodo da Serra, SP, a fracdo
ideal do terreno a que correspondera a unidade autdnoma objeto desta ficha,
sendo a construcdo custeada pelo adquirente, pelo prego de R$ 22.830,84,
referente ao valor da fracdo ideal do terreno e de R$172.000,00 o vaior da

aquisicdo da unidade autbnoma mencionada, dos q% foram
pagos com recursos da conta vinculada do FGTS. LA ‘
ia femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada
K K K K XK

AV-4 em 15 de maio de 2015

PROTOCOLO OFICIAL n° 598.243 (CANCELAMENTO DE AFETAGAO).
Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV-
em virtude da transmissdo realizada conforme R-3 desta fichag A {44

Maria do Mesquita Sottano Marcondes
Esctovenengutoﬁzada

* Kk ¥k Xk ¥

R-5 em 15 de maio de 2015 . )
PROTOCOLO OFICIAL N° 598.243 (ALIENACAQ FIDUCIARIA).
Pelo instrumento particular datado de 28 de abril de 2015, com carater de

continua no verso

GTP - Mod. 1
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4.380/1964 e 5.049/1966, da Lei n° 11.977/2009 (Ca%to FGTS e

k J
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escrltura plblica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, da Lei n°
11.977/2009 (Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV), HIDSON OLIVEIRA SOARES, soiteiro, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes. 3/4, na cidade de Brasilia, DF. Origem dos
recursos: FGTS, Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela Price. Valor'da Operagdo:
R$137.599,49. Valor do Desconto: R$0,00. Valor do Financiamento:
R$137.599,49. Valor da Garantia Fiduciaria: R$172.000,00. Valor do imével para
fins de leildo pdblico: R$172.000,00. Prazo total em meses: de amortizagdo:
360. Construcio/legalizacdo: 24. Renegociagdo: 0. Taxa de juros % (a.a.):
Nominal 6,6600. Efetiva 6,8671. Encargos financeiros no periodo de construgao:

De acordo com o item 3, alinea II do instrumento. Encargos no periodo de
::mnrtn:arnn Drannran (a + i) R$884,25. Taxa de Admlnlstracao R$25,00.

wiinwv

FGHAB: R$18,03. Total R$927 28. Vencnmento do Encargo Mensal de acordo
com o ftem 3 do instrumento. Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com

0 item 3 do lnstrumento Paga a forma e com as demais clausulas
constantes do titulo.

( Fm\anda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada

% %k %k K ¥

AV-6 em 24 de novembro de 2015

PROTOCOLO OFICIAL N° 609.539 (TRANSPORTE).

Conforme averbagdo feita sob n°® 8 na matricula n® 204.382 deste Registro de
Iméveis, em 24 de novembro de 2015, verifica-se que o imével onde serd
construido o empreendimento objeto desta ficha, foi considerado reabilitado
para uso residencial, com o estabelecimento de medida de controle institucional
por meio de restrigdes _ao uso das aguas subterréneas, por tempo
indeterminadOJ(,{;{'MﬁmrbFemandzdequuitaSonanoMarcondes

Escrevente Autorizada

% % k %k %k
AV-7/M.218.923 em 26 de fevereiro de 2016
PROTOCOLO OFICIAL N°© 614.081 (TRANSFORMAGAO FICHA).
Tendo sido averbada a construgdo do empreendimento que recebeu a
denominacdo de "CONDOMINIO RESIDENCIAL IN SAO PAULO -
PAULISTA" e o n° 1.205 da Avenida Doutor Francisco Mesquita, instituido o
referido condominio (averbag&o n° 10 e registro n® 11 da matricula n°® 204.382

continua na ficha 03
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deste Registro de Imdveis), esta ficha passa a constituir a matricula n® 218.923,
referindo-se ao apartamento n° 83, ja concluido, gfualmente lancado em area
maior pelo contribuinte n® 051.306.0085-1, AAAXSIASARS”

Maria Famanda de Mesquita Sottanc Marcondss
Escravente Autorizada

LIVRO N.2 2 - REGISTRO g

\

% %k %k Xk X

R-8/M.218.923 em 26 de fevereiro de 2016

PROTOCOLO OFICIAL N° 614.081 (COMPLEMENTO REGISTRO).
Pelo instrumento particular de instituicdo e especificacdo de condominio datado
de 02 de dezembro de 2015, é feito este registro em complemento ao registro
aquisitivo da fragdo ideal do terreno sob n° 3 desta matricula (22 etapa - item 3
das notas explicativas da Tabela II aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002),
no qual a incorporadora, ora instituidora, ATUA SPE 09 PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 17.226.060/0001-20, com sede na Rua Fidéncio
Ramos, n® 213, 7° andar, sala 09, conjunto 71, Vila Olimpia, na cidade de S&o
Paulo, SP, transmitiu por venda feita a HIDSON OLIVEIRA SOARES,
brasileiro, assistente técnico,b, RG n° 1357514549-SSP-SP, CPF n°
028.002.285-98, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua do Carmo, n®
135, apto 72, Vila Santa Luz, na cidade de Tabodo da Serra, SP, pelo preco de
R$172.000,00 (excluindo-se o valor da fracao ideal de terreno), o apartamento
objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno
adquirida conforme reg|stro retrocitado. A referida unidade auténoma esta
alienada fiduciariamente 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, na cidade de Brasilia, DF, conforme registro n® 5 desta matricula.

o T~

AAAAAIZIDAT
Maria Femanda de Mesquita Sottanc Marcondes
Escrevente Autorizada % % K kK

AV-9/M.218.923 em 14 de fevereiro de 2020

PROTOCOLO OFICIAL N° 705.403 (PENHORA).

Selo Digital:1429353311E6100070540320Z

Por certiddo de penhora datada de 21 de janeiro de 2020, expedida pelo 7°
Oficio Civel do Foro Central desta Capital - Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo, nos autos da agdo  de Execucdo Civil, processo _n°
1012520-05.2019.8.26.0100, movida pela ATUA SPE 9 PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNP] sob n° 17.226.060/0001-20, em face de HIDSON
OLIVEIRA SOARES, CPF n° 028.002.285-98, os direitos e obrigagdes do
devedor fiduciante (decorrentes do registro n® 5 desta matricula), foram

\_ continua no verso J
GTP - Mod. 1
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PENHORADOS, sendo a divida no valor de R$3.743,03, tendo sido nomeado
depositario, HIDSON OLIYEIRA SOARES, ja qualificado.

Averbado por .
. Omonkoens

Mayara Marcondes Anastacio - Escrevente Autorizada

L R 2 3 O 5

AV.10/218.923 - CONTRIBUINTE - Averbado em 13 de abril de 2026 - Protocolo n° 903.588 de
09/12/2025 - Do requerimento datado de 10 de margo de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imovel - IPTU 2026, expedida via internet em 23 de margo de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que ¢ imovel objeto desta matricula atualmente

é langado no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n°® 051.306.1141-1.
(Selo Digital:1429353310000001737741260)

m—\ a 4

Michele Santana de Assis Alvﬁcrevente Autorizada

AV.11/218.923 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 13 de abril
de 2026 - Protocolo n° 903.588 de 09/12/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.10
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
HIDSON OLIVEIRA SOARES, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.5
desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo inter vivos - [TBI, o
imovel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do referido imposto ¢
valor de R$190.679,72, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n® 9.514/97.

{Selo Digital:142935331000000173774226Y)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAEE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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» : Pedido n° 903588

CERTIFICO que o imovel objeto desta matiicula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduc¢ao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 13 de abril de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

YaTale)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1/4UU4

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apods a data de sua expedi¢do (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 RS 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoéveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 142935303000000173774426A
=

o

GTP-Mad. 1
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