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matricula ‘ ficha de Cotia

-101.684- 01 12 abril
Cotia, de

Valide aqui

este documento

CASA N°179 - TIPO “1”: situada na Estrada do Capuava, n° 2.451, do
Condominio “RESIDENCIAL PORTO SEGURO”, no municipio e comarca de
Cotia-SP, assim descrita: a area privativa de construgdo de 82,46m2; areas
privativas acessérias de 82,00m2; area privativa total de 164,46m2; drea comum
de 86,06m2; &rea total de 250,52m2; e, a frag8o ideal correspondente ao
terreno todo de 0,0055236%; Contendo no Pavimento térreo: Sala, cozinha,
area de servigo, e escada de acesso ao pavimento superior; e, no pavimento
superior: Uma suite, dois dormitérios, banheiro, hall de circulagao interna e
. | escada de acesso ao pavimento inferior, com direito a duas vagas de garagem
descobertas, localizadas na parte da frente e contigua a mesma.-

INSCRICAO CADASTRAL.: n° 23164.34.03 / 04/0001.00.000. (area maior). - -
REGISTRO ANTERIOR: R.11/M-82.225, de 12/04/2011, deste Registro.-
PROPRIETARIA: TRONAD®R INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

O OFICIAL SUBST® Bel. RICARDO A. B. DIAS. -

D.R$6,53

Av.01, em 12 de abril de 2011.-
ONUS.- ~

Procedo a presente para constar que o imével desta matricula encontra-se
gravado com os seguintes 6nus: em primeira e especial HIPOTECA em favor
do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Rua Amador Bueno, n°
474, com sede na cidade de Sao Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF
n°90.400.888/0001-42, para garantia do financiamento do valor de
R$12.810.000,00, conforme R.06/M.82.225 em 08/01/2010; e, a proprietaria
TRONADOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, cede
fiduciariamente ao BANCO ANRDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, todos
os direitos creditérios decowéntes do cofnpromisso de venda e compra do imével
desta matricula, conforrpe R.07/M.82.225 em 08/01/2010. Valor atribuido para
cada unidade auténomd referente a higfoteca em R$ 77.636,36. -

Bel. RICARDO A. B. DIAS. -
Prot. 187.765 - W.X.R. —

O OFICIAL SUBST®

N Emr{é_/
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Av.02, em 30 de junho de 2011. —
CANCELANMENTO HIPOTECA.-

Pela autorizag&o contida no instrumento particular adiante registrado, procedo a
presente para constar que o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado,

autori;o(u.e-ekNGELAMENTO da HIPOTECA mencionada na Av.01 desta, tio
someypfe em relacdo @o.imével desta matricula. Valor atribuido para efeito de

emol@os: R$77.636,36.-
EU, A\ (GE . DOS SANTOS JUNIOR) escrevente

19
autorizagﬁgﬁéi. EU AL, oy (SUELI A. DOS SANTOS)
ori

escreve Z"Gé, conferi e achei conforme.-
D.R$ 156,84

Av.03, em 30 de junho de 2011. -
CADASTRO. -

Pelo instrumento particular adiante mencionado, e taldo de IPTU expedido pela
Prefeituradeé Cotia-SP, procedo a presente para constar que o imével encontra-
se atuaimente cadastrago sob n° 23164.33.94.0015.00.000, conforme faz prova
o docurento apresentado e microfilmado neste Registro. -

EU, /" (GERSON-&~17OS SANTOS JUNIOR) escrevente
autorizado,digitgi. EUg/—_ (SUELI A. DOS SANTOS)
escrevente autetizada, conféri e achei conforme.-

D.R$ 10,91 /

R.04, em 30 de junho de 2011. -
VENDA E COMPRA.-

Pelo instrumento particular com for¢a de escritura publica passado aos 31 de
maio de 2011, em S&o Paulo-SP, a proprietaria, TRONADOR INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, transmitiu o imovel desta matricula a
EDUARDO GOMES DE MELLO, brasileiro, engenheiro eletricista, RG n°
26.884.517-7-SSP/SP, CPF/MF n° 014.686.789-06, e sua mulher JENIFFER
PEREIRA DE OLIVEIRA MELLOQO, brasileira, analista de sistemas, RG. n°
129.347-SSP/RR, CPF/MF n° 447.378.072-49, casados pelo regime da
comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Madre Emilie Villeneuve, n°354, apartamento 83, Sao
Paulo-Capital, pelo valor de R$ 220.000,00, sendo: R$ 56.240,00 com recursos
proprios; e, R$ 163.760,00 referente ao financiamento ora concedido, pagaveis
Segue ficha 02 :
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na forma clausulas e condi¢des constantes do ti Foram

Previdéncia Somal e da Receifa Federal. -

EU, GER “DOS SANTOS JUNIOR) escrevente

autonzad@ i (SUELI A. DOS SANTOS)
escrevent orizada, confgri e achei conforme.-
D.R$ 905,12

R.05, em 30 de junho de 2011. -
" |ALIENA AO FIDUCIARIA.-

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04 desta, os proprietarios,
EDUARDO GOMES DE MELLO e sua mulher JENIFFER PEREIRA DE
OLIVEIRA MELLO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imovel desta
matricula em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235 — Bloco A, Vila Olimpia,
S&o Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF n® 90.400.888/0001-42, para garantia da
divida contraida no valor de R$163.760,00, a qual sera paga no prazo reembolso
de 360 meses; a taxa de juros: 9,10% a.a. (nominal), 9,50% a.a (efetiva) e
0,75% (men italizada); SAC - Sistema de Amortizagdo Constante: data
de venciménto da primeixa prestagdo: 30/06/2011; valor do primeirc encargo .
‘mensal: R$ 1.786,13, com as demais cléusw_ﬁes constantes do titulo.-

EU, ,(GERS ~DUS SANTOS JUNIOR) escrevente
autorizado, digitel. E (SUELI A. DOS SANTOS)
escrevente a rzaday e achei conforme.-

D.R$ 811,77 Prot.189.956

Prenotado sob n® 339.701, em 03/01/2022.
AV.06, em 07 de janeiro de 2022,

CANCELANENTO

Pelo instrumento particular firmado em 09 de dezembro de 2021, na cidade de
Sao Paulo-8SP, procedo a presente para constar que o credor BANCO
SANTANDER ( BRASIL ) S.A., ja qualificado, autorizou o CANCELAMENTO da

Alienagdo Fiduciaria objeto do R.05 dlesta matricula.
e

Escrevente autorizado Robson Alexandre Silva da Cruz.

Selo digital: 119917331000006808 A5264322A

continua no verso
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Prenotado sob n°® 340.444, em 18/01/2022.
R.07, em 24 de janeiro de 2022.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
10171202600, firmado aos 17 de janeiro de 2022, em S&o Paulo-SP, os
proprietarios EDUARDO GOMES DE MELLO e seu coénjuge JENIFFER
PEREIRA DE OLIVEIRA MELLO, ja qualificados, transmitiram o imovel desta
matricula, a titulo de VENDA E COMPRA, a GUILHERME IBA PASCOAL,
brasileiro, engenheiro civil, RG n°® 328398950-SSP/SP, CPF n° 348.540.228-17 e
seu conjuge KARINA BARRETA GRILLO PASCOAL, brasileira, arquiteta, RG n°
42328437X-SSP/SP, CPF n° 365.112.438-00, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Doutor Ezequiel Antunes de Oliveira, n® 75, Vila Nova
Conceicao, na cidade de Sao P?ﬂﬁ";.'/iaﬁ) valor de R$ 450.000,00.

Escrevente autorizado, /ﬂ[ﬁ Luciano Soares de Camargo.

Selo digital: 1199173210000000857082

Prenotado sob n® 340.444, em 18/01/2022.
R.08, em 24 de janeiro de 2022,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumenfo particular mencionado no R.07 desta, os proprietarios
GUILHERME [BA PASCOAL e seu conjuge KARINA BARRETA GRILLO
PASCOAL, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imovel desta matricula,
em favor do ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ n°® 60.701.190/0001-04,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, em 8S&o Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 337.500,00,
que sera paga no prazo de 360 meses; a taxa anual de juros: efetiva 8,3000% e
nominal 8,0000%; prazo de caréncia para expedicdo de intimagéo: 30 dias;
enquadramento do finaciamento: no ambito do sistema financeiro da habitagéo;
valor de avaliagdo do imoével para fins de venda em leilao publico: R$
450.000,00, com as demais claugfilas e tendigdes constantes do contrato.

Escrevente autorizado, ' Luciano Soares de Camargo.
Selo digital: 119917321000000085Z0832F

continua na ficha 3
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matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7

101.684 03 Cotia,  de de

Prenotado sob n® 400.444, em 09/05/2025.
Protocoic ONR: AC006602583
AV.09, em 22 de maio de 2025,

PREMONITORIA

Pelo requerimento firmado em 08 de maio de 2025, em S&o Paulo-SP e deciséo
com forga de certidao expedida aos 23 de abril de 2025, pelo Juizo de Direito da
92 Vara Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro da Comarca de Sao Paulo-SP,
nos termos do artigo 828 do Codigo de Processo Civil Brasileiro; atendendo a
solicitagéo do exequente: BANCO BRADESCO S.A,, procede-se a presente para
constar que foi distribuida no dia 10/04/2025 e admitida em juizo, a agdo de
execugdo de titulo extrajudicial, sob n° 1028938-11.2025.8.26.0002, a 92 Vara
Civel supra, em face do executado: GUILHERME IBA PASCOAL e outros, cujo
valor da causa é R$ 320.136,54.

Escrevente autorizada, S ) ; Silene de Lurdes Zambelli Gaisler.
Digitado por Leonardo Guilhéime Cardoso Chagas.
Selo digital: 119917331000000075721025C

Prenotado sob n° 401.014, em 22/05/2025.
Protocolo ONR: INO1384060C
AV.10, em 28 de janeiroc de 2026.

RETIFICACAO

Pelo requerimento adiante mencionado, procede-se & presente, em retificagao
aos R.07 e R.08 retros, e nos termos do artigo 213, inciso “I” letra “a” da Lei n°
6.015/73, alterado pela Lei n® 10.931/2004, para constar a grafia correta do nome
da proprietaria  KARINA BARRETTA GRILLO PASCOAL, ja qualificada,
conforme comprovam os documentos apresentados e digitalizados nesta

serventia, sob o n° 340.444,
Escrevente autorizado, @ Claudio Dierkiscn Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173E1000000083633526E

Prenotado sob n°® 401.014, em 22/05/2025.
Protocolo ONR: INO1384060C
AV.11, em 28 de janeiro de 2026.

continua no verso
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CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 12 de dezembro de 2025 em S&o Paulo - SP,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imével desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, uma vez que o0s devedores fiduciantes
GUILHERME IBA PASCOAL e KARINA BARRETTA GRILLO PASCOQAL, ambos
ja qualificados, ndo atenderam as intimagdes para pagamento da divida. O
pedido foi instruido com a certidao de transcurso de prazo sem a purgacéo de
mora, juntamente com a guia do imposto de transmisséo (ITBI) e seu respectivo
comprovante de recolhimento. Foi atribuida & consolidagdo o valor de

R$450.000,00. )ﬁ
Escrevente autorizado, = Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000083633626Y
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 101.684, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 30 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C30000000836438268
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 401014
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