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IMOGVETL - Un imSvel situado nesta cidade, no Bairro Chicaras Tubalina e
Quartel, no Reloteamento Residencial Ponto Veneza, na Rua Sudepe n.® 1,415,
constituido pelo apartamento 304, localizado no terceiro pavimento do bloco
03 do condominio Residencial Ponto Veneza, com todas as suas dependéncias,
instala¢fes e benfeitorias existentes, com 44,735m? de &rea privativa
principal, 10,80m2? de Area comum de divisio ndo proporcicnal descoberta,
correspondente & vaga de garagem n.° 29, 7,1719m? de &rea comum de divisdo
proporcional, 62,7069m? de &Area total e 0,00768639 de fragdo ideal do
terreno, o qual & designado pelo lote n.* 350, medindo setenta e cinco
{75,00) metros para a Rua Sudepe; oitenta (80,00) metros para a Rua
Augustinho Manso Jnior; oitenta {80,00) metros por um lado confrontando
com & Gleba n.®" 348; e setenta e c¢inco (75,00} metros por ocutrc lado
confrontando com a Gleba n.° 351; com a &rea de 6.000,00m?.

PROPRIETARIA - AP PONTO CONSTRUCﬁO E INCORPORACI-‘;O LTDA., CNPJ
11.263.343/0001-65, com sede na Rua Fernandes Tourinho n.° 370, sala 1201,
Bairro Savassi, Belo Horizonte-MG.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.® 132.004, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.° 369.838 de 03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.°® 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. C6digoe Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 Cédigo
Tributacdo: 4. Emol.: R$20,32, Recompe: RS$1,22, ISSQN: R$0,40, TFJ.:
R$6,78, Total: R$28,72. Selo de Fiscalizag8o Eletrdnico: DEES0051, Cbdigo
de SEguranca: 7462-5037-9280-9818. (P.447, n.° 9.993). DOU

FE. —_—

AV-1-132.463-21/10/2019- 369.839-03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019.
Procede-se a esta averbacdo para constar que a Convencio de Condominio do
Residencial Ponto Veneza foi registrada no livro 03-Auxiliar, sob o n.°
17.603 deste 0Oficio, segundo o que dispbe o artigo 9°, § 3°, alineas "a" a
"m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e segquintes do Cédigo Civil
Brasileiro. Emeolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei
n.® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Cbdigo Tributagioc: 4. Emol.: RS$8,08, Recompe: RS$0,48, ISSQN:
R$0,16, TFJ.: RS$2,69, Total: R$11,41. Seloc de Fiscalizagdo Eletrdnico:
DEES03267 Codige de Seguranga: 8635-4774-6690-2009. (P.447, n.®* 9.993).
DOU FE.

AV-2-132.463-21/10/2019- 369.840-03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019.
IMOVEL EM CONSTRUGAO. Este imdvel encontra-se em fase de construgido,
pendente de regulariza¢do registral gquanto a sua conclus&o, com Alvara de
Licenga n.® 010408/2016, datade de 29/08/2019, wvalido até 31/07/2022,
Incorporagdo Imobili&ria registrada sob o n.® 03 da matricula 132.004,
livro 02 deste Oficio. Nos autos da referida incorporag¢io consta em nome
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da incorporadora AP Ponto Construgdo e Incorporagio Ltda., CNPJ
11.263.343/0001-65, a existéncia das seguintes certiddes positivas:
Certidio Positiva de Débitos Tribut&%ios, expedida pela Secretaria de
Estado de Fazenda de Minas Gerais, datada de 12/07/2019; Certidio Positiva
expedida pelo Cartdrio Distribuidor de Titules para Protesto de Belo
Horizonte-MG, datada de 20/09/2019; Certiddo Positiva expedida pelo 1°
Tabelionato de Protesto de Belo Horizonte-MG, datada de 20/09/2019;
Certiddao Positiva expedida pelo 2° Tabelionato de Proteste de Titules de
Belo Horizonte-MG, datada de 19/09/2019; Certiddo Posgsitiva expedida pelo
4° Tabelicnato de Protesto de Documentos de Divida de Belo Horizonte-MG,
datada de 23/09/2019; Certidio Pogitiva de Distribuic¢do Estadual de Agdes
e Execu¢des Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela
Justi¢a Federal - Subsegdo Judiciiria de Uberlindia-MG, datada de
23/09/2019; Certidiic Positiva de Distribuicdo Estadual de »Agdes e
Execugdes Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela
Justiga Federal - Segdo dJudici&ria de Minas Gerais, Comarca de Belo
Horizonte, datada de 30/07/2019; Certiddo Civel Positiva, expedida pelo
Tribunal de Justica de Minas Gerais, Comarca de Uberléndia, datada de
25/09/2019; Certiddo Civel Positiva, expedida pelo Tribunal de Justica de
Minas Gerais, Comarca de Belo Horizonte, datada de 11/09/2019; e Certiddo
Positiva Eletrdnica de AgSes Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regional
do Trabalho da 3* Regido, datada de 10/09/2019, conforme averbacio n.° 04
da matricula 132.004, livro 02 deste Oficio. A incorporagdoc esti submetida
ao Patriménio de Afetagio previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei n.°
4.591/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme
averbagdo n.® 05 da matricula 132.004, livro 02 deste Oficio. A presente
matricula poderid ser encerrada nas hipéteses previstas em lei. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.° 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo
Tributa¢do: 4. Emol.: R$%8,08, Recompe: R$0,48, ISSQON: R50,16, TFJ.:
R$2,69, Total: RS$11,41. Selo de Fiscalizac¢do Eletrdnitro: DEES0589, Cdédigo
de Seguranca: 4332-4321-4366-3271. ACLH. DOU FE., ~-—————u_

AV-3-132.463-27/05/2021- PROT. 391.517-29/04/2021, reapresentado en
18/05/2021. HIPOTECA - Conforme registro n.° 07 da matricula n.° 132.004,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 27/05/2021, fica transportado para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - AP PONTO CONSTRUGAQ E INCORPORACAO LTDA.,
com sede na Rua Fernandes Tourinho n.° 370, sala 1.201, Bairro Savassi,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/0001-65, representada por seu sécio
administrador B8runo Rocha Lafeta, CPF 989.221.306-87. CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ (0.360.305/0001-04, representada por Joseane
Rantielle Mota, CPF 065.321.136-89, conforme procurag8o lavrada no 2°

Continua na ficha 02

s

Continua na pagina 03



Valide aqui
este documento

Pedido n° 777.540 08:35:10 CERTIDAO Pagina 3

CNM: 032573.2.0132463-11

LIVRO 2 - REGISTROQ GERAL 2° Ofictode\Registro de Imdveis
—— MATRICULA—— FICHA _ ——
132.463 02

Uberlandia - MG, 27 de maio de 2021

Oficio de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF, livro 3.418-P, f£fls.
196/197, e substabelecimento lavrado no 15° Oficio de Notas da Comarca do
Rio de Janeiro-RJ, 1livro 4.065, fl. 173, ato 058. FIADORES - Bruno Rocha
Lafeta, retro mencionado; e AP Ponto Participacgdes S.A., CNPJ
17.016.359/0001-50, representada por seu diretor presidente Bruno Rocha
Lafeta, retro mencionado. Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo Para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia HipotecAria e Outras Avengas, com Recursos do FGTS, no Ambito
do Programa Casa Verde e DAmarela N.° 8.7877.1116082-5, com cardter de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64;
datado de Belo Horizonte, 01/04/2021, devidamente assinado pelas partes na
forma 1legal, este imdvel foi dado em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida decorrente
do empréstimo concedido & devedora para construgdo do empreendimento
Residencial Ponto Veneza, nas seguintes condig¢&es: VALOR DO FINANCIAMENTO -
A credora concede a devedora wuma abertura de crédito no valor de
R$8.700.000,00. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$17.120.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO - SAC-Sistema de Amortizacao Constante. TAXA DE JUROS AO ANO -
Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O ©prazo de
construgdo/legalizagdo ¢é de 24 meses, e o prazo de amortizagido é de 24
meses, contado do primeiro dia do més subsequente & libera¢do da Gltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término da obra. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 38.
Isento de emolumentos nos termos do artigo 237-A, § 1° da Lei n.°
6.015/73. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: ERA88345,  Cédigwd de Seguranga:
4105-3882-6972-1293. (P.466, n.° 10.383). DBKM. DOU FE.

AV-4-132.463-29/07/2022- PROT. 411.460-08/07/2022, reapresentado em
27/07/2022. A requerimento datado de 06/06/2022 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
07/07/2022, procede-se a esta averbac¢fo para constar que em 06/04/2022 foi
fornecido o habite-se n.° 432/2022 e nesta mesma data efetuado o langamento
da construgdo do imbével objeto desta matricula, situado na Rua Sudepe n.°
1.415 (Ap. 304/Bl. 03), com a 4rea construida de 49,60m2 e com o valor venal
estipulado em RS$16.701,60. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n.° 00.04.0301.10.02.0011.0043. Cédigo Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cbédigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$174,42, Recompe: R$10,46, ISSQON: R$3,49, TFJ.:

R Total: R$259,61. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: FXT05423,
Cédigo de Seguranga: 3557-7714-5499-3126. (P.480, n.° 10.676). DOU
FE° m

AV-5-132.463-29/07/2022- PROT. 411.460-08/07/2022, reapresentado em
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27/07/2022. Procede-se a esta averbaclio para constar que foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e 3 Divida Ativa
da Unido emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a afericido
n.° 90.004.17936/73-001, em 07/11/2021, referente & A&rea residencial de
obra nova de 8.184,39m2 do condominio Residencial Ponto Veneza. Cédigo
Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 C&digo Tributag¢3o: 4. Emol.: R$10,73, Recompe:
R$0,64, ISSQON: RS$0,22, TERL.- 3,58, Total: R$15,17. Selo de Fiscalizacdo
Eletrdnico: FXT05423, Cbédigo de Seguranga: 3557-7714-5499-3126. (P.480,
n.° 10.676). SRCJ. DOU FE. - T

AV-6-132.463-24/11/2023- PROT. 434.783-22/11/2023. Conforme item 1.5 dg
Contrato por Instrumento Particular, datado de 20/10/2023, abaixqg
registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamento do imdvell
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdo n.° 03 desta matricula.
Cdédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cbédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$45,45,
Recompe: RS2 SSQN: RS$0,91, TFJ.: R$15,00, Total: R$64,09. Selo dd

Fiscalizagdo Eletrdnico: HGV73367, Cébdigo de Seguranca: 7658-7591-09374
4837. DOU FE. —E——

-~

R-7-132.463-24/11/2023- PROT. 434.783-22/11/2023. TRANSMITENTE - AP PONTQ
CONSTRUGCAO E INCORPORAGCAO LTDA., com sede na Rua Fernandes Tourinho n.°
370, sala 1.201, Bairro Savassi, Belo Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/0001-
65. ADQUIRENTES - KARINE PORTELA BATISTA, brasileira, solteira, nascida en
24/04/2001, agente administrativa, CI MG-20.137.442-PC-MG e CPF 020.672.326-
14, residente e domiciliada na Rua Vandexrvaldo Rosa n.° 141, quadra 03,
lote 46, Bairro Loteamento Monte Hebron, Uberl&ndia-MG. CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE CONCLUiDA, MOTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA 4
RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1816398-6, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64 e Lei n.° 14.620/2023;
datado de 20/10/2023, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO - R$12.697,91. O valor destinado &
aquisigdo de imével residencial urbano objeto deste contrato é:
R$175.000,00, composto pela integralizagdo dos wvalores abaixo: Valor dod
recursos prdprios: RS$20.032,82; Valor do desconto complemento concedidd
pelo FGTS/Unido: R$55.000,00; e Valor do financiamento concedido pela
credora: R$99.967,18. AVALIACAO FISCAL - R$175.000,00. Foi recolhido ITRJ
no Ttai, via internet, em 14/11/2023; e apresentada Certiddo Negativa de
Débitos da Prefeitura Municipal 1local, emitida em 22/11/2023. ¢8digQg
Fiscal: 4541-9 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$1.114,97, Recompe:
R$66,89, I}SQN—:"—R%22,30, TFJ. : R$549,20, Total: R$1.753,36. Selo deg
Fiscalizacdo Eletrbnico: HGV73367, Cddigo de Seguranga: 7658-7591-0937-
4837. DOU FE. ——
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R-8-132.,463-24/11/2023- DEVEDORA - KARINE PORTELA BATISTA, retro

qualificada. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob
a forma de empresa piblica, com sede no Setor BancArioc Sul, lotes 3/4,
guadra 04, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE CONCLUIDA, MOTUC E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - DPROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO
FGTS N.°" 8.7877.1816398-6, datado de 20/10/2023, devidamente assinado
pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL DA DIVIDA - R$99.967,18. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA - R$175.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACI\O - Price. PRAZO
TOTAL - Amortizagdo: 420 meses. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: 4,2500% e :
Efetiva: 4,3337%. TAXA MENSAL DE JURQOS - Nominal: 0,3536%. VENCIMENTO DO ’
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL - 20/11/2023. EPCCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De
acordo com o item 6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De
acordo com o© item 05 do referido contrato. ENCARGOS NO PERIoDO DE
AMORTIZAGAO TOTAL - R$478,72. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO - R$175.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO - Fica estabelecido o prazo de trinta {30} dias, contados da
data de vencimento do primeirc encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA -
Em garantia da divida constituida, a devedora aliena fiduciariamente &
Caixa Econdmica Federal, nos termos e para og efeitos da Lei n.° 9.514/97,
o 1imdvel objeto desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais
cliausulas e condigdes constantes do mencionado c¢ontrato, as quais ficam
fazendo parte integrante deste registro. Codigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1
Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$867,34, Recompe: R$52,04, ISSON: R$17, 34,

TFJ.: RS35 - Total: RS$1.290,97. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico:
HGV73367, C6digo de Seguranga: 7658-7591-0937-4837. (P.496, n.° 11.003}.
EGLF. DOU FE. = —

AV-9-132.463-12/05/2026- PROT. 478.689~30/04/2026, reapresentado e

11/05/2026., Conforme Certiddo da Secretaria Municipal de Financgas, datada
de 07/05/2026, procede-se a esta averbacio de oficio para constar que ©
imével objeto desta matricula é cadastrado no Cddigo de Enderecamento
Postal - CEP: 38.413-348. Cdédigo Fiscal: 4135_0% Cédigo Tributagdo:
73. Isento de emolumentos. Selo de Fiscalizagio Elketrénico: KCR04841,
Cédigo de Seguranca: 7437-5440-5295-5623. DOU FE. e

AV-10-132.463-12/05/2026- PROT. 478.68%-30/04/2026, reapresentado em
11/05/2026. A regquerimento datade de Flcriandpclis, 30/04/2026, procede-se a
esta averbagdoc para constar gue a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira sob a forma de cmpresa publica, com sede no Setor
Bancario Sul, guadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o seu pedido com a certidio de ndo purgacio da mera dentro do
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8 praza legal. VALOR - RE180.870,73. AVALIACAD FISCAL - RS180.670,73. Foi

g recolhido ITBI na CEF  conforme guia autenticada sob o n.® 2494

9 Q020785000093 em  27/04/2026. Codige  Fiscal: 47242-4  Qtd: 1 Caédigo

o Tributacdo: 1. Emel.: R32.691,10, Recompe: R$202,56, ISS0ON: R5134,56, TiJ:

8 R$L_3.d.d.,.6‘§, Fundos: R30,00. Total: ®S54.372,88. Selo de Fiscalizagdo

8 Eletrénico: KCR04841, Codigo de Seguranca: T437-5440-52355-5623. CCLFP. BOU
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cépia é
reprodugdo fiel da matricula n°® 132463. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, &nus reais e restricdes sobre o imdével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, 06nus reais e restricdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condigdo necessdria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberladndia, 12 de maio de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da
MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente. Prazo
de validade: 30 dias.
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