EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - NORMAS E CONDICOES
DIA 06/05/2026, AS 15:00 HORAS

Leiloeiro Oficial: Fernando José Cerello Gongalves Pereira, JUCESP n° 844, com escritdrio na
Alameda Santos, n2 787, Cj. 132, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP — CEP: 01419-001

1. 44 IMOVEIS OBJETOS DO LEILAO:

LOCALIZACAO: SAO PAULO/SP.

LOTE 01 - SAO PAULO/SP — Bairro Campos Eliseos. APARTAMENTO. Alameda Eduardo Prado, n2 668.

Apto. 5 no 22 andar ou 42 pavimento do Edificio Maria do Carmo.

Area exclusiva 137,32m>2.

Matricula n2 129.622 do 152 Rl local. Contribuinte Municipal n2 020.035.0181-9.

Obs.: (i) Imovel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdaos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficard responsdvel pelas baixas e pelos
pagamentos dos débitos das penhoras constantes da AV.09 e do R.10.

VALOR MINIMO: R$ 636.000,00

LOTE 02 — SAO PAULO/SP — Bairro Planalto Paulista. CASA. Alameda dos Tacalnas, n2 38.

Areas totais: terr. 202,50m? e const. estimada no local 186,00m2.

Matricula n2 91.726 do 142 Rl local. Contribuinte Municipal n? 047.165.0050-0.

Obs.: (i) Imovel ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 975.000,00

LOTE 03 — SAO PAULO/SP — Bairro Santa Cecilia. APARTAMENTO. Av. General Olimpio da Silveira, n 196.

Apto. 1.005 no 102 andar ou 122 pavimento do Edificio Codema.

Area 0til 36,61m?2.

Matricula n2 71.551 do 152 Rl local. Contribuinte Municipal n? 020.047.0172-2.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da &rea privativa/atil que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 274.000,00

LOTE 04 — SAO PAULO/SP — Bairro Campos Eliseos. APARTAMENTO. Av. Duque de Caxias, n2 312.

Apto. 42 no 42 andar ou 52 pavimento do Edificio Bracaiuva.

Area util 101,59m?.

Matricula n2 67.372 do 52 Rl local. Contribuinte Municipal n2 008.053.0070-8.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,




correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 604.000,00

LOTE 05 — SAO PAULO/SP - Bairro Bela Vista. APARTAMENTO. Rua Avanhandava, n? 281.

Apto. 91 no 92 pavimento do Edificio Beatriz.

Area 112,83m?2.

Matricula n? 108.178 do 42 Rl local. Contribuinte Municipal n2 006.071.0077-1.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) A VENDEDORA ficara responsdvel pela baixa e pelo
pagamento do débito da penhora constante do R.4 da referida matricula.

VALOR MiNIMO: RS 700.000,00

LOTE 06 — SAO PAULO/SP — Bairro Higiendépolis. APARTAMENTO. Av. Higiendpolis, n2 318.

Apto. 02 no térreo ou 12 pavimento do Bloco “A” Edificio Lugano, com 01 vaga e garagem.

Area util: 166,84m? e 20,29m?.

Matricula n? 80.622 do 22 Rl local. Contribuinte Municipal n2 007.043.0118-0.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) A VENDEDORA ficard responsavel pela baixa e pelo
pagamento do débito da penhora constante do R.6 da referida matricula.

VALOR MiNIMO: RS 1.619.000,00

LOTE 07 — SAO PAULO/SP — Bairro Bela Vista. APARTAMENTO. Praca Quatorze Bis, n2 82.

Apto. 92 no 92 andar ou 112 pavimento do Edificio Coraci.

Area privativa 95,59m?.

Matricula n2 2.523 do 42 Rl local. Contribuinte Municipal n2 010.035.1055-8.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da &rea privativa/atil que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 714.000,00

LOTE 08 — SAO PAULO/SP — Bairro Bom Retiro. PREDIO MISTO - LOJA e 02 APARTAMENTOS. Rua Newton Prado, n2s
172/174.

Areas totais: terr. 139,50m? e const. estimada no local 186,00m>.

Matricula n2 51.434 do 82 Rl local. Contribuinte Municipal n2 019.085.0002-6.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida/privativa/util que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e
langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 1.849.000,00




LOTE 09 — SAO PAULO/SP - Santa Cecilia/Vila Buarque. PREDIO. Rua Martinico Prado, n® 25.

Area construida 1.451,30m?2.

Matricula n2 89.447 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 011.045.0011-6.

Obs.: (i) Imével desocupado. (ii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das
areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficard responsavel pelas baixas
e pelos pagamentos dos débitos das penhoras das Avs.19 e 35 da referida matricula.

VALOR MiNIMO: RS 10.233.000,00

LOTE 10 — SAO PAULO/SP — Bairro Bela Vista. PREDIO. Rua Pedroso, n% 293/295, esquina com a Rua Martiniano de
Carvalho.

Areas totais: terr. 75,60m? e const. estimada no local 300,00m?.

Matricula n2 124.722 do 12 Rl local. Contribuinte Municipal n2 033.010.0012-6.

Obs.: (i) Imével ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 3.588.000,00

LOTE 11 — SAO PAULO/SP — Bairro Aclimagdo. CASA. Rua Salvador Corréa, n2 211 — Parte dos Lts. 11 e 12 da Qd. “D” do
Morro da Aclimacdo.

Areas totais: terr. 132,50m? e const. estimada no local 161,00m?2.

Matricula n2 115.475 do 162 Rl local. Contribuinte Municipal n2 038.067.0054-0.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 1.592.000,00

LOTE 12 — SAO PAULO/SP — Bairro Lapa. PREDIO COMERCIAL. Parte ideal - 5/6 do prédio localizado na Rua Bardo de
Jundiai, n%s 84 e 86.

Areas totais: terr. 84,100m?2 e const. estimada no local 148,00m>.

Matricula n2 72.223 do 102 Rl local. Contribuinte Municipal n2 023.028.0036-2.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo coproprietdrio ou pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os drgdos competentes
de eventual divergéncia das dreas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na
matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrao por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 1.082.000,00

LOTE 13 — SAO PAULO/SP — Bairro Republica. PREDIO. Rua Rego Freitas, n2s 483/485.

Areas totais: terr. 201,50m?2 e const. estimada no local 150,00m?2.

Imével unificado fisicamente com a Matr. n? 18.464 do 52 Rl local - Contribuinte Municipal n2 007.082.0003-6 (Lote 17).
Matricula n2 18.465 do 52 Rl local. Contribuinte Municipal n2 007.082.0002-8.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagao por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e lancadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.




VALOR MiNIMO: RS 1.671.000,00

LOTE 14 — SAO PAULO/SP — Bairro Reptiblica. PREDIO. Rua Rego Freitas, n%s 487/495.

Areas totais: terr. 201,50m? e const. estimada no local 320,00m?2.

Imével unificado fisicamente com a Matr. n2 18.465 do 52 Rl local - Contribuinte Municipal n2 007.082.0002-8 (Lote 16).
Matricula n2 18.464 do 52 Rl local. Contribuinte Municipal n2 007.082.0003-6.

Obs.: (i) Imével ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatdrio; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 1.849.000,00

LOTE 15 — SAO PAULO/SP — Bairro Cerqueira Cesar/Bela Vista. APARTAMENTO. Rua Barata Ribeiro, n2 396.

Apto. 134 no 132 andar ou 142 pavimento do Edificio Barata Ribeiro, 1 Vaga.

Area util 97,36m?, drea comum 30,45m3, drea construida 127,81m?2.

Matricula n2 51.836 do 132 Rl local. Contribuinte Municipal n2 010.048.0342-7.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/uatil que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 945.000,00

LOTE 16 — SAO PAULO/SP — Santa Cecilia/Vila Buarque. PREDIO. Rua Jaguaribe, n2 76, 82, 84, 88, 90, 92 e 96 e Rua
Frederico Abranches, n2 43.

Area do terreno 1.144,81m?.

Matricula n2 152.360 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 007.036.0008-7, 007.036.0009-5, 007.036.0010-9,
007.036.0011-7 e 007.036.0091-5.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: R$ 11.328.000,00

LOTE 17 — SAO PAULO/SP — Bairro Indianépolis/Moema. APARTAMENTO. Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos, n2
555.

Apto. 83, no 82 andar do Edificio Hoscar Morozini, com 2 vagas determinadas.

Area privativa 79,420m?, drea de garagem 57,480m?, drea real comum 56,316m? e &rea real total 193,216m?2.

Matricula n2 130.713 do 142 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 041.103.0211-0.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 1.372.000,00

LOTE 18 — SAO PAULO/SP — Bairro Jabaquara/Vila Fachini. CASA. Avenida Muzambinho, n2 610.
Area construida 42,00m? e area total 202,00m?2.




Matricula n2 110.787 do 82 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 091.129.0056-7.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagao por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: R$ 452.000,00

LOTE 19 — SAO PAULO/SP — Bairro Consola¢do/Bela Vista. APARTAMENTO. Avenida Nove de Julho, n2 624.

Apto. 182, no 18 2 andar do Edificio dos Estados.

Area total de 48,32m>.

Matricula n2 61.374 do 52 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 006.020.0481-0.

Obs.: (i) Imével ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatdrio; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da area privativa/uatil que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 316.000,00

LOTE 20 — SAO PAULO/SP — Bairro do Cordeiro/Santo Amaro. PREDIO. Avenida Santo Amaro, n2 5.454.

Area construida 169,00m?2.

Matricula n2 272.029 do 152 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 085.012.0100-6.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 1.494.000,00

LOTE 21 - SAO PAULO/SP — Bairro do Cordeiro/Santo Amaro. PREDIO. Avenida Santo Amaro, n2 5.458.

Area construida 146,00m>.

Matricula n2 272.030 do 152 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 085.012.0101-4.

Obs.: (i) Imovel ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 1.346.000,00

LOTE 22 — SAO PAULO/SP - Bairro Sé/Centro Histérico de Sdo Paulo. PREDIO. Avenida S3o Jo3do, n2 126/128.

Area total 710,30m? e 4rea construida 3.893m? (conforme prefeitura).

Matricula n2 81.637 do 42 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 001.061.0012-2.

Obs.: (i) Imovel parcialmente ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao
nao exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os drgdos competentes de
eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula
e langadas no Cadastro Municipal, correrao por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 12.800.000,00

LOTE 23 — SAO PAULO/SP — Bairro Santa Cecilia/Campos Eliseos. PREDIO. Alameda Bardo de Limeira, n2 597.




Area do terreno 264,69m?2.

Matricula n2 126.230 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 008.032.0011-0.

Obs.: (i) Imdvel desocupado. (ii) Regularizagdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual divergéncia das
areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 1.617.000,00

LOTE 24 — SAO PAULO/SP — Jardim Nossa Senhora do Carmo. PREDIO. Avenida Afonso de Sampaio e Sousa, n2 444, 448,
458, 466 e 474.

Area total 1.049,00m?2.

Matricula n2 17.589 do 92 RI Local. Contribuinte Municipal n? 145.078.0060-8.

Obs.: (i) Imével ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatdrio; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) A VENDEDORA ficara responsavel pela
baixa da Indisponibilidade da Av.12.

VALOR MINIMO: R$ 3.568.000,00

LOTE 25 - SAO PAULO/SP - Bairro Santa Cecilia/Higienépolis. APARTAMENTO. Avenida Angélica, n2 1.205.

Apto. A-5 no 52 andar ou 72 pavimento do Edificio Santa Sofia, 1 vaga de garagem.

Area construida 175,17m?2.

Matricula n2 131.067 do 22 RI Local. Contribuinte Municipal n2 007.043.0304-3.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/uatil que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langcada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 1.527.000,00

LOTE 26 — SAO PAULO/SP — Bairro Consolagdo/Centro. PREDIO. Rua Major Quedinho, n2s 346, 340, 334.

Area do terreno 424,27m?2.

Matricula n2 74.942 do 52 RI Local. Contribuinte Municipal n2 006.030.0018-5.

Obs.: (i) Imdvel desocupado; (ii) Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia das
areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficard responsavel pelas baixas
e pelos pagamentos dos débitos das penhoras das Avs. 14, 16, 17 e 21 da referida matricula.

VALOR MiNIMO: RS 7.988.000,00

LOTE 27 — SAO PAULO/SP — Bairro Praca da Repuiblica. APARTAMENTO. Praca da Republica, n? 80.

Apto. 705 no 72 andar do Edificio Ester.

Area 96,91m?2.

Matricula n2 45.353 do 52 RI Local. Contribuinte Municipal n2 006.006.0027-0.

Obs.: (i) Imovel desocupado. (ii) Regularizagdo e encargos perante os drgaos competentes de eventual divergéncia da area
privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por
conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 700.000,00




LOTE 28 — SAO PAULO/SP — Sé/Centro Histérico. PREDIO. Praca da Sé, n2s 403 e 411.

Area construida 2.054m? (conforme prefeitura).

Matricula n2 115.435 do 42 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 005.028.0021-6.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) A VENDEDORA ficara responsavel pela
baixa e pelo pagamento do débito da penhora da AV.22 da referida matricula.

VALOR MINIMO: R$ 7.600.000,00

LOTE 29 — SAO PAULO/SP - Consolagdo/Republica. VAGA DE GARAGEM. Rua Araujo, n2 154, box 5-E-2, no 52 pavimento
do Edificio Garagem Automatica Araujo.

Area privativa 20,00m?2.

Matricula n2 5.046 do 52 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 007.086.0297.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/atil/comum que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e lancada no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: R$ 101.000,00

LOTE 30 — SAO PAULO/SP — Bairro Ipiranga. CASA. Rua Bom Pastor, n2 1.140.

Area do terreno 218,75m?2.

Matricula n2 124.537 do 62 Rl Local. Contribuinte Municipal n? 040.076.0010-4.

Obs.: (i) Imdvel desocupado. (ii) Regularizacdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia das
areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficara responsavel pela baixa e
pelo pagamento do débito da penhora da Av.5 da referida matricula.

VALOR MINIMO: R$ 303.000,00

LOTE 31 — SAO PAULO/SP - Santa Cecilia. APARTAMENTO. Rua Conselheiro Brotero, n? 1.030.

Apto. 132 no 132 andar ou 152 pavimento do Edificio Planalto.

Area privativa 101,002m?.

Matricula n2 126.665 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal N2 020.073.0196-2.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdaos competentes de eventual divergéncia
da &rea privativa/atil que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: R$ 858.000,00

LOTE 32 — SAO PAULO/SP — Perdizes. PREDIO. Rua Coronel Mello de Oliveira, n2 1.116.

Area do terreno 210,00m?2.

Matricula n2 101.845 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 023.078.0032-8

Obs.: (i) Imével desocupado. (ii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das
areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficara responsavel pela baixa e
pelo pagamento do débito da penhora da Av.4 da referida matricula.




VALOR MINIMO: R$ 1.141.000,00

LOTE 33 — SAO PAULO/SP — Santa Cecilia/Higienépolis. PREDIO. Rua Dona Veridiana, ns 390 e 398.

Area do Terreno 461,80m?

Matricula n2 125.773 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 007.045.0478-2.

Obs.: (i) Imével ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatdrio; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 6.516.000,00

LOTE 34 — SAO PAULO/SP - Jardim Andlia Franco. CASA. Rua Eunice Weaver, n2 92.

Areas totais langadas no Cadastro Municipal: terr. 125,00m? e constr. 133,00m?2.

Transcri¢do n? 159.506 do 92 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 054.265.0025-8.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: R$ 810.000,00

LOTE 35 — SAO PAULO/SP — Pinheiros. CASA. Rua Fradique Coutinho, n2 297.

Area do terreno 400m?.

Matricula n2 95.640 do RI Local. Contribuinte Municipal n2 015.008.0053-8.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MINIMO: R$ 6.273.000,00

LOTE 36 — SAO PAULO/SP — Santa Cecilia/Vila Buarque. CASA. Rua Jaguaribe, n2s 398 e 402.

Area do terreno 300m2.

Matricula n2 89.323 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 007.026.0031-8.

Obs.: (i) Imével desocupado. (ii) Regularizagdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual divergéncia das
areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficara responsavel pelas baixas
e pelos pagamentos dos débitos das penhoras das Avs.5 e 11 da referida matricula.

VALOR MINIMO: RS 5.770.000,00

LOTE 37 — SAO PAULO/SP — Santa Cecilia/Vila Buarque. CASA. Rua Jesuino Paschoal, n® 101.

Area do terreno 193,55m?2.

Matricula n2 123.948 do 22 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 007.036.0041-9.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagao por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdaos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.




VALOR MiNIMO: RS 3.112.000,00

LOTE 38 — SAO PAULO/SP — Jardim Paulista/Itaim Bibi. APARTAMENTO. Rua Joaquim Floriano, n2 892.

Apto.22 no 22 andar ou 32 pavimento do Edificio Andira.

Area Gtil 76,92m2

Matricula n2 123.823 do 42 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 016.099.0078-2.

Obs.: (i) Imével ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatdrio; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

VALOR MiNIMO: RS 686.000,00

LOTE 39 — SAO PAULO/SP — Sé/Centro. CONJUNTO. Rua Libero Badaré, n? 293.

Conjunto 7-A no 72 pavimento do Edificio Conde Prates.

Area construida 338,615m? e 190,56m? de terraco.

Matricula n2 67.049 do 42 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 001.079.0014-9.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da area construida/privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) Consta na Av.11 da referida matricula que o
imével foi gravado com a clausula de impenhorabilidade.

VALOR MINIMO: R$ 3.517.000,00

LOTE 40 — SAO PAULO/SP — Consolagio/Vila Buarque. PREDIO. Rua Marqués de Itu, n2 665.

Area do terreno 328m?2.

Matricula n2 59.073 do 52 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 007.056.0005-1.

Obs.: (i) Imével desocupado. (ii) Regularizagdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual divergéncia das
areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficara responsavel pela baixa e
pelo pagamento do débito da penhora da Av.9 da referida matricula.

VALOR MiNIMO: RS 5.143.000,00

LOTE 41 — SAO PAULO/SP — Consolacdo/Higiendpolis. APARTAMENTO E BOX. Rua Rio de Janeiro, n2 67.

Apto. 112 no 112 andar ou 132 pavimento do Edificio Mansdo Victor Hugo e vaga na garagem do 12 e 29 subsolos.

Area util 164,54m?, drea comum 43,24m? e 4rea total 207,78m? (Apto).

Area Gtil 29,83m? (Box).

Matricula n2 4.293 do 52 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 011.092.0046-3. (Apto).

Matricula n2 4.294 do 52 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 011.092.0062-5. (Box).

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
da drea privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso;

VALOR MINIMO: R$ 1.877.000,00

LOTE 42 — SAO PAULO/SP - Vila Matilde/Cidade Patriarca. CASA. Rua S3o Donaciano, n2 57.
Area do terreno 284,30m?2.




Matricula n? 10.492 do 162 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 058.191.0006-9.

Obs.: (i) Imdvel ocupado por locatario. Desocupagao por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) Consta na AV.6 da referida matricula
que o imével foi gravado com clausula vitalicia de inalienabilidade.

VALOR MiNIMO: RS 760.000,00

LOTE 43 — SAO PAULO/SP — Sé/Centro. PREDIO. Rua S30 Bento, n2s 366 e 370.

Area do terreno 462m? e area construida 4935,56m?2.

Matricula n2 51.461 do 42 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 001.073.0010-9.

Obs.: (i) Imével ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatdrio; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia
das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) A VENDEDORA ficara responsavel
pelas baixas e pelos pagamentos dos débitos das penhoras das Avs.81, 84, 85, 86 e 87.

VALOR MINIMO: R$ 17.929.000,00

LOTE 44 — SAO PAULO/SP - Sé/Centro. PREDIO. Rua S3o0 Bento, n2s 500 e 506.

Area do terreno 403m? e drea construida 4.070m>.

Matricula n2 160.981 do 42 Rl Local. Contribuinte Municipal n2 001.063.0017-2.

Obs.: (i) Imovel parcialmente ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao
nao exercicio do direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizacdo e encargos perante os drgdaos competentes de
eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula
e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) Consta na Av.3 que
10,33% do imdvel foi gravado com as cldusulas de Inalienabilidade e Impenhorabilidade; (v) Consta na Av.4 que 4% do
imdvel foi gravado com as clausulas de Incomunicabilidade, Impenhorabilidade e Inalienabilidade; (viii) Consta na Av.8 que
1,2462% do imovel foi gravado com a clausula de Inalienabilidade.

VALOR MINIMO: R$ 17.100.000,00

2. Das Visitas Prévias aos Imodveis.

2.1. Os imodveis estdo ocupados, portanto, ndo ha como os interessados procederem com visita prévia a realizacdo do
Leildo. As fotos dos iméveis divulgadas em nosso site foram extraidas de laudos de avaliagdo recentes (set. e out/2024).
3. Lances.

3.1. Os lances poderdao ser ofertados, por meio do “PORTAL” www.megaleiloes.com.br, ou ainda mediante o
preenchimento e envio da “Proposta para Compra” (Item 7).

4. Como se habilitar para Participar do Leilao.

4.1. Os interessados na participacdo do Leildo, deverdo se habilitar no site do Leiloeiro, apresentando os seguintes
documentos:

4.1.1. Pessoa fisica: Documentos de identificagdo (CPF e carteira de identidade), comprovante de enderego, além
dos documentos de identificagdo do conjuge quando houver.

4.1.2. Pessoa Juridica: Cépia do Contrato Social ou Estatuto Social atualizado e Ata de Eleicdo de Diretoria, bem
como o cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificacdo do representante legal.
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4.1.3. Em caso de representagdo, serd necessdria a apresentacdo da procuragdo com firma reconhecida.
5. Como Participar do Leilao Online.

5.1. Serdo aceitos lances via internet, com participagdo online dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as condi¢des dispostas neste edital de Leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter
capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagGes dispostas neste edital de
Leildo. Para acompanhamento do Leildo e participacdo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio
no site do Leiloeiro (“Criar Conta”), enviar a documentagdo necessaria, bem como anuir as regras de participacdo
dispostas no site do Leiloeiro para obtengdo de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em
conformidade com as disposi¢cdes do edital.

5.2. Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no leildo por meio eletrénico -
online no site do Leiloeiro. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento
do lote, serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances e assim sucessivamente. O envio de lances serd encerrado, caso ndo receba lances durante os 2 (dois)
minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

5.3. Os lances oferecidos online no ato do pregdo serdo apresentados no site do Leiloeiro aos demais participantes e
ndo garantem direitos ao PROPONENTE/ARREMATANTE em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falha no sistema, conexdao de internet, linha telefGnica ou outras ocorréncias, sejam
quais forem os motivos, posto que sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacgdo a respeito.

5.4. Para participagdo do Leildo, o interessado devera estar em situagdo regular junto a Receita Federal, bem como ndo
haver restricdes no SPC e SERASA.

5.5. A qualquer momento, o Leiloeiro podera solicitar documentagdo complementar para os habilitados, bem como a seu
exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que ndo for possivel autenticar a identidade do(a)
interessado(a).

6. Proposta para Compra.

6.1. Apds o encerramento do Leildo, em caso de resultado negativo, eventuais propostas poderdo ser apresentadas
conforme o Modelo de Proposta (Anexo 1), preenchido de forma legivel, ndo se admitindo rasuras, emendas ou
entrelinhas.

6.2. Este edital ndo contempla a opgdo de pagamento parcelado, ou seja, o pagamento é somente a vista. A critério
exclusivo do VENDEDOR, apds o encerramento do leildo, casos pontuais poderao ser analisados também com proposta de
pagamento parcelado, ficando o imével como garantia do VENDEDOR, mediante Alienagdo Fiduciaria.

6.3. A proposta deverd ser encaminhada, diretamente para o escritéorio do Leiloeiro através de e-mail
(contato@megaleiloes.com.br), com o titulo: “Proposta para Compra”, acompanhada dos documentos de identificacdo
(Pessoa fisica: cédula de identidade, CPF e comprovante de enderego. Pessoa Juridica: Copia do Contrato Social ou Estatuto
Social atualizado e Ata de Eleigdo de Diretoria, bem como o cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificagdo do
representante legal).

7. Condugao do Leildao.

7.1. Na sucessdo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior a quantia
fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematagdo do lote.

7.2. O encerramento do lote serd realizado em tempo real pelo Leiloeiro.
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7.3. Cabera exclusivamente ao ARREMATANTE a responsabilidade de conferir quaisquer informagdes da descricdo do
imével, bem como as informagdes constantes na matricula do imdvel, podendo para isso, solicitar auxilio ao escritério do
Leiloeiro, através do telefone: (11) 3149-4600 ou via e-mail: contato@megaleiloes.com.br.

7.4. A venda esta condicionada a aprovagdo da VENDEDORA, incluindo, mas ndo se limitando a analise de documentos,
crédito e observancia a prevencgdo e combate a lavagem de dinheiro. A VENDEDORA podera nao aprovar a venda a seu
exclusivo critério, sem qualquer justificativa, inclusive com base em critérios e politicas de ordem regulatdria, crédito e
compliance. A VENDEDORA terd o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para aprovar ou ndo a andlise cadastral do
ARREMATANTE ou da proposta ofertada, sendo que nesta ultima, inclui-se ainda a aprovagao do valor ofertado.
(item 7). A ndo aprovagdo da venda pela VENDEDORA ndo gerara qualquer direito ou necessidade de prestagdo de
esclarecimentos adicionais ao ARREMATANTE/INTERESSADO.

8. Condigdoes de pagamento:
8.1. A VISTA, sem desconto; ou

8.2. PARCELAMENTO: Sinal minimo de 30% ao VENDEDOR e o saldo devedor remanescente (até 70%) em até 11 (onze)
com juros de 1% ao més + IGPM (se negativo, ndo sera aplicado indexador), vencendo-se a primeira parcela 30 (trinta) dias
apos a data do pagamento do sinal, com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia a favor do VENDEDOR.

8.3. Cabera ao ARREMATANTE efetuar o pagamento da comissao de 5% sobre o valor da arrematagao ao Leiloeiro.
9. Do Pagamento e da Formalizagdo da Venda.

9.1. Finalizado o Leildo, o arrematante sera comunicado expressamente pelo Leiloeiro para que:

a) Comissdo: em até 02 (dois) dias uteis apds o comunicado, efetue o pagamento da comissdo de 5% sobre o valor do
arremate ao leiloeiro;

b) Venda a vista: Seja agendado para que em até 30 (trinta) dias ocorra a assinatura do documento de venda (escritura)
e concomitantemente seja efetuado pelo COMPRADOR o pagamento do valor integral da arrematagdo, em conta
informada pela VENDEDORA.

c) Venda parcelada: Seja agendado para que em até 30 (trinta) dias ocorra a assinatura do Escritura Publica de Venda e
Compra de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidaria em Garantia a favor do VENDEDOR e
concomitantemente seja efetuado pelo ARREMATANTE o pagamento do valor do sinal da arrematagdo, em conta
informada pela VENDEDORA, desde que ja tenha sido pago pelo ARREMATANTE o valor integral do financiamento junto a OKNO
(parcelas vencidas e vincendas), mediante comprovacdo documental. Obs.: tal prazo podera ser postergado, a depender da
dificuldade do ARREMATANTE em fazer todas essas quitagGes.

d) Avendado lote com “parte ou metade ideal” e/ou “ocupado”, poderd estar condicionada ao n3o exercicio do direito
de preferéncia pelo coproprietéario e/ou pelo locatério, que terdo o prazo de até 30 (trinta) dias corridos apds a realizagdo
do leildo, para manifestar seu interesse na compra do imovel.

9.2. Os citados pagamentos, deverdo ocorrer em contas correntes separadas, que lhe serdo informadas oportunamente.

9.3. O arrematante deverd apresentar em até 03 (trés) dias uteis — a contar da comunicacdo pelo Leiloeiro, o
comprovante de pagamento da comissdo de 5% do leiloeiro, bem como os documentos necessarios para confecgdo da
ata/recibo de arrematacdo, sendo que a ndo apresenta¢do poderd a exclusivo critério do Leiloeiro desclassificar o seu
lance e a venda ser realizada ao 22 ou 32 colocados, além de incorrer as penalidades constantes do item 9.6 deste edital.

9.4. Para arrematagdo a vista, a VENDEDORA outorgara a escritura de venda e compra em até 30 (trinta) dias apods a
aprovacao da venda, no ato do pagamento do valor integral da arrematacdo, desde que ja tenha sido paga a comissdo de
5% ao leiloeiro, no Tabelionato de Notas de escolha dos VENDEDORES, desde que ja tenha sido pago pelo ARREMATANTE o
valor integral do financiamento junto a OKNO (parcelas vencidas e vincendas), mediante comprovagdao documental. Obs.: tal
prazo podera ser postergado, a depender da dificuldade do ARREMATANTE em fazer todas essas quitagGes.
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9.5. Se o pagamento for a prazo, a VENDEDORA outorgara a Escritura Publica de Venda e Compra de Bem Imdvel com
Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia a favor do VENDEDOR em até 30 (trinta) dias apds a aprovacgdo da
venda, no ato do pagamento do sinal da arrematacdo, desde que ja tenha sido paga a comissdo de 5% ao leiloeiro, no
Tabelionato de Notas de escolha do VENDEDOR.

9.6. Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou Escritura Publica de Venda e Compra
de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia a favor do VENDEDOR, é permitida a desisténcia ou
arrependimento da venda pela VENDEDORA, nas seguintes hipéteses: a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, b)
por impossibilidade documental, ¢) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente,
em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigagdo em ambito
administrativo, civil ou penal, d) quando a venda ndo atender aos interesses da VENDEDORA (ainda que enquadrada nas
condigBes do Leildo), ou e) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipoteses sera restituida ao ARREMATANTE a
quantia por ele eventualmente paga pelo imdvel arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissdo do Leiloeiro,
impostos e taxas), devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanga, renunciando expressamente o
ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra restituicao ou indenizagdo.

9.7. Ndo ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do
ARREMATANTE, podera ocorrer o cancelamento da arrematacdo a critério exclusivo da VENDEDORA, excluindo impostos,
taxas e a comissdo de 5% do Leiloeiro como penalidade de multa, independentemente de qualquer notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, ou formalizagdo do acordo.

9.8. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou Escritura Publica de Venda e Compra de Bem Imével com Pacto
Adjeto de Alienacgdo Fiduciaria em Garantia a favor do VENDEDOR, o ARREMATANTE devera apresentar a VENDEDORA, no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da respectiva assinatura, o documento devidamente registrado na matricula
perante o Cartorio de Registro de Imdveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogagdes autorizadas, ou quando houver
pendéncias documentais da VENDEDORA, bem como, efetivar a substituicio do contribuinte perante o
condominio/administradora, Prefeitura Municipal e demais Org3os.

9.9. Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do
imovel arrematado tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvards, certidGes, avaliagGes, certiddes pessoais em nome
da VENDEDORA, escrituras, emolumentos cartordrios, registros, averbacdes de qualquer natureza, servicos de
despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certidGes autorizativas, ainda que relativo a
hipdteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacdo.

9.10. Débitos: A VENDEDORA garante que os imdveis ndo possuem débitos até a data do leildo.

10. Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico do imdvel

10.1. Os imodveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos, certiddes de matricula e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes dos registros imobilidrios, isto ¢, o ARREMATANTE adquire o
imovel como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas
quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de 4drea, reclamar eventuais mudangas nas
disposicdes internas dos comodos do imével apregoado, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado fisico e de conservagdo em que se encontra e localizagdo do bem, seja a que tempo ou titulo
for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais
hipdteses, sendo responsavel por eventual regularizacdo acaso necessaria.

11. Penalidades

11.1. O ndo pagamento dos valores de arrematagao, seja oriundo de Leildo ou de Proposta (item 7), comissdo do
Leiloeiro ou envio de documentagdo, nos prazos estabelecido neste edital, configurara desisténcia ou arrependimento
por parte do ARREMATANTE. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga dos 5% correspondentes a
comissdo do leiloeiro, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo
prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32 e podera também a VENDEDORA tomar todas as providéncias que se
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fizerem necessarias.

11.2. Considera-se ainda, tal conduta como fraude e por conseguinte, o cadastro do(a) arrematante inadimplente sera
banido do sistema, bem como, ndo serda admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado no portal da MEGA
LEILOES e caso sejam identificados cadastros vinculados a este, os mesmos serdo igualmente banidos.

11.3. Conforme preceituado no artigo 358 do Coédigo Penal, fraudar leildo é crime.
12. Disposi¢oes Gerais.

12.1. A responsabilidade da VENDEDORA pela Evic¢do de Direito, ficara limitada a devolugdo, quando aplicavel: (i)
do valor pago pela aquisicdo do imével; (ii) das despesas relativas a formalizagdo da escritura e registro; (iii) das despesas
condominiais (se houver) e tributos/taxas pagos pelo COMPRADOR, relativos ao periodo posterior a data da arrematacgdo; e
(iv) somente quando o imdvel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao
periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imdvel, excetuando-se os casos em que as Ag¢des Judiciais, fagam
parte da descrigao do imovel.

12.2. Os valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca desde o dia do
desembolso do ARREMATANTE até a efetiva data da restituicdo, ndo sendo conferido o direito de pleitear quaisquer
outros valores indenizatdrios, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imoével apds a data da
aquisicao, pelas quais ndo poderd sequer pleitear direito de retengdao do imdvel.

12.3. As fotos dos bens, disponibilizadas no site do Leiloeiro, sdo recursos meramente ilustrativos. Assim sendo, a
manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote, deve-se dar somente ap0ds visitagdo fisica (visita externa, visto que
os imoveis estdo sendo vendidos como ocupados) e analise das documentag¢des do imdvel, pelos interessados.

12.4. Ao concorrer para a aquisicdo do imdvel por meio do presente Leildo, ficard caracterizada a aceitagdo pelo
ARREMATANTE das referidas condi¢Oes estipuladas neste edital. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto
Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n? 22.427 de 12 de fevereiro de
1933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

12.5. Integram a este edital as condicOes para participacdo de leildes dispostas no link “Entrar ou Criar Conta” no
portal do Leiloeiro.

Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo - SP, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do presente evento, com
exclusdo de qualquer outro.

S3o Paulo/SP, 02 de abril de 2026.
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Anexo 1 — Proposta De Compra

A Mega Leildes,

Envio minha proposta para aquisigdo do (s) lote (s) de bens abaixo descritos;

Lote (s): Leildo: Data: / /

Descrigdo do (s) lote (s):

Valor da Proposta:

RS ( ) Mais comissao de 5% referente a comissdo

do Leiloeiro.

Dados do proponente:

Nome/Raz3o Social:

CPF/CNPJ: RG/Insc. Est.

Profissdo: Estado Civil:

Conjuge:

CPF: RG:

Endereco: Numero

Complemento: Bairro: Cep:
Cidade: UF

Tel. fixo: Tel. cel: Fax:
E-mail:

Confirmo a oferta acima. ciente das normas e condicGes do Leildo, assumindo total e inteira responsabilidade.

, de de 2026. Ass:
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