CNM: 164830.2.0017882-60

este document SERVICO REGISTRAL E NOTARIAL

DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS

. FICHA: |
Matricula:17882 DATA28/05/2012

IMOVEL: Casa residencial n° 01 {um), situada a Rua Maceid¢, n°433, com a area
construida de 129.92m? com 02 pavimentos e fragéo ideal de 50.00% do todo do
terreno e das demais coisas comuns do condeminio, com duas vagas destinadas a
estacicnamento; Com as seguintes medidas e confrontagdes: com 5.00m de frente
para servidao de passagem existente voltada para Rua Maceio; 3,21m de fundos
para o lote 24; 14 88m do lado direito para o lote 06; 14,88m do lado esguerdo com
a fragéo da casa 02; construida sobre o lote de terreno n° 07 (sete), da quadra r°
27 (vinte e sete), do loteamentc denominado “JARDIM BELA VISTA", situado na
zona urbana desta cidade, o qual assim se descreve e caracteriza: 12,00m de
frente para a Rua Maceio; 12,00m de fundos para o lote n° 24: 30,00m do lado
direito para o lote n° 06; e 32,00m do lado esquerdo para o lote n° 08; com a drea
de 360,00ms? Inscrito na Municipalidade sob o n° 01.4.167.0414.001.
PROPRIETARIOS: LUIZ FERNANDO GITIRANA DE ALMEIDA, brasileiro,
economista, portador da ldentidade CNH registro n® 00002456754 DETRAN/RJ em
30.01.2008 e do CPF n® 035.396.647-93, casado pelo regime da comunhdo parcial
de bens, em data de 27/03/2009, com BIANCA DANTAS FREITAS, brasileira,
awdliar administrativa, portadora da carteira de identidade CNH 03451574040,
expedida por DETRAN/RJ em 30/07/2009 e do CPF 074.476.977-96, residentes a
Rua Cachoeiras de Macacu, n® 469, Casa 01, Jardim Marilea, nesta cidade: e
RODRIGO CARVALHO DA SILVA, brasileirc, maior, solteiro, comerciante,
portador da Carteira de ldentidade CNH registro n® 00012741369 - DETRAN/RJ de
04/05/2009 e CPF n° 018.630.637-73, residente a Rua Cachoeiras de Macacu, n®
469, casa 01, Jardim Marilea, nesta cidade. TITULO AQUISITIVO/REGISTRO
ANTERIOR: Imével esse adquirido pelo proprietario conforme titulo de aquisicao
devidamente transcrito na Matricula p°.11.873, da Ficha 001 em 22/11/2011, no RG|
anexo a esta Serventia. Eu, f?/ (Andréia Ferreira da Silva Felicissimo) digitei.
O referido & verdade e doufé. Ri@s Ostras, 28 de Maio de 2012, Eu Subscrevo: fkg

R-01-17.882 = Nos termos do Contrato n°155552136110, por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria
em Garantia, Carta de Credito com Recursos do SBPE no ambito do Sistema
Financeiro da HabitacBo - SFH - datado de 11.04.2012; o imovel da presente
matricula foi adquirido por JORGE NUNES SOARES, brasileiro, casado no regime
de comunhdco parcial de bens, feirante, portador da carteira de identidade n°
5057059, expedida por IFP/RJ em 02/07/1995 e do CPF 396.214.057-34, e sua
esposa MARIA DE LOURDES SANTOS SOARES, brasileira, feirante, portadora
da carteira de identidade n® 067767004, expedida por IFP/R.J em 08/10/2004 e do
CPr 015788.457-05, residentes a Rua iviario Brito, 129, casa 01, centro, Rio de
Janeiro/RJ; por compra feita a LUIZ FERNANDO GITIRANA DE ALMEIDA, e
sua esposa BIANCA DANTAS FREITAS, e RODRIGO CARVALHO DA SILVA,
acima gualificados, pelo prego de R$ 280.000,00, a ser pago do seguinte modo: R$
29.500,00 de recursos proprios e R$ 250.500,00 do financiamentc concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4,
Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ r° 00.360.305/0001-04. O ITBI foi
pago através da guia n° 00046438 no valor de R$ 7.150.50 em 18.05.2012.
Prenoctado no Livroi1-E sob n°. 40637, em 21052012, BIB scb o~n°
0235412052201979, 0235412052229745 e 0235412052232698. Eu,

(Andréia Ferreira da Silva Felicissimo) digitei. O referido € verdade e dou fé.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HLCZ6-5T5JD-585GU-F7ANP
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Valide aqui

este documento das Ostras, 28 de Maio de 2012. Eu Subscrevo: %

R-02-17.882 = Nos termos do Contrato n°155552136110, por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria
em Garantia, Carta de Credito com Recursos do SBPE no ambito do Sistema
Financeiro da Habitagéo - SFH - datado de 11.04.2012; JORGE NUNES SOARES
e sua esposa MARIA DE LOURDES SANTOS SOARES, acima qualificados,
DERAM o imével objeto da presente matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, pelo financiamento de
R$ 250.500,00 valor esse a ser pago em 252 encargos mensais € sucessivos, com
prestacdes no valor de R$ 2.991,57; acrescida de R$ 490,45 de seguros, R$ 25,00
de Taxa de Administragdo; totalizando um valor de R$ 3.507,02 vencendo-se a
primeira no dia 11.05.2012, e as demais nos mesmos dias dos meses
subsequentes, nas condigbes do Contrato acima mencionado. Certifico que asy i«
devidas custas pelos atos R-01 e R-02 estio definidas na Portaria n° 36/2011 da
CGJ do Estado do Rio de Janeiro a saber: Emolumentos:.. R$ 1.116,42 Leii:
n°3217/99: R$ 138,94; FUNDPERJ: R$ 34,73; FUNPERJ: R$ 34,73; Mdtua 10,05 -
Acoterj: R$.0,20, totalizando R$ 1.335,07. Prenotado no Livro:1-E sob n°. 40.637, | =
em 21 012. BIB sob o n° 0235412052203294 e 0235412052210612. K
Eu, E %(Andrela Ferreira da Silva Felicissimo) digitei. forido é verdade e =

doufé. as Ostras, 28 de Maio de 2012. Eu Subscrevo:

AV-3-17882 =INTIMAGAO = Em atendimento ao requerimento de intimagdo por
meio do Oficio de n° 294294/2022, emitido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em 08/07/2022; procede-se esta averbacdo paraconstar que foi
expedida intimacdo em face dos devedores, diligenciada através do Registro de
Tituos e Documentos anexo a Serventia, referente ao contrato
n°. 155552136110, registrado sob o ato R-2, restando seu resuitado negativo, em
cumprimento ao art. 12, do Provimento CGJ n°. 02/2017. Custas pelo ato definidas
na Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber: Emolumentos: R$ 279,50; Lei n°
6370/12: R$ 5,32; FETJ: R$ 55,90; FUNDPERJ: R$ 13, 97 FUNPERJ: R$ 13,97,
FUNARPEN: R$ 11,18; e, ISS: R$ 14,24. Prenotado no Livo 1-AE sob n° 99219
em 11/07/2022. Selo de fiscalizagdo eletronico EEDY 21127 AJU. Eu,, [Ag
(Cnistina T Goncalves Fortes-Matr.94/17756) digitei. ¢ idQ_€ ade e dou fé.
Rio das Ostras, 23 de setembro de 2022. Eu, , subscrevs '
AV-4-17882 = CANCELAMENTO INTIMACAO =Em atendimentd ao Oficio n.
421839/2023, emitido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, em 10/03/2025; procede-se esta averbagdo para constar o
cancelamento do procedimento de intimacdo tendo em vista purgacéo da mora
relativa ao contrato n. 1.6555.2136110-3, registrado no ato R-2, convalescendo a
alienagéo fiduciaria, nos termos do art. 26, § 5°, da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n.

106883 em 17/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletronico EEXA 80863 RUF. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr. 94/23394, em 11/03/2025.
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AV-5-17882 =INTIMACAO - EDITAL = Em atendimento ao requerimento de
inimacdo por CAIXA ECONOWNICA FEDERAL, através do Oficio n.
609437/2025, datado em 17/07/2025; procede-se esta averbagéo para constar
que apds notificacdes negativas em face dos devedores, foram publicados

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HLCZ6-5T5JD-585GU-F7ANP
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" Matricula:17882 FICHA:2

editais, sendo o ultimo no dia 21/10/2025, para quitar as obrigacbes da .
alienagéo fiduciaria em garantia do contrato n. 1.5555.2136110-3, registrado no
ato R-2, com resultado NEGATIVO, nos termos do art. 26, § 4°, da Lei 9.514/97.
Prenotado sob o n. 117216 em 21/07/2025. Seio de fiscaiizagdo eietrénico
EFBIl 41536 ZZX. Ato concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr.
94/23394, em 29/12/2025.

AV-6-17882 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE = Em atendimento
ao requerimento  por meio do Oficio n.609437/2025, datado em
04/03/2026: procede-se esta averbacdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imoével da presente matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificacéo
sem que houvesse purga da mora e demais obrigacbes assumidas no contrato
n. 1.5555.213611-0, do ato R-2, pelos devedores JORGE NUNES SOARES e
MARIA DE LOURDES SANTOS SOARES, acima qualificados, em cumprimento
do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97. Valor da garantia atualizada de R$
320.448,70. |TBl pago através da guia n. 88680, no valor de R$ 9.613,46 em
03/03/2026. Prenotado sob o n. 120994 em 09/03/2026. Selo de fiscalizacao
eletrénico EFBZ 09279 WGR. Ato concluido por Enzo Levita Neves -
escrevente - Matr. 94/23394, em 13/03/2026.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situacgao juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais

detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 13/03/2026.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 120994 - Data da solicitagcdo: 09/03/26
Pedido eletrénico (ONR):
Poder Judiciario- TJERJ

Emolumentos... R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Fund. Grat.......  R$ 2,48 Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
FETJ..ccceeewe.. RS 24,81 EFBZ 09280 KAM
Fundper;j.. : R$ 10,54 ) b
Funperj............ R$ 10,54

R$ 7,44

R$ 1,24

R$ 1,24

R$ 1,24

R$ 3,27 em:

: R$ 6,32 http://www4 tjrj.jus .br/Portal-

Total..oreernn: RS 193,20 Extrajudicial/consultaselo/
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