Valide aqui
este documenta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J56RE-9FNZP-ASPWE-ERHS3

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0562
2216383/0127

REGISTRO GERAL

MR

R

MATRICULA FICHA —— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
P L CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
07 de outubro de 20l16.
IMOVEL Apartamento 506 do Bleco 4 do prédic em construgao

situado na Rua Projetada B do PAL 45000 n°®78, na
freguesia de Guaratiba, e correspondente fragido ideal de
0,004865 do respectivo terreno designado por leote 1 da
quadra III do PBAIL 45000, que mede em sua totalidade
63,00m de frente para a Estrada do Mato Alto, em dois
segmentos de 26,00m em reta mais 37,00m em curva externsa
subordinada a um raio de 417,68m, zero de fundos, 174, 986m
4 direita em trés segmentos de 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m concordando com o
alinhamente da Rua Frojetada B do PAL 45000 por onde mede
149, 00m mais 16,54m em curva interna subordinada a um
raio de 6,00m, 186,09m & esquerda em dois segmentos de
13,09m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada A por onde
mede mais 173, 00m, confrontando a esgquerda c<¢om a Rua
Projetada A e a direita com a Rua Projetada B, ambas do
PAT, 45000. INSCRIC,‘J—\O FISCAL (MP): 31639%946-1 CL 03129-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNEJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&8o0 Paulo/SP, que
adquiriu o terreno por compra a Amebrasil Construgdes
Ltda, pela escritura de 26/12/14 do 4° Oficio de Justica
de Niteréi/RJ, livro 1143, fl1.074, registrada em 09/06/15

com o n°6 na matricula 285224. Rio de Janeiro, 07 de
outubro de 2016.-————--——————————————-—— -~ ————ussss—ooo o
0O Oficial

|6ria Maria Rocha de Carvaito
11° Oflcial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 10/11/04 com © n°2 na
matricula 285224, pelo requerimento de 11/10/04,
instruido pela certid3o n°82073 de 24/06/04 da SMU, o
TERMO DE OBRIGACOES, assumidc por Amebrasil Construcgdes
Ltda, perante o Municio do Rio de Janeiro, para efetuar o
parcelamento de mais de 499 unidades residenciais na
totalidade do PAL 45000 de acorde com o© Regulamento de
Segue no verso
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goneamento do Municipie do Rio de Janelro. aprovado pelo
decreto n°®322 de 03/03/76 dentro do Ppraze de 20 dias
contados da assinatura 4o termo, devera ser publicado no
piario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro PpPorT conta
da obrigada. Rio de Janeiro, 07 de outubro de 2016.—-———7""7

o} oficial

|57 Maria Rocha de Garealho
11° Offcial Substituto
CTPS: 51786/045-RY

AV ~ 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 16/02/1%8
com o n%7 na matricula 285224 © MEMORIAL DE INCORPORAGAC
pelao requerimento de 04/12/15, dele constande dque © pPrazo

de caréncia & de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podende 2 incorporadora nesse

prazo desistir da incorporacgéo caso nao comerciallze no
minimo 60% das anidades e/ou nsc consiga, PoTr gualguer
motivo, financiamento destinado & construgao: € que ©
empreendimento tera 56 vagas de garagem descobertas,

sendo 6 PNE, localizadas na drea externa, as quais naoc se€
vinculam a qualquer das unidades e Sé& destinam ao usO do
condominio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo da Justica
Federal, da Justiga do Trabalho, de 1° a0 4° e 9°
distribuidores, do 1° distribuidor de protestos. e da
certidao de distribuigdes do TJ/SPE. constam distribuigdes
contra a incorporadora TENDA NEGOCIOS TMOBILIARIOS S/B,
distribuicdes estas que ndoc se referem ao imovel objeto
da incorporagdc nem S&0 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaxacaoc constante do mesmo .
RESTRIQ@ES: A INCORPORADORA DECLARA QUE ©O EMPREENDIMENTO
ESTﬁ.ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~
PMCMV , INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO oS SEGUINTES CRITERIOS: 1) AS UNIDADES sSAO
DESTINADAS A FAMILIAS COM RENDA DE 3 A 10 SALARIOS
MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$190.000,00. Rio de Janeiro, 07 de
ocutubro de ORISR
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™
L 0 Oficial
e aloria Maria Rocha de Carvalho
" 11° Oficial Substituto
=z CTPS: 61736/015-RJ
a.
2
a AV - 3 RETIFICAGAO: Consta averbada em 27/06/16 c¢om o n®8 na
E matricula 285224, pelo requerimento de 29/03/186, a
& RETIFICAGAO ao registro do MEMORIAL DE INCORPORACAO nas
% alineas 'e', 'g' e "h' do art. 32 da Lei 4591/64, em
oy virtude de substituicio dos gquadros da Nbr. Ric de
E Janeiro, 07 de outubro de 2016.-—-———=——————————————-———==7-
©
R O Oficial
8 dria Maria Rocha de Carvalho
o 11° Offcial Substituto
S CTPS: 61786/015-RJ
8
2 AV - 4 AFETACAO: Consta averbada em 27/06/16, com o n°2 na
E matricula 285224, a constituicéao do patrimdnioc de
(=] = .
b AFETAGCAO, para o empreendimento, nos termos do artigo
= 31-A da Lei 4591/64. Rio de Janeiro, 07 de outubro de
3 20716 . —— e
S
g o oricial _ f f(ga D
+= F i, =
E (GYrfa Maria Rocha de Carvalho
= 11° Oficial Substituto
2 CTPS: 61786/015-RJ
®
o AV — 5 HIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n° 12 na matricula
=L : P
= 285224, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada per TENDA
e NEGOCTIOS IMOBTLTARIOS S/A em favor da CAIXA ECONOMICA
R FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
§ Brasilia/DF, pelo wvalor de R$7.572.853,17, neste valor
D incluindo cutros imdveis, regendo—-se o contrato pelas
g demais cldausulas e condicdes constantes do titule. Rio de
= Janeiro, 07 de outubro de 2016,-————————=--—-—-——-—--=-==--
=}
. O Oficial
i kiria Maria Rocha te Carvalho
] 11 Oficlal Substituto
@ CTPS: 81786/015-RJ
B
©
>
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AV - b CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/02/17,
prenotado em 05/04/17 com o n® 1740394 a £1.22v do 1livro
1-JE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagao 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgéo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 18 de abril de 2017.———-—m—-=—-——r—————=ss=m——————
0 Oficial [lw EBZG791B2 YJE
o
= Wara Rocha ce Ganvalho
10° Oficial Subsiituto
CYPS: 81786/915-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumenteo particular

que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de ANDERSON DE
ASSIS SQUZA, brasileira, solteiro, estivador, identidade
CNH/DETRAN/RJ 04369461272, CPF 103.195.917-35, residente
nesta cidade, pelo prego de R5142.0Q0,00, sendo
R$11.060,79 com utilizacio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e RS16.734,00 através de desconto concedido
pelo Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. © pagamento
do imposto de transmissdoc foi isento conforme certificado
declaratério de isencao constante da guia n°® 2100908 com
base na Lei 2277/94 artigo 8° paragrafo unico, I com
redagao dada pela Lei n® 3335/2001. Valor atribuido para
base de calculce dos emolumentos: R$150.861,20. Rio de

Janeiro, 18 de ?2iii\ff)2017' —————————————————————————————
O Oficial /f z EBZG79310 OPW

7a Rocha g Carvelno
= Ofictal Substituto
CTPS: 61786/215-RJ

-~

ALTENACAO FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacao 6, fica registrada

a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por ANDERSON DE

ASSIS SOUZA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para

garantia da divida no valor de R$99.9208,61, regendo-se o
Segue na ficha 3




Valide agui
este dacumento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2216383/0127

REGISTRO GERAL

METRICOL == FICHR————] 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
435088 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagdo da ficha 2

contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs ¢ prazo de
caréncia de 30 dias, para intimag¢d3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuide o valor de
R$162.000,00 para o leildo piublico. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$99.908,61. Rio de
Janeiro, 18 de abril de 2017.-==——mmmmm e __

o oficial A LU~ EBZG79311 AFU

Gl Mara Rocha de Canved®o
10° Oficial Subslltut?
6TPE+~51788/015-RJ

T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://aséinador-\.:\.reb.onr.org.br/docs/J56RE-9FNZP—ASPWE—ERHS3

AV - 9 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Foi hoje averbado com ¢ n°
13 na matricula 285224, ¢ RECONHECIMENTO DE LOGRADOURC da
Rua Chico Moreira (restaunrador cinematogré&fico), antes
conhecida por Rua Projetada B do PAL 45000, pelo Decreto
41623 de 02/05/16. Rio de Janeire, 19 de dezembro de
20T s e e
O Oficial A LA e
Ji5fa afig Roofa g8 Lavamd
10° Oficial Substitut
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 10 gggggggg@gi Foi hoje averbado com ¢ n® 14 na matricula
285224, instruido pela certididoc n° 25/0295/2017 de
06/07/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imdvel, tendo sido o *habite—se’ concedido
ern 06/07/17. Rieo de Janeiro, 19 de dezembro de 2017.------
O Oficial _/f ,{
Glona Maria Rocha de Carvalio
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
aAv - 11 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 10/08/17, prencotado em

16/08/17 com o n® 1760532 a fl. 148, do livro 1-JG e

conforme declaragio anexada datada de 07/11/17, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1, de OBRIGAGCOES, em

virtude da concessido do 'habite-se', Rio de Janeiro, 18
Segue no verso
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CNM:089425.2.0435088-52

de dezembro de 2017.-———=m==—=—-——sssssssToomSmmTmmEmEmETTET
0 Oficial ' ECIL16707 TVD

ia Maria Recha de Carvalho
10° Oficia! Substituto
CTPS: 61786/015-RY

AV - 12 INTIMACEO; Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 13/05/2024,
prenctado em 14/035/2024 com o n®2182382 a4 fl.B86v do livro
1-MN, instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 23/05/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®
0272017 a INTIMACAO do fiduciante ANDERSON DE ASSIS
SOUZA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicades por melo eletrdnico em
0L/07/2024, 02/071/2024 e 03/07/2024, através da Central
de Servigcos Eletrénicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio realizada em 26/06/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 {gquinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicagdo do Edital, dos
encargos vencides e ndoc pagos referente ac contrato de
financiamento com garantia de alienagdo fiduciaria,
registradeo com o n°68. Valor atribuide para base de
cidlculo dos emolumentos: R519.071,927. Rio de Janeiro, 30
de julho de 2024 ,-——=rrm-—w——r— e e e e

1% Ofidial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETI®3816 QEN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/J56RE~9FNZP-ASPWE-ERHSB

AV - 13 ggm._mmmm Pelo regquerimentoe eletxrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 09/09/2024, prenotado em
10/09/2024 com o n°2216383 a f1.49v de livro I-MOQ, figa
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficande a mesma com a obrigacic de promover

Segue na ficha 4
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0 leil8o publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
‘contados da data da averbacdo, tendec em vista gque o
fiduciante ANDERSON DE ASSIs souza, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
noe praza de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagio averbada com o© n°l2, bem come das despesas
decorrentes, n3o cumpriu o© contrato. o imposto de
transmissdo foi isentc de acordo com Base Legal: Lei n°
2.271/94, art. 8, par. tinico, I {com redacdo dada pelz
Lei n® 3.335/2001 pela guia n®2730239 em 19/08/2024,
Valor atribuido para base de cilculo dos emolumentos:
R$168.965,97. Rio de Janeiro, 19 de setembrc de 2024 .-=——-

i Ofictal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Niat. 06743 BEUNidié3 sm&

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbac3o 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE ‘em nome da fiducid&ria CAINA ECONGMICA
FEDERAL, fica avcrbade o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentes: R$99.908,61. Ric de Janeiro,
19 de setembro de 2024.-—-==——-— = ——m———————n =l ——— =

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 EEUN141B4 FEW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. .
Rio de Janeiro, 19 de setembro de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90
* Qjc

Hilon Hlies Wonds e

REGISTRADOR 3, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICDO que o presente titulo prenotado sob o n° 2216383 em
10/09/2024, no Tivro 1-mq, folha 49v, foi registrado/averbado em
19/09/2024 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

*%%*%%* EM O L UMENT QO § *¥%xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUGIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELQ DE FISCALIZACAO 1 10, 36
DRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 94,00
*** A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 -~ ISS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

435088 ~ AV.13, AV.14
SELO (S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consuite a validade do selo em:

https:/Awww3.tjrj jus.br/sitepublice

EEUN14183 SFY - EEUN14184 FKW

T

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagio de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 42404/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/09/2024, acima discriminados.

773 g L~

h 16° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS §1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



