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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REWGISTRO :

matricula icha de Cotia - CNS: 1¥001-¥
122.423 |- 01 | e b i

Cotia, de

IMOVEL: UMA RESIDENCIA GEMINADA, designada “CASA 01" com area
total de 142,32 metros quadrados, sito na Rua Pirajussara, n° 749, e seu
respectivo TERRENO URBANO, designado LOTE n° 08-A, parte do lote 08 da
QUADRA “B”, do loteamento denominado “VILLA D’ESTE”, situado no lugar
denominado “Sitio do Portao” no “Bairro do Portdo”, neste Municipio e Comarca
de Cotia-SP, assim -descrito: mede 5,50 metros de frente para a Rua
Plrajussara do:lado direito de quem da Rua olha.para o imével; mede 25,43
metros, confrontande com o lote 08-B; do lado esquerdo de quem da rua olha
para o imbével, mede 25,43 metros, confrontando com o lote 07; e nos fundos
mede 550 metros, confrontando com os lotes 03 e 04 da quadra “H” do
loteamento Jardim Residencial Rio das Pedras, encerrando a area total de
139,37 metros quadrados.- S

 CADASTRO MUNICIPAL: n° 23161.62.89.0092. 00 000.(area maior).-
REGISTRO ANTERIOR: R.08- M.75.960 em 23/1 2/2015, deste Reglstro.-'

PROPRIETARIOS: EDUARDO DE JESUS ALVES, brasileiro, construtor, RG n°
25.978.252-X-SSP/SP, CPF/MF n°® 218.175.118-82, casado sob o regime de .
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com SOLANGE
CRISTINA DE. CARVALHO, brasileira, do lar, RG n° 32.465.234-3-SSP/SP,
CPF/MF n® 218.175.068-89, residentes e domiciliados na Rua Dominique Lagru,
n°110, ap. 81, bloco C, Jardim Ester, Sdo Paulo - SP; e MARCOS PECHTOLL
PRADO, brasileiro, industrial, RG n° 17.494.230-SSP/SP, CPF/MF n°
105.343.988-12, casado sob o regime de comunh@o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, com ANDREA CRISTINA PADOVAN CANOLA
PRADO, brasileira, comerciante, RG n° 18.976.553-7-8SP/SP, CPF/MF n°
103.507.798- 13, residentes e domiciliados na Rua Anibal Pedro Godlnho n° 70,
Jardim Ester Yolanda, Sao Paulo — SP.-

O Oficial Subsg::;DT* / (Be_I.IEdson'Schumiski)'
D. R$ 7,94 . ——— .|  Prot.248515-SK

R.01, em 25 de maio de 2016. -
VENDA E COMPRA - -

Pelo instrumento p_artioular'com forca de escrifura publica, firmado em '0_9 de
maio de 2016, em Sao Paulo-SP, os proprietarios EDUARDO DE JESUS -
ALVES, e sua mulher SOLANGE CRISTINA DE CARVALHO; e MARCOS

(segue no verso)
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matricula —— ficha

122.423 | | 01

verso

PECHTOLL PRADO e sua mulher ANDREA CRISTINA PADOVAN CANOLA
PRADO, ja qualificados, transmitiram o imével desta matricula a THIAGO
KAUE FELIPE GATTINI, brasileiro, solteiro, maior, analista de projetos, RG n°
41.628.070-SSP/SP, CPF/MF n° 353.107.248-00, residente e domiciliado na
Rua Parahyba, n° 213, Rochdale, Osasco - SP; e NATALIA VENTURA DOS
SANTOS, brasileira, divorciada, analista de recursos h'Limanos_,' RG n°
40.435.713-1-8SP/SP, CPF/MF n° 350.135.178-00, residente e domiciliada na
Rua Eriberto Barros Cajaze:ras n° 217, Vila Castelo, Sao Paulo - SP, pelo valor
de R$ 400.000,00, sendo: R$ 80.000,00 com recursos préprios; e R$
320.000,00 referente’ ao: financiamento concedldo pela Caixa Econdmica
Federal, pagaveis na forma, com as clausulas e condigdes constantes do titulo.-

O esérevente autorizado _(Bel. Paulo Te_lrcisd Alves)
D. R$ 610,76 (50%) : - Prot. 254.907 - S.K

R.02, em 25 de maio de 2016, -
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.01 desta, os proprietarios
THIAGO KAUE FELIPE GATTINI; e NATALIA VENTURA DOS SANTOS, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o lmovel desta miatricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL Instituigao Financeira constituida sob a forma -
de empresa publica, pessoa jurldlca de direito privado, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita ‘no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para garantia do mutuo no valor de R$ 320.000,00 que
sera pago no prazo de 420 meses; a taxa anual de juros: Balcdo (nominal
10,6813% e efetiva 11,2200%) e Reduzida (nominal 10,0262% e efetiva

'| 10.5000%); . Sistema de Amortizagdo: SAC; Enquadramento: SFH; vencimento

do primeiro encargo mensal: 09 de junho de 2016; valor do ancargo inicial total:
Balcao R$ 3.730,03 e Reduzida R$ 3.555,33; origem dos recursos: SBPE; valor
da garantia: R$ 438.000,00, com as demais clausulas e condigbes constante do

contrato. - " , o
O escrevente autorizado \:'ﬁt% i (Bel Paulo Tarciso Alves)
D. R$ 610,76 (50%) . 2 e , Prot 254, 907 S.K

Av.03, em 25 de maio de 2016, -
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-

Pela Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.0936838-8 - Série 0516, emitida
em 09 de rnalo de 2016 em S&o Paulo-SP, nos termos do artigo 18 e seguintes

(segue na ficha 02)
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) da Lel n°1D 931!2004 na condigao Integral e- Cartular onde consta como

_ qualificados, da quantia de R$ 320. 000,00; garantida pela alienacao fiduciaria a

AV. 04 em 23 de julho de 2020.

| Cédula. .

| Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, em Sao Paulo/SP,

LIVRO N£ 2 - REGISTRO GERAL *  SERVENTIA DO
— matricula —. ficha - : de Co

122423 | | 02
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‘.0363'199 1-7
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Cotta de

credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL ja qualificada, e como devedores:
THIAGO KAUE FELIPE GATTINI, e NATALIA VENTURA DOS SANTOS ja

que se refere o R.02, da qual constam os seguintes dados; valor do crédito em "
09/06/2016 - R$ .320.000,00, sendo que a data de venclmento valor das
prestacdes, critério de.atualizagdo monetaria, taxa de juros, encargos e demais -
caracteristicas do crédito, sdo as constantes do instrumento concernente a .
venda e compra e alienacio fiduciaria, registrados sob os n° 01 e 02 desta
matricula, com as demais clausulas e condi¢des constantes do titulo.-

LR LS

O escrevente autorlzado ( Bel. Paulo Tarc:!so Alves)
D. Nihil | :  Prot. 254.907

Prenotado sob n®311. 868, em 03!07!2020

CANCELAMENTO |

Pelo Instrumento Particular adiante mencionado, e Cédula de Crédito Imobiliario.
n° 1.4444.0936838-8 - Série: 0516 emitida aos 09/05/2016, em S&o Paulo-SP,
procedo a presente para constar que a crédora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da Cédula de Crédito
imobiliario mencmnada na Av.03 “desta, conforme item 11 ‘e 12 da referlda

(9] escrevenfe autorizado W&I.José Flavio dos Santos Pe;eira

Selo digital: 11991 73%’000000162984202

Prenotado sob n® 311.868, em 03/07/2020.
AV.05, em 23.de julho de 202_0.

PORTABILiDA'DE. DE FINANCIAMENTO

Pelo mstrumento partlcular firmado aos 14 de novembro de 2019 em S&o
Paulo-SP, procedo a presente para constar que o credor BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/IMF n° 90.400.888/0001-42, com sede na

concedeu aos proprietarios THIAGO ' KAUE FELIPE GATTINI e NATALIA

© continua no verso

MOD. 10



Valide aqui
este documento

(a2
L
~
N
=
o
o
o
>
&N
I
o
o
<
L
%))
%)
>
a
=
S~
[%2)
[&]
o
o
~
e
<
(@]
A
S
S
c
9
QO
(]
=
b
S
©
@
£
[2)
[%2]
@©
~
o
[%2}
a
2
=]
<
3
)
D
(%)
@
4
=
o
c
o
o
c
I
Q
©
o
2
c
)
S
3
0
o
§s.
0
2
[%2]
)
(]
o
©
>

matricula ficha

122.423 02

VENTURA DOS SANTOS, ja qualificados, empréstimo para a portabilidade do
contrato de financiamento mencionado no R.02 desta, cujo valor foi pago
diretamente a. credora originaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, que por sua vez declarou, através de autorizag@o contida no mesmo
instrumento particular, ter recebido integralmente o saldo devedor do
financiamento primitivo, dando plena quitagdo a divida. Assim, os devedores,
para garantir todas as obrigagbes estabelecidas neste contrato, ratificam a
alienacao fiduciaria objeto do R.02 retro, e reconhecem dever o credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, o valor total do
empréstimo, cujo saldo devedor importa em R$ 297.188.86, e serd pago no
prazo de 379 meses; taxa de juros sem bonificagdo: (i) taxa efetiva de juros
anual 10,0000% e nominal 9,5690%, (ii) taxa efetiva de juros mensal 0,80% e
nominal 0,80%; taxa de juros bonificada: (i) taxa efetiva de juros anual 7,9900%
e nominal 7,71158%, (ii) taxa efetiva de juros mensal 0,64% e nominal 0,64%;
Sistema de Amortizacdo: Sistema de Amortizagdo Constante-SAC; data de
vencimento da primeira prestacdo: 14/12/2019; Custo efetivo total: (anual):
8,69%, data de vencimento do financiamento: 14/06/2051; valor do encargo
inicial total: R$ 2.801,19; prazo de caréncia para expedicdo de intimagio: 30

“dias; Enquadramento do financiamento: no ambito do sistema financeiro da

habitac&o - SFH; valor da garantia fiduciaria e do imovel para fins de venda em
leilao publico: R$400.000,00, com as demais clausulas e condigbes constantes
do contrato.-

O escrevente autorizado W Bel.José Flavio dos Santos Pereira

Digitado por Adriano Oliy&ira Freitas.
Selo digital: 1199173310000000162985200

Prenotado sob n®.367.702, em 30/06/2023.
AV.06, em 12 de julho de 2023.

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular firmado aos 28 de junho de 2023, na cidade de Sao
Paulo - SP, procede-se a presente para constar que o credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da
Alienacéo Fiduciaria objeto do R.02e Portab‘lidade de Financiamento AV 05
desta matricula

Escrevente autorizado, Matheus Martins de Cémpds.

%nua na ficha 3




Valide aqui
este documento

(a2
L
~
N
=
o
o
o
>
&N
I
o
o
<
L
%))
%)
>
a
=
S~
[%2)
[&]
o
o
~
e
<
(@]
A
S
S
c
9
QO
(]
=
b
S
©
@
£
[2]
[%2]
@©
~
o
[%2}
a
2
=]
<
3
)
D
(%)
@
4
=
o
c
o
o
c
I
Q
©
o
2
c
)
S
3
0
o
§s.
0
2
[%2]
)
(]
o
©
>

g s e
PO a ¥y
.
N g

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
— B IR _— de Cotia - CNS: 11991-7
122.423 03 " Cotia, de de

Selo digital: 119917331000000053111523K

_,APAREC!DA NOGUEIRA  CAMPIONI, ja qualificados, alienaram
‘fiduciariamente o imdvel desta matricula, em favor do ITAU UNIBANCO S.A.

“inscrito no CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de
“Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal em Sao. Paulo/SP,

Prenotado sob n° 382.687, em 13/05/2024.
‘R.07, em 20 de maio de 2024.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
10187038808, firmado aos 30 de abril de 2024, e instrumento particular de
retificacéo e ratificagdo, firmado aos 06 de maio de 2024, ambos em Sio
Paulo-SP (Protocolo eletrénico AC003701778), os proprietarios 1) THIAGO
KAUE FELIPE GATTINI, 2) NATALIA VENTURA DOS SANTOS, ja qualificados,
transmitiram o imével desta matricula, a titulo 'de VENDA E COMPRA, a
EDUARDO - CAMPIONI _CAMARGO, brasileiro, bancario,b, RG n°
39.296.305-X-SSP/SP, CPF n° 387.347.418-28, e seu cdnjuge, LARISSA
APARECIDA NOGUEIRA CAMPIONI, brasileira, assistente administrativo, RG n°
38.137.588-2-SSP/SP, CPF n° 424.711.758-05, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vi C|a da lei. n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Avenida Sebasti o dos Reis, n° 1015, 45C, Jardim
Tupanci na cidade de Barueri- de R$ 790.000,00.

Escrevente autorizado,

Selo digital: 11991?3210000@_0%3628240

Prenotado sob n° 382.687, em 13/05/2024.
R.08, em 20 de maio de 2024,

Matheus Martins de Campos.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmos instrumentos particulares mencionados no R.07 desta, os
proprietarios EDUARDO CAMPIONI CAMARGO, e seu conjuge LARISSA

—— ]

ara_garantia da

divida no valor de R& 671.500.00, que sera paga no prazo de 420 meses; a taxa
anual de juros: .nominal 11. 2874% e efetiva 11.89%; prazo de caréncia para

expedicéo de intimagao: 30 (trinta) dias; enquadramento: no ambito do Sistema
continua no verso
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— _matricula —— ficha —

_1_2.2..4.2_3_ ; Q_%o

Financeiro da Habitagao; valor de avg_éo do imo6vel para fins de venda em
Mais clausulas e condicdes constantes

do contrato.

Escrevente autorizado, Matheus Martins de Campos.

Selo digital: 119917321 00000065‘31562924\’

Prenotado sob n°® 403.849, em ‘[7!07[2-025.'
Protocolo ONR: INO1418408C -
AV.09, em 28 de janeiro de 2026.

CONSOLIDAGAO

Pelo requerimento firmado aos 16 de dezembro de 2025, em Sio Paulo - SP,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imével desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, uma vez que os devedores: fiduciantes
EDUARDO CAMPIONI CAMARGO, e seu cdnjuge, LARISSA APARECIDA
NOGUEIRA CAMPIONI, ambos ja qualificados, ndo atenderam as intimagdes
para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso
de prazo sem a purgacdo de mora, juntamente com a guia do imposto de

| transmissao (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida a

consolidagdo o valor de R$790.000,§%
Escrevehte autorizado, -~ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000083631126A
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 2@
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 122.423, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se & data do dia Util anterior a sua expedig3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 30 de janeiro de 2026.

Emolumentos: R$ 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000083644026N
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 403849




