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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUT 87537 UYG
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: N 307 casa 22, na Rua Itaperuna, situado no loeamento denominado FAZENDA RESTAURADA o
Distrito deste Municipio om z0va wbana, inscrigo municipal o 361753022, co lhe a fragdo ideal de;
26,6911.000,00 avos ¢ drea de 47,53m. AREA DE USO COMUM A TODOS 0S IMOVEIS: 20,00m de frente, para
8 Rua Itaperuna; 5,80m d¢ fimdos, confrontando comnparte do lote 30; 37,10m do lado direito, em 03 alinhamentos: o
I* com 3,50m, o 2* com 7,10m ¢ 0 3° com 46,)0m, dofrontando no 1° alinhamento com parte do lote 29, no 2°
alinbameato com 0 imdvel n° 307 casa base & no[3* alinkdmento com os iméveis 1% 307 casa base & casa 09; 57,10m
pelo lado direito, em 03 alinhamentos: o 1° con 3,50m, § 2° com 7,10m ¢ 0 3° com 46,50m, confrontando no 1°
almhamentuwmpmieda]uteﬂ 0?2 almhame to com 2 dgea do imdvel n” 307 casa 10 ¢ no 3° alinbamento com o5
imoveis n° 307 casa 102 19. (Obs: Existem duas rmdas de Beesso as casas do pavimento superior comum a todos
os imaveis). Edifiado no ote de fereno n° 31 da quadra 09, péindo: 20,00m de frente, com 2 Rua ltaperuna, 20,00m nos
fundos, com o lote 30, por 50,00m do lado direito, ¢ te 29! ¢ 30,00m do lado esquerdo com o lote 33; com drea de
1,000,00x - PROPRIETARIO: JOSE CARLO S[: YAMBOXE rasileito, empresirio, casado sob o regime da.
- ARLY BONE, portador da 1dentidade do IFP 02393018-
iciliado ¢ residente na Rua Santo Afonso,
23,267, Prot: 145313, Sdo Gongalo, 07 de Fevereiro
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ROI ~ Prot171746 em 28/10/2021 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS
SCARAMBONE. ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARTA SCARAMBONE, brasileira, viiv, empresiria filha de
Manoel Menezes ¢ Camilla Soares da Silva Menezes, nascida em 05/04/1954, portadora da identidade n° 06,175.084-0,
expedida pelo IFP em 03/12/2018 ¢ CPF n° 023.967.467-74, endereqo cletronico amscarambone(@gmail com, residente
¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo Petxoto, 155/2102, Tijuca/RJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresario,
nascido em 22/10/1981, portador da CNH n° 01.424.969.522, expedida pelo DETRANRI em 22/05/2015 ¢ CPF o
(094.190.707-43, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 19/12/1980, empresiria, portadora da identidade o 12.260,8054,
expedida pelo DETRANRJ em 30/092015 ¢ CPF o 082305.437-39, enderego eletrbnico raul@lecado.com b,
residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijuca/RJ; 3) DANIEL SCARAMBONE, brasileiro, cmpresdrio,
nascido em 02/02/1980, portador da CNH n° 01.122.800,700, expedida pelo DETRAN/RJ em 11/04/2019 e CPF n°
006.193.879-39, casado sub o regime da comurhdo parcial de bens, na vigéacia da ki 6515777, com KARINA DE -
ALMEIDA SCARAMBONE, brasilcira, nascida em 20/08/1988, professora, portadora da identidade n° 22.366.376-6,
expedida pelo DETRANR em 09/11/2015 e CPF o° 121.968.807-01, enderepo cletrdnico daniel@lecado.com.b,
residentes e domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 65/1203, Tijuca/RJ; 4) GUSTAVO SCARAMBONE,
brasileiro, empresario, nascido em 02/05/1978, portador da CNH n° 02,091.308.262, expedida pelo DETRAN/R] em
30/08/2016 ¢ CPF o 004.676.169-14, casado sob o regime da comunbiio parcial de bens, na vigtncia da lef 6.515/77,
com CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 31/10/1985, relagdes piblicas,
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| portadora da identidade n° 13.322;12-!]-3, expedida pelo DETRAN/RS em 31/07/2015 ¢ CPF n° 106.734.007-60,

enderego cletrinico gustavo@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 3201302, TjucalR.
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Jnventirio ¢ Sobrepartila, lavrada no Cartirio do 26° Offcio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ, Lv°065, Fl. 166200, ato\5S\em 14/07/2020.- VALOR: R$29.788,23, OBS: O presente registro
ficard safisfeito da seouinte forma: 1/2 para 4 viiika meeira ¢ 16 para cada uma dos herdeiros.- O ITD - Guia n’
) 2 Guia RS1.966,0Xhash o banco Bradesco em 1510612020 (valr aribuido pelo SEFAZ
RS 446824)- BT O1H22I12051605 ¢ ol 839757224016 bhela 4%5a.1633.76d6 375 629, consultadas
em 03/122021.
daLei 321799 ¢
de 2021 -Aux

SELO:EDZ04792VXZ.-

A - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE 7 RAUL smmmorm asistdo de sim| MICHELE FRANGA SCARAMBON; 3) DANIEL
SCARAMBONE assisido de sim KARINA DE ALMEIDA SCANAMBONE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE assistdo de
sim CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriomnente. ADQUIRENTE: ANA CRISTINA
DOS SANTOS, nacionalidade brasleira, nascidofa) em 01/10/1977, flha de Maria Aparecida dos Santos e Manoel Pequeno

| dos Santos, portador(a) de Carteira de Identidade n? 206535773, expedida por SECCRJ em 11/0412018 ¢ do CPF
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175.774.747-89, solteiro(), ndo convive em unido estdvel, residente e domiciliado(a) em R liaperuna, 307, casa 22,
Marambaia em $30 Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado em 01/04/2022 de compra e venda
de imdvel, mdtuo ¢ alienagdo fiducidria em parantia no SFH, carta de credito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e
Amarcla - PCVA, com cardter de Escritura piblica, na forma do art.61 ¢ seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lei noS.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$95.000,00; Satisfeito da seguinte forma:
R$19.000,00 referc-se aos recursos proprios; R$76.000,00, refere-se ao financiamento concedido pela CREDORA
FIDUCIARIA. OBS: Imposto de transmisséo ~ ITBI - guia o° 13682022 no valor de RS1941,47, pago no banco CEF en
0810472022 BB e comsults de informacdo n® 0174222042651089; 0174222042643094; 0174222042632098;

0174222042620106; 0174222042606092; 017432042636110; 0174222042643100; 017422204265409; eCNIB-Codigo:
ol ¥ /g‘ a590.030c.abf.fe96.518d.be26.9ac cfed.5663.5db7;

I Sef; 982839 4ed3 87041 1£.dd2.3¢7e.6603.8042.3099, consultados em

R03 - Prot. 173976 & 1004422 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: ANA CRISTINA
DOS SANTOS, qualficada gefeormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
lote 3/4 - Brasilia - DF., i no CNPIMF 1 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO
MUTUO: R$76.000,00. Sistema de Amortizag3o: Tabela SAC - Prazos em meses de: Amortizagdo: 360. Taxa de Juros %
(a.a): Taxa de juros Balcdo: Nominal - 7.0000 - Efetiva - 7.2290; Taxa de juros reduzida: Nominal - Néo se aplica - Efetiva
~ Nio s Aplica. Encargo inicial: Prestagdio (a + j): RS634,44 + Seguros: R$25,60 + Taxa de administragdo: R$25,00 =
Total: R$705,04. Vencimento do 1° encargo mensal: 01/05/2022. Concordam as partes em que o valor do imovel ora dado
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em garantia fiduciaria, para ﬁmdu@o;tu no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 € o expresso em moeda corrente nacional,

Valor da garantia fiducidria R$95.008,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
1ante, aligmm-3 CEF, em carater fiducidrio, o

Av.04 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 181,729 de 300
0272017, averbe-se o resultado das diligéncias feitas a devedora
realizadas nos dias 01/07/2023, 05/07/2023 & 07/07/2023, co de notificaco, registro n° 231600, expedida pelo
Cartro de Registro de Tiulos e Documentos do 1° Oficio de S4/Gongalo, em 0740772023, Dado o insucesso em proceder a
nofificacdo da requerida pelo fato da mesma ester em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certidio foi encerrads NEGATIVA.
Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrénica, em face da devedora ora mencionada, nos dias 15/08/2023, 1610812023
¢ 17/08/2023, os editais publicados pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrdnico, enderego: www.registroimobiliario.org.
n°246928, 246929 ¢ 246930, edigbodano: 117672033, T1/2023 ¢ 117872023, referente a0 contrato de financiarmento imobiliio
i 8444426762119, Obs.: Custes recolhidas poBanco Bra

Le 321759 & RS 4402, o s Lk
SELOEEOBS3T23PPR. Au\Jpopd

3- Em atencéo 20 art, 12 do Provimento CGIRJ n°
A DOS SANTOS, qualificada anteriormente,
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~ Prot. 189.117 de 0 Em atengo a0 art, 1007 §1° do CNCGI/RJ
com wgamla em 01012023, averba-se o resultado das diligéncias fe1tas a devedora ANA CRISTINA DOS SANTOS
qualificada anteriormente, realizadas nos dias 1510672024 no endercgo: Rua ltaperna, Nr 307, Casa 22 - Marambaia - S30
GongalofRJ), conforme a certiddo de nofificacdo, registro n® 235946, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em
1510612024, & no dia 05/07/2024, no enderego: Rua do Soldado NR RUA D Aquarius Tamoios CABO FRIO/RJ, expedida
pelo Primeiro Servigo Notarial e Registral de Cabo Frio/RJ, em 05/07/2024. Dado o insucesso em proceder a notificacdo do
requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em
virtude do mesmo, foram realizadas por via eletronica, em face da devedora ora mencionada, nos dias 26/07/2024, 200772024
e 30107/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imoveis Eletrnico, enderego: ww.registroimobiliario.org br,
n°463095, 4630% e 463097, edigdolano; 14122024, 1413/2024 ¢ 141412024 Emolumentos: RS614,09 + R$122.81 (20%-
F.ET.J)+R$30,70 (5%-FUNDPERJ) + R$30,70 (5%-FUNPERJ) + R$36,84 (6%-FUNARPEN) + }mg; (2%-PMCMV)

+ R$12,77 (I88) + R82.59 (SELO) = R862.78. Sdo Gongalo, 20 de-setembro de 2024, En, , Felipe
Fereira Melillo Cury, escrevente, mat. 94725128, digitei. E eu, Ivy Helene Lima PagTiuso, Tabc]iﬁ, mat,
S‘I]Bt_]?ﬂ, #3800, SELO: EEUTBIIOSRIX: o oo oo mimninstis s ns oo oo o mim e e,

Av.06 - Prot. 191191 em 27/08/2024 - Na conformidade do documento datado de 05/08/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma Jegal, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor dz CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificad, tendo em vista que
ANA CRISTINA DOS SANTOS, apds a intimagdo, deixou de efefuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissio - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 14872024, no valor de R$1.947,38(base de calculo
R895.000,00).- Emolumentos: R$562,)3 + RS112,44 (20%-E.E.TJ) + R828,11 (3%-FUNDPERJ) + R$28,11 (5%-FUNPERJ)
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+R$33,73 E%FUHARPEN) +R§11,24 (2%-PMCMYV) + RSII 69 (ISS) + R§2,59 (SELO) =R8790,14. Séo Gongalo, 20

de setgmbro de 2024. E, Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94/25128, digitel. E ev,
[vy Helene Lima %mm, Tabeli, mat, 90/3079, assino, SELO: EEUTST096AXI-~ -~~~ e

Av.T - Prot. 191191 em 27/08/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
(5/08/2024, procedo a averbagio da baixa ¢ cancelamento da alienacdo fiduciiria, objeto do R.03. Tudo de conformidade
com documentos comprobatbrios aqui apresentados. Emolumentos: RS562.23 + R§112,44 (20%-F.ETJ) + RS28,11 (5%
FUNDPERJ) + R$28,11 (5%-FUNPERJ) + R$33,73 (6%-FUNARPEN) + RS11,24 (2%-PMCM.V.) + RSI1,69 (ISS) +

R$2,59 (SELO) = R$790,14. Sio Gongalo, 20 de-sgtembro de 2024, Eu, Felipe Femeira Meliflo Cury,
escrevente, mat. 94/25128, digitei. E en, , Ivy Helene Lima Pagtiuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
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