Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0651917-49.2007.8.13.0188

Classe: [CIVEL] EXECUGCAO FISCAL

Orgéao julgador: 12 Vara Civel da Comarca de Nova Lima
Ultima distribuicdo : 21/03/2024

Valor da causa: R$ 20.058,58

Processo referéncia: 0651917-49.2007.8.13.0188
Assuntos: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

10/03/2026

Partes

Advogados

MUNICIPIO DE NOVA LIMA (AUTOR)

FFR CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA (REU/RE)

Outros participantes

ALEXANDRE REIS PEDROSA (LEILOEIRO(A))

Documentos

Id. Data da Assinatura |Documento

Tipo

10636681789 |03/03/2026 12:56 Outros Documentos

Outros Documentos




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Justicade Primeira Insténcia
Comarcade NovaLima/ 12Vara Civel da Comarcade NovaLima

Avenida José Bernardo de Barros, 0, Oswaldo Barbosa Penall, NovaLima- MG - CEP: 34002-116

EDITAL — PRACA OU LEILAO

PROCESSO N°: 0651917-49.2007.8.13.0188
CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO FISCAL (1116)
MUNICIPIO DE NOVA LIMA CPF: 22.934.889/0001-17

FFR CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA CPF: ndo informado

EDITAL DE LEILAO PUBLICO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE EVENTUAIS
INTERESSADOS E INTIMACAO DAS PARTES/ EXECUTADA E INTERESSADOS - PRAZO
DE 05 (CINCO) DIAS - 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVA LIMA/MG. O Dr. Kleber
Alves De Oliveira, MM. Juiz da 12 Vara Civel da Comarca de Nova Lima/MG, em pleno exercicio do
cargo e naformadale, etc. FAZ SABER FAZ SABER atodos quantos o presente edital virem ou dele
conhecimento tiverem que atinente aos autos do processo n° 0651917-49.2007.8.13.0188, da acdo de

Execucdo Fiscal, requerida por MUNICIPIO DE NOVA LIMA contra FFR CONSTRUCOES E
COMERCIO LTDA, seréaredizado LEILAO PUBLICO ELETRONICO (online), a ser conduzido pelo
Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677, através da plataforma,

www.al exandrepedrosal eil oeiro.com.br, dos seguintes bens: DESCRICAO DOS BENS: 3 (trés) lotes n°
308, 309 e 310 da quadra 1 do loteamento Pasargada descritos nas CDA's 501/2007, 502/2007 e
503/2007, com valor unitério atualizado de R$ 455.591,54 (quatrocentos e cinquenta e cinco mil,
guinhentos e noventa e um mil e cinquenta e quatro centavos), totalizando R$ 1.366.774,62 (um milh&o,
trezentos e sessenta e seis mil, setecentos e setenta e quatro reais e sessenta e dois centavos), conforme
cdlculo judicial atualizado de ID n°10584151638. Lote n° 308 (trezentos e oito), do Loteamento
denominado “Pasérgada’, em Nova Lima-MG, com area, medidas e confrontagdes de acordo com a
planta respectiva./Protocolo n° 198.763, em 17/10/2024, devidamente registrado sob matricula 74.273 do
CRI de Nova Lima/MG. Lote n° 309 (trezentos e nove), do Loteamento denominado “Pasargada’, em
Nova Lima-MG, com é&rea, medidas e confrontagdes de acordo com a planta respectiva./Protocolo n°
198.763, em 17/10/2024, devidamente registrado sob matricula 74.274 do CRI de Nova Lima/MG. Lote
n° 310 (trezentos e dez), do Loteamento denominado “Pasargada’, em Nova Lima-MG, com area,
medidas e confrontagdes de acordo com a planta respectiva./Protocolo n° 198.763, em 17/10/2024,
devidamente registrado sob matricula 74.275 do CRI de Nova Lima/MG. OBSERVACAO: Para
conhecimento de terceiros e interessados, constam nas matriculas do imoével objeto do leildo os seguintes
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registros: Avl- Indisponibilidade em nome de Pasargada FFR Lancamentos Ltda, CNPJ
18.799.254/0001-87, conforme arquivo eletronico recebido da Central Naciona de Indisponibilidade de
Bens e relatério de consulta de indisponibilidade extraido em 13/12/2019 da mesma Central, e em
cumprimento a ordem emitida em 13/12/2019 (protocolo n° 201912.1315.01021795-1A-970), nos autos
da acéo gjuizada pelo Municipio de Nova Lima em face de Pasargada FPR Lancamentos Ltda, processo
n° 0188.03.014.324-5, da 22 Vara Civel de Nova Lima-MG. Av2- Loteamento de Acesso Controlado.
Av-3 - PENHORA - Conforme termo de penhora lavrado em 24/09/2024 pelo Juizo de 1° Vara Civel da
Comarca de Nova Lima/MG, extraido dos autos da acdo de execucdo fiscal relativa a IPTU - FER
Construcdes e Comeércio Ltda (CNPJ 16-696-684/0001-48), processo n° 0651917-49.2007.8.13.0188, o
im6vel objeto desta matricula foi penhorado. Tudo conforme consta nos autos. DATAS DOS LEILOES:
O sistema estard disponivel pararecepcao de lances a partir da publicacéo deste Edital, que devera ocorrer
com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (Art. 887 - § 1° do CPC.).12 DATA
DO LEILAO, sera encerrada em 05/05/2026, a partir das 11h00min, por preco minimo n&o inferior
ao da avaliacdo. Se ndo for vendido no periodo da 12 data, imediatamente inicia-se 0 periodo da 22 data
para recebimento de lances; 22 DATA DO LEILAO, serd encerrada em 19/05/2026 a partir das
11h00min, quando a alienacdo dar-se-a por no minimo 50% (cinguenta por cento) do valor de avaliacédo
se 0 bem ndo receber ofertas, ficara disponivel para repasse até as 18:00 horas, podendo ser prorrogado
enquanto houver disputas. LOCAL DO LEILAO: O leil&o sera realizado na forma eletrénica (online),
conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677 JUCEMG, através
da plataforma, www.al exandrepedrosal eil oeiro.com.br, onde estardo disponiveis copia do presente edital e
demais informacdes, disponiveis também pelo telefone (31) 2551-3688/99222-6692. CONDICOES DO
LEILAO: Por ordem deste juizo, o presente leildo seréa regido pelo Decreto Lei n° 21.981/1932,
CPC/2015, CTN, Resolucdo n° 236/2016-CNJ, Portaria Conjunta n°® 772/PR/2018, Codigo Penal, e nas
seguintes condigdes: 1) O leildo seré realizado na forma eletrénica (online), conduzido pelo Leiloeiro
Publico Oficial, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677 JUCEMG, através da plataforma,

www.alexandrepedrosalelloeiro.com.br. 2) O sistema estara disponivel para recepcdo de lances partir da
publicacdo deste Edital, que devera ocorrer com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do
leildo (Art. 9°, § 1°, da Portaria Conjunta 772/PR/2018 e art. 887, § 1° do CPC). 3) N&o havendo lances
no 1° leildo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° leildo que ficara aberto para recebimento de lances, Caso
sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leilGes, 0 sistema prorrogara a disputa por mais 3
(trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (art. 26 da
Portaria Conjunta 772/PR/2018 e art. 887, § 1° do CPC). 4) Os interessados em ofertar lances deverdo se
cadastrar previamente no site www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br, aceitar os termos e condigdes
informados, somente apods a andlise dos documentos obrigatérios e a liberagcéo do login, podera ofertar
lances; 5) DIVIDAS/DESPESAS/TRIBUTOS. E da parte executada, até a arrematacdo, a
responsabilidade de quaisquer dividas oriundas (originarias) do bem leiloado, tais como: IPTU,
Condominio e outros. Dividas posteriores a data da arrematacdo sdo de responsabilidade do (a)
arrematante (artigo 130, parégrafo Gnico), do CTN. 6) ESTADO DE CONSERVACAQ: Compete a0
interessado na arrematacao, a verificagdo do estado de conservagdo dos bens, ndo podendo o arrematante
alegar desconhecimento de suas condi¢Oes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacao e localizacdo. As alienacbes sdo feitas em carater “AD-CORPUS’, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catélogos e outros veicul os de comunicagdo, sG0 meramente enunciativas. Caso
as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo estejam averbadas na matricula do imével, cabera ao
arrematante sua regularizagdo. Cabera ao arrematante arcar com todos 0s custos para transferéncia do bem
arrematado. 7) Art. 11 da Portaria Conjunta 772/PR/2018. Os bens seréo of erecidos no portal do leiloeiro
publico, com descricdo detalhada, conforme Auto de Penhora e Avaliacdo, e, sempre que possivel,
ilustrada, para melhor afericdo de suas caracteristicas e estado de conservacdo. Parégrafo Unico. Para
possibilitar a ilustracdo referida no “caput” deste artigo, o leiloeiro oficial fica autorizado,
independentemente de mandado judicial, a visitar e capturar imagens dos bens a serem leiloados,
acompanhado ou ndo de interessados na arrematacdo, nos termos do disposto no inciso I11 do art. 884 do
CPC/2015. 8) FORMA DE PAGAMENTO: PAGAMENTO A VISTA, O arrematante devera efetuar o
pagamento mediante Guia de Deposito Judicial emitida pelo leiloeiro, no prazo de até 05(cinco) dias,
contado da data do leildo. Uma vez efetuados os pagamentos, o arrematante devera enviar 0s
comprovantes via e-mail alexandreleiloeiro@gmail.com outro meio habil e inequivoco. PAGAMENTO
PARCELADO- (art. 895, 81° do CPC). Ao optar pelo pagamento parcelado, o arrematante, no prazo de
1(um) dia, contado da data do leildo, devera efetuar o pagamento do valor minimo correspondente a
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50%(cinquenta por cento) do valor da arrematacdo, mediante Guia de Depdsito Judicial, o restante sera
pago em no maximo 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da
data da arrematacéo, corrigidas de acordo com os fatores de atualizagdo monetaria do Tribunal de Justica
de Minas Gerais (art. 895, 81° do CPC). Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895 §
4° do CPC). O pagamento das parcelas serd efetuado diretamente pelo arrematante, em guia de depdsito
judicial vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. A venda parcelada sera garantida por
hipoteca gravada sobre o proprio imével até quitacdo. Na hipotese de inadimplemento, o Exequente
podera optar pela resolucéo da arrematacéo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor
devido. Caso sgja pleiteada a resolucéo da arrematacdo, o arrematante, sem prejuizo das demais sangdes
previstas na lei e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da apuragcdo de eventuais perdas e danos,
perderd o sinal de negocio ja pago e a comissdo do leiloeiro. Caso sgja pleiteada a execucdo, todas as
parcelas vincendas vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo sobre o montante
devido a multa prevista no art. 895 84° do da Lei 13.105/2015, além das demais san¢Oes eventual mente
previstas neste edital e/ou na legislagdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as custas
processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execucgdo, tudo isso sem prejuizo da apuracéo de
eventuais perdas e danos. Caso no decorrer do leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta
prevalecera (art. 895, § 7°, do CPC) e o sistema automaticamente ndo recebera mais oferta parcelada.
Ficam os interessados informados que o valor do bem sera atualizado no dia da arrematagéo, por calculo
da Sra. Contadora, devendo o Sr. Gerente de Secretaria tomar providéncias paratal fim. 9) O pagamento
das parcelas, com a devida corregdo sera efetuado em guia de depdsito judicial vinculada aos autos,
retiradas no site https://depox.tjmg.jus.br/portaltjmg/pages/guia/publica/ pelo proprio arrematante, que
devera comprovar 0 pagamento mensalmente com a juntada da guia devidamente quitada diretamente nos
autos. 10) Apds a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da arrematacéo e da comisséo
do leiloeiro, e ndo podera por qualquer motivo alegar desisténcia. Caso tenha identificado algum vicio,
deverarealizar os pagamentos no prazo estabelecido neste edital, e comprovar nos autos a sua alegacao.
Apbs apreciacdo e decisdo do juizo, os valores poderdo ser restituidos. A desisténcia sem o cumprimento
da obrigac&o sera considerada “ perturbacdo” ao leildo. 11) Nos termos do artigo 29 da Portaria Conjunta
772/PR/2018 “Nao comprovado o depdsito do lance e 0 pagamento da comissao no prazo determinado no
edital, o leiloeiro publico comunicaré o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este
possa exercer seu direito de opcao. Paragrafo unico. A aplicagcdo do disposto no “caput” deste artigo ndo
isenta o licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado pelo juizo, e da
responsabilizagcdo civil e criminal, nos termos do art335 do Cédigo Penal.”. 12) Podera o Leiloeiro
inabilitar para participar de leil&o, o licitante que ndo tenha cumprido com anteriores obrigactes de
pagamento e condicdes, em arrematacdo de leildo judicial. 13) Se 0 exequente arrematar o bem e for o
anico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito,
depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, 81°, do Codigo de Processo Civil). 14)

COMISSAO DO LEILOEIRO — A comiss3o do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o vaor da
arrematacdo, a ser pagaintegralmente avista, pelo arrematante, através de depdsito em conta bancéria que
sera informada ao arrematante ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro, devendo o comprovante ser
imediatamente encaminhado para o0 e-mail aexandreleiloeiro@gmail.com. 15) Em casos de adjudicacéo,
remicdo ou acordo, a comissdo devida serd de 2,5 % (dois e meio por cento) sobre o valor da divida
atualizada ou sobre o valor atualizado do bem, o que for menor. A comissdo devera ser integramente
paga, pelo arrematante, adjudicante ou executado (em casos de remicdo ou acordo), a vista no ato da
arrematacéo, adjudicacdo, remicdo ou acordo, mesmo em caso de parcelamento. 16) Na hipotese de
acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo.(8 3° do artigo 7° da
Resolucdo N° 236/2016-CNJ). E, na hipdtese de ndo pagamento da comissdo, o Leiloeiro podera
promover a execucdo do valor devido nos proprios autos ou, ainda, levar o titulo (Auto de Arrematacéo) a
protesto perante o Cartorio competente (CPC/2015, art. 515, V). 17) Na hipotese do bem ser arrematado,
pelo exequente, sera devida a comissdo no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo para bens
imdveis. A comissao devera ser integralmente paga no ato da arrematacéo. 18) Nos termos do CPC/15,
inciso 111 do art. 884 e da PORTARIA CONJUNTA N° 772/PR/2018, art. 10, Paragrafo Unico, fica o
leiloeiro autorizado, independentemente de mandado judicial, a visitar capturar imagens do bem a serem
leiloados, acompanhado ou n&o de interessados na arrematacdo. 19) Os interessados em visitar o bem,
deverdo, munidos de cépia do edital do leildo e documento de identificacdo pessoal, comparecer no local
e proceder avisitacdo. 20) O Tribunal de Justica de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir
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bens do leildo. 21) Os bens que ndo receberem ofertas, ficardo disponiveis no site para repasse e
recebimento de lances, até decisdo posterior do juizo. 22) A arrematacdo sO serd concluida apos a
homologacéo pelo juizo, depois de conferido todo o certame e sanados eventuais vicios e€/ou nulidades ou
mesmo eventuais recursos. 23) A Nota de Arrematacdo serd expedida pelo leiloeiro apés transito em
julgado de eventuais recursos e entrega do bem. 24) Art. 908 do CPC/2015. Havendo pluraidade de
credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas
preferéncias. § 1° No caso de adjudicagéo ou alienagdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia. 25)
Nos termos do Artigo 358 do Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematacdo judicial,
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, estara sujeito a pena de detencdo de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. 26)DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS — Os interessados poder&o
esclarecer suas duvidas quanto ao presente leildo com o leiloeiro, através do aludido site, e-mails e

telefone (31) 2551-3688, no horario comercia. INTIMACOES: 27) Nos termos do Art. 889, do Codigo
de Processo Civil, ficam pelo presente Edital, intimados do leildo, as partes, | - a executada FFR
CONSTRUCOESE COMERCIO LTDA CNPJ 16-696-684/0001-48, por meio de seu advogado ou, se
nao tiver procurador constituido nos autos, e ndo localizado por carta registrada, mandado, edital ou outro
meio idéneo, bem como seu (sua) conjuge (sendo casada(o)) e ndo aqui nominada(o); Il - o coproprietario
de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracéo ideal;lll - o titular de usufruto, uso, habitacéo,
enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito
real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; |V - 0 proprietario do
terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concesséo de uso especia para fins de
moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais, Pasar gada
FFR Lancamentos Ltda, CNPJ 18.799.254/0001-87; V - o credor pignoraticio, hipotecério, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais
gravames, caso ndo sgja o credor, de qualquer modo, parte na execucdo; VI - o promitente comprador,
guando a penhora recair sobre bem em relacéo ao qual haja promessa de compra e vendaregistrada; V11 -
o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra
e venda registrada; VIII - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado.
(Eventuais sujeitos de direito previstos nos incisos 889 do CPC/2015 - para que ndo aleguem
desconhecimento) Paragrafo Unico. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimagdo considerar-se-4 feita por meio deste edital de leildo, além de terceiros, incertos e
desconhecidos, bem como eventuais sucessores interessados. 28) Nos termos do artigo 887 e 88 do
CPC2015 e artigo 22, V da Portaria Conjunta 772/PR/2018, o presente edital sera publicado na rede
mundia de computadores pelo sitio do leiloeiro, www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br pelo Diario do
Judiciério eletrénico (DJe) e sera afixado em local de costume no &trio do Forum deste Juizo com, no
minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizacdo do leildo - sob pena de nulidade, em obediéncia
também ao comando do artigo 257 do CPC/2015 e ao artigo 14 da Resolucéo 234/2016-CNJ.Nova Lima,
03 de marco de 2026. Eu, (a) Fernanda Bittermann Loque, Oficia Judiciario, digitei. Nova Lima, data da
assinatura eletrénicado MM Juiz de Direito, Kleber Alves de Oliveira

Numero do documento: 26030312564218300010632824708
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26030312564218300010632824708 .
Assinado eletronicamente por: KLEBER ALVES DE OLIVEIRA - 03/03/2026 12:56:42 Num. 10636681789 - Pag. 4




	Cabeçalho
	Índice
	Outros Documentos | NUM: 10636681789 | 03/03/2026 12:02

