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LEILAO PUBLICO _
PRESENCIAL E ONLINE SIMULTANEO N° 1/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 045/2026

OBJETO: Alienacdo de Bens Iméveis pertencentes a Prefeitura Municipal de José
Bonifacio/SP.

1. PREAMBULO

1.1. A PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE BONIFACIO, Estado de Sdo Paulo, por
intermédio do Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, torna publico, para conhecimento
dos interessados, que realizara LEILAO PUBLICO, do tipo MAIOR LANCE, na modalidade
presencial e on-line simultanea, no dia 25/08/2026, as 14:00 (horario de Brasilia/DF), sendo
a sessao presencial realizada em Pago Municipal "Joao Felix de Mendonga" - Avenida
Sao Joao n°. 72 - Centro e a participagdao on-line por meio do enderec¢o eletronico
www.andradeleiloes.com.br, destinado a alienagdo de bens iméveis de propriedade do
Municipio, declarados disponiveis para alienagao na forma da legislagcéo vigente.

1.2 O certame sera realizado em conformidade com a Lei Municipal n® 4.384 de 17 de
junho de 2026, que autoriza a alienagdao dos imoveis, observadas as disposi¢cdes da Lei
Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, do Decreto Federal n°® 21.981, de 19 de outubro de
1932 e suas alteragcbes, e demais normas aplicaveis, conforme especificacbes e valores
minimos constantes do Anexo | deste Edital.

1.3. O Leilao Publico sera realizado na modalidade presencial e on-line simultanea, pelo
LEILOEIRO OFICIAL Sr. Luis Alexandre Andrade, inscrito na JUCESP sob o n° 591, e-mail
para contato andradeleiloes@andradeleiloes.com.br, profissional de responsabilidade,
designado para este ato através deste Edital.

1.4. A Prefeitura Municipal de José Bonifacio/SP nada pagara ao LEILOEIRO OFICIAL,
sob qualquer titulo, pelo valor arrecadado nas vendas efetuadas, a remuneracdo do
LEILOEIRO OFICIAL, sera de 5% sobre o valor da arrematacao recebida diretamente do
arrematante. Apds apresentacdo dos documentos o licitante devera assinar documento
pertinente ao cadastro e ird obter numero de identificacdo que lhe dara direito a efetuar
lance(s) sobre os bens colocados em Leildo.

1.5. Procedida a arrematacao, a Nota de Venda em Leildo e a documentagao do bem soé
sera emitida EM NOME DO ARREMATANTE, a quem sera processada sua entrega, sendo
vedada qualquer alteragcao posterior.

1.6. O(s) licitante(s) interessado(s) que desejarem participar do leildo apenas na forma
presencial devera(ao) fazer-se presente(s) ou devidamente representado(s) no dia, e local do
Leildo informados a partir das 13h00, para o credenciamento junto a equipe do Leiloeiro,
apresentando a documentagdo necessaria conforme item 4 e subitens, fornecendo as
informacdes que |Ihe forem solicitadas com relacdo a seu endereco e telefone para eventual
contato. Todos os horarios considerados sdo sempre de Brasilia/ DF.
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2. OBJETO
2.1. Constitui objeto desta licitagdo a Alienacdo de bens imdveis, através de LEILAO

PUBLICO PRESENCIAL E ONLINE SIMULTANEO, que objetiva vender a terceiros
interessados o0s bens descritos, com suas caracteristicas e especificagbes, locais, pregos
minimos fixados, conforme discriminado no ANEXO |, que faz parte integrante deste Edital.

3. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

3.1. Poderao participar do Leildo, pessoas fisicas capazes, maiores de 18 (dezoito)
anos ou emancipadas, com documento de identidade (RG) e C.P.F./M.F., bem como, pessoas
juridicas, inscritas no CNPJ, que demonstrem interesse e estejam aptas para tal, ndo sendo
admitida participagdo em consorcio e subcontratagao.

3.2. E vedada a participacdo de servidores enquadrados nos termos do art. 14 da Lei
Federal n° 14.133/2021, bem como € vedada a participagdo de pessoas fisicas ou juridicas
declaradas inidbneas por qualquer 6rgdao da Administracdo Publica ou que estejam
impedidas de licitar e contratar com a Administrac&o direta ou indireta do MUNICIPIO e ainda,
pessoas juridicas que esteja em regime de faléncia, dissolugao e liquidacao.

3.3. A participacao na alienagao implica na integral e incondicional aceitagdo de todas as
clausulas e condigbes do presente Edital e das normas que o integram e das condigdes de
venda do Leiloeiro Oficial.

3.4. Os lances oferecidos virtualmente no ato do leildo serdo apresentados junto com os
lances obtidos no local de realizagdo do leildo presencial e ndo garantem direitos ao
proponente em caso de recusa do LEILOEIRO ou por qualquer outra ocorréncia, tais como,
queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras de ordem técnica.

3.5. Os atos dos interessados participantes implicam na responsabilidade legal do
licitante e presuncéo de sua capacidade técnica ou infraestrutura tecnoldgica para realizagao
das operacgoes e transacdes inerentes ao leildo, ainda que representado por intermédio de
procurador.

3.6. A PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE BONIFACIO/SP, O LEILOEIRO e SITE
nao se responsabilizara por impossibilidade de inclusio, alteracdo ou exclusao de propostas
por motivos de ordem técnica dos computadores, falhas de comunicacéo,
congestionamentodas linhas de comunicagao, bem como outros fatores que impossibilitem a
transferéncia de dados.

3.7. Os valores langados no leilao serdo de exclusiva responsabilidade do ofertante, néo
Ihe assistindo o direito de pleitear alteragdes, sob alegagao de erro, omissdo ou qualquer
outro pretexto.

3.8. Nao cabera responsabilidade & PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE BONIFACIO,
O LEILOEIRO e ao SITE por danos de qualquer natureza (inclusive lucros cessantes,
interrupcao de negdcios e outros prejuizos pecuniarios) decorrentes de falhas na transmissao
do leildao por questdes técnicas e por uso de hardware e software em desacordo com os
requisitos do sistema; nem por qualquer perda ou danos no equipamento do usuario causados
por falhas de sistema, servidor ou internet; bem como por qualquer virus eventualmente
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contraido durante acesso, utilizagdo ou navegagao no site ou durante a transferéncia de

dados, arquivos, imagens, textos ou audios nele contidos.

3.9. A pessoa que estiver no dia, horario e local do Leildo, independentemente de estar
cadastrado ou nao, fica ciente que podera ter sua imagem e som gravados, pois o0 simples
fato de estar presente ja autoriza tais gravagoes.

3.10. O Arrematante, além do valor referente a arrematacado do Bem, devera pagar o valor
referente a comissao do Leiloeiro, que corresponde a 5% (cinco por cento) sobre o valor
total do Bem arrematado, no ato da arrematagédo, nos termos da Legislagdo Vigente em
especial do Decreto Federal n° 21.981, de 19 de outubro de 1932 e suas alteragdes.

3.11. Considerar horario de BRASILIA-DF todos os horarios informados nesse Edital.
4. CREDENCIAMENTO

4.1. Os licitantes interessados deverao apresentar copias dos documentos abaixo,
acompanhados do original ou, apresenta-los através de cépias autenticadas, quais sejam:

4.1.1. PESSOA FiSICA:

a) Copia do documento de identidade (RG);

b) Copia do documento do C.P.F./M.F;

c) Copia do comprovante de enderego ou declaragédo de endereco.

4.1.2. PESSOA JURIDICA:

a) Copia do Contrato Social Consolidado ou ultima Alteragdo Consolidado;

b) Copia do CNPJ;

c) Copia do documento de identidade (RG). e C.P.F./M.F. dos sécios e, caso o interessado
ndo figure como socio da empresa devera apresentar PROCURACAO, devidamente

assinada(s) por soécio(s), com poderes especificos e com firma reconhecida, bem como copia
do C.P.F./M.F. e do documento de Identidade (RG) do procurador.

4.2. Apos apresentagdo dos documentos junto a equipe do Leiloeiro, o licitante
(presencial) devera assinar documento pertinente ao cadastro para obter o numero de
identificacdo que lhe dara direito a efetuar lance(s) sobre o bem colocado em Leildo. NO
CASO DE ARREMATE, A NOTA DE VENDA EM LEILAO E A DOCUMENTAGCAO DO BEM
SO SERAO EMITIDAS EM NOME DO LICITANTE QUE ARREMATA-LO, a quem sera
processada sua entrega, sendo vedada qualquer alteragdo posterior quanto ao nome do
arrematante.

4.3. REPRESENTACAO SOMENTE ATRAVES DE PROCURACAO, com firma
reconhecida ou assinatura digital/certificado digital, instruida da documentacao necessaria.

4.4. O licitante interessado em participar do leilao através da ferramenta eletrdnica
(online), ou seja, através de lances online, devera cadastrar-se previamente no portal do
leiloeiro, qual seja, www.andradeleiloes.com.br solicitar sua habilitagdo para o referido leildao
e enviar os documentos elencados acima nos subitens 4.1.1 e/ou 4.1.2 com antecedéncia ao
Leildo, bem como devera enviar “TERMO DE ADESAQ” de acordo com o modelo no site
www.andradeleiloes.com.br. O interessado somente apds conferéncia da documentacao
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enviada e aceite das Condicdes do site, sera habilitado a enviar lances. A documentacao
exigida sera avaliada e, sendo aprovada, sera concedida a habilitagdo que dara direito ao
usuario online a participagao no referido leilao;

4.5. O uso do certificado digital pelo licitante € de exclusiva responsabilidade deste,
incluindo qualquer operacao e transacéo efetuada, ndo cabendo ao LEILOEIRO, SITE e a
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE BONIFACIO/SP, responsabilidade por uso indevido ou
eventuais danos decorrentes, ainda que causados por ou para terceiros, e também pelo uso
inadequado de senha.

4.6. O licitante sera formalmente responsavel por todas as transag¢des efetuadas em seu
nome no leildo eletrénico (participagao online), assumindo como veridicas e inalteraveis suas
propostas de valor de compra e lances, incumbindo-lhe acompanhar as operagdes e observar
avisos, erratas e demais informacdes no decorrer do leildo, ficando responsavel pelo énus
decorrente de quaisquer perdas causadas pela inobservancia de mensagens emitidas pelo
sistema do leildo eletrénico ou por sua desconexao.

4.7. O arrematante, além do valor referente a arrematagcdo do bem, devera pagar o valor
referente a comissao do Leiloeiro Oficial, que corresponde a 5% (cinco por cento) sobre o
valor do bem arrematado, de acordo com a Legislacéo Vigente.

5. DA VISITAGAO DOS BENS

5.1. A vistoria dos imoveis colocados em Leilao podera ser realizada pelos interessados a
partir da publicagao do aviso deste Edital até o inicio da realizac&o do leildo, por se tratar de
Terrenos abertos os interessados poderao se dirirgir diretamento nos Imoveis.

6. DAS CONDIGOES DE VENDA

6.1. Os BENS IMOVEIS serao ofertados a venda UM A UM (LOTE A LOTE), na modalidade
presencial e on-line simultdnea, em igualdade de condi¢des, conforme relagao/loteamento
dos BENS IMOVEIS disponiveis (Anexo |) para leildo a quem maior lance oferecer, ndo sendo
considerado pela PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE BONIFACIO e pelo LEILOEIRO
OFICIAL o lance que nao alcancar o preco minimo estabelecido.

6.2. No ato da arrematacgao devera ser fornecido pelo comprador/arrematante o numero do
cadastro que efetuou no credenciamento para o Leildo e confirmar todas as informacgdes que
forem solicitadas pela equipe do Leiloeiro.

6.3. Nao serdo aceitas reclamacodes posteriores a arrematagcdo, bem como nao serao
aceitas desisténcias.

6.4. Apos a formulagao do lance final, a arrematagao considerar-se-a perfeita, acabada e
irretratavel e s6 podera ser desfeita nos seguintes casos:

6.4.1. Vicio de nulidade;

6.4.2. Se nao for pago o preco.

6.5. Nos casos acima o LEILOEIRO podera repassar o Bem (Lote) para interessado que
participou do Leildo (presencial ou online) pelo mesmo valor da arrematagdo, nédo sendo
aceito menor valor da arrematagao. As penalidades sobre os ARREMATANTES originarios
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serao de acordo com previsto neste edital.

6.6. A Prefeitura e o Leiloeiro, a critério ou necessidade, poderao, a qualquer tempo, retirar,
reunir ou separar itens pertinentes aos bens colocados em Leildo.

6.7. As fotos e descricdes dos bens que serdo levados a hasta serdo disponibilizadas nos
sites www.andradeleiloes.com.br sem prejuizo da exposigao virtual, sendo certo que as fotos
expostas nos sites e demais locais de acesso, sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de
parametro para demonstrar o real estado dos Bens Imoveis.

6.8. O arrematante declara que ja promoveu exames dos Bens Imdveis de acordo com o
dia e local determinado nos editais publicados e, tem ciéncia das condicbes dos mesmos,
aceitando adquiri-los, isentando a PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE BONIFACIO e o
LEILOEIRO, de quaisquer responsabilidades, inclusive por vicios ou defeitos ocultos ou néo,
e prejuizos que possam vir no futuro renunciando qualquer direito de agao.

6.9. Serao de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a regularizagdo do imével e a transferéncia da propriedade para o seu nome,
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do Imposto sobre a Transmissao de Bens
Imoéveis (ITBI), laudémio, escritura publica, emolumentos cartorarios, custas de registro e
averbacgao de qualquer natureza, tributos, taxas, despesas e demais encargos incidentes ou
gue venham a incidir sobre o imével.

6.10. Também serao de exclusiva responsabilidade do arrematante a verificacdo e a adogao
das providéncias necessarias relacionadas ao zoneamento, uso e ocupagao do solo, indices
urbanisticos, restricbes administrativas e ambientais, exigéncias dos 6rgdos publicos
competentes, bem como a obtencao de licengas, alvaras, autorizagdes ou quaisquer outras
regularizacdes eventualmente necessarias para a utilizagao pretendida do imovel.

6.11. Cabera, ainda, ao arrematante promover, as suas expensas e sob sua exclusiva
responsabilidade, a desocupacgao do imdvel, quando aplicavel.

6.12. Os Bens (Lotes) serdo vendidos "Ad Corpus" no estado em que se encontram, livre
de débitos até a data da arrematacao, sendo que as areas/itens mencionadas nos Editais,
Catalogos e outros veiculos de comunicagao sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagéo
ao cancelamento da arrematagdo, abatimento de pre¢o ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que constar da descricdo do(s) imével(is).

6.13. A descrigao referente aos lotes (Bens imdveis) sdo meramente orientativa, sendo que,
eventuais falhas na mesma nao constituirdo motivos para desisténcia da compra do referido
lote (bem), uma vez que foi liberada e realizada a verificagdo do estado dos mesmos.
Impostos, taxas e despesas de qualquer natureza, que incidirdo ou ndo sobre a arrematagao
serdo por conta e responsabilidade exclusiva do(s) arrematante(s).

7. DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO

71. O pagamento do valor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro Oficial,
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgao, devera ser realizado,
impreterivelmente, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leilao,
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ou seja, até o dia 27/08/2026 (quinta-feira), observado o horario bancario. A comissao do
Leiloeiro Oficial € devida nos termos do art. 24 do Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro
de 1932 e suas alteragdes, devendo ambos os pagamentos ser efetuados na forma
estabelecida nos subitens seguintes.

7.1.1. O valor correspondente a arrematacao devera ser depositado diretamente na conta
bancaria indicada pela Prefeitura Municipal, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel
(TED), PIX ou outro meio de pagamento oficialmente informado pela Administragéo,
observando-se o prazo estabelecido neste Edital.

7.1.2. O valor correspondente a comisséo do Leiloeiro Oficial, equivalente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, devera ser depositado diretamente na conta bancaria
de titularidade do Leiloeiro Oficial Luis Alexandre Andrade, CPF n° 043.648.818-30, por meio
de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), PIX ou outro meio de pagamento por ele
indicado, conforme os dados bancarios abaixo:

Banco Itau (341) — Agéncia: 3799 - C.C: 63074-8;
Banco Bradesco (237) — Agéncia: 3246 - C.C: 2121-0.

7.1.3. Apés a realizagdo dos pagamentos, o arrematante devera encaminhar os respectivos
comprovantes ao e-mail:_andradeleiloes@andradeleiloes.com.br.

7.2. O arrematante que nao efetuar o pagamento total do bem arrematado ou que praticar
atos ilicitos visando frustrar o objeto da licitagao, sera aplicada MULTA de 10% (dez por
cento) sobre o valor do bem em favor da Prefeitura, sem prejuizo da aplicacao,
concomitantemente, das penas de suspensao temporaria em participar em licitagcado ou
impedimento de contratar com a Administragdo Municipal nos termos da Legislagdo em vigor,
e/ou declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica e
demais no que couberem, as penalidades previstas pela Lei Federal n° 14.133/2021 e suas
alteracoes.

7.3. O arrematante inadimplente devera pagar os 5% (cinco por cento) da Comisséo do
Leiloeiro, a titulo de MULTA, podendo o leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobrancga de
tais valores, podendo ser apresentado para protesto, sem prejuizo das demais cobrangas
previstas na Legislacdo em Vigor e demais no couber previsto pelo Decreto Federal n°
21.981/32 e suas alteracoes.

7.4. Pelo ndo cumprimento dos prazos e condi¢cdes estipuladas ficara automaticamente
cancelada a venda perdendo o arrematante de imediato o direito a qualquer indenizagéo ou
restituicdo das importancias ja pagas, podendo o Leiloeiro promover a venda do(s) lote(s)
em continuacao ao leildo.

7.5. Apos aliquidagao do(s) pagamento(s), o arrematante estara habilitado a receber a nota
de venda em leildo.

8. OPGAO DE PAGAMENTO JUNTO A PREFEITURA

8.1. O pagamento do valor da arrematacgao podera ser efetuado nas seguintes condigdes, a
critério do arrematante:
| — A vista, em parcela unica; ou
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Il - Parcelado, mediante pagamento de entrada correspondente a 20% (vinte por cento) do
valor da arrematagao, com o saldo remanescente dividido em 4 (quatro) parcelas mensais
e consecutivas, com incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més sobre as parcelas;
ou

lll - Parcelado, mediante pagamento de entrada correspondente a 20% (vinte por cento) do
valor da arrematagcdo, com o saldo remanescente dividido em até 12 (doze) parcelas
mensais e consecutivas, com incidéncia de juros de 1,5% (um e meio por cento) ao més
sobre as parcelas.

8.2. A opgao de pagamento devera ser formalizada pelo arrematante no ato da arrematacéo,
nao sendo permitida sua alteragdo apds a emissao da respectiva Nota de Venda em Leilao.

8.3. A comissao do Leiloeiro Oficial, correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, devera ser paga integralmente a vista, independentemente da modalidade de
pagamento escolhida para o valor da arrematagao.

8.4. Em caso de Parcelamento o proprio Imoével arrematado ficara como garantia em favor da
Prefeitura Municipal de José Bonifacio até a sua quitacéo.

8.5. A Prefeitura, a seu exclusivo critério, podera escolher o Cartério para elaborar a Escritura
de Compra e Venda.

9. ESCLARECIMENTOS

9.1. A documentagcdo completa para exame, informacgdes e esclarecimentos de ordem
geral, quanto a licitagdo, poderdo ser obtidas junto a Prefeitura através do Servigo de
Compras e Licitagdes, no endereco Avenida Sao Joao n°. 72 — Centro, CEP: 15200-049, em
dias uteis no horario das 08h00 as 16h00.

9.2. Esclarecimentos de duvidas sobre documentos pertinentes a licitagdo, s6 serao
atendidos mediante solicitagao por escrito, encaminhada ao Servigo de Compras e Licitagoes,
até 02 (dois) dias corridos antes da data marcada para a realizagao do leildo.

9.3. O Servigco de Compras e Licitacdes respondera via e-mail, as questdes consideradas
pertinentes quanto ao Edital em referéncia, formuladas por meio de carta, ou e-mail, a todos
os interessados que tenham adquirido os documentos de licitacao.

9.4. Nao serao levadas em consideragao quaisquer consultas, pleitos ou reclamacdes que
nao tenham sido formulados por escrito. Em nenhuma hipoétese serao aceitos esclarecimentos
verbais entre as partes.

9.5. A PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE BONIFACIO/SP podera introduzir
aditamentos, modificagcdes ou revisdes no presente Edital. Tais aditamentos, modificacdes ou
revisbes, numeradas sequencialmente, serdo comunicadas através de publicacdo na
imprensa oficial. Aditamentos de esclarecimentos, isto é, que nao alterem a formulacao da
proposta, serao feitos até 02 (dois) dias antes da data marcada para a realizagéo do leildo.

9.6. Para outros aditamentos, modificacbes ou revisdes, que se fagam necessarios um
novo prazo, o Servico de Compras e Licitagbes, divulgara o mesmo através da Imprensa
Oficial.
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10. DO PROCEDIMENTO

10.1. No dia, hora e local marcados, em sessao publica, o Leiloeiro Oficial dara inicio ao
credenciamento dos interessados e, disponibilizara o Catalogo do Leilao.

10.2. A PREFEITURA e Leiloeiro Oficial poderao examinar e consultar, a qualquer tempo e
em qualquer ambito, os documentos apresentados pelos interessados em participar do Leildo.

10.3. Todas as ocorréncias havidas no desenrolar do Leildo serdo registradas em ATA a
ser elaborada pelo Leiloeiro ou por equipe por ele designado no desenvolvimento dos
trabalhos.

10.4. A Comissédo Municipal reserva-se no direito de promover qualquer diligéncia que
entenda conveniente, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021, com suas alteracoes.

11. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

11.1. O MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO se reserva ao direito de anular ou revogar a
presente licitacdo, em qualquer fase, no todo ou em parte, nos casos previstos em lei ou por
conveniéncia administrativa, técnica ou financeira, sem que disso caiba, aos licitantes, o
direito a qualquer indenizag¢ao ou reclamacao.

11.2. As impugnacdes e os pedidos de esclarecimento observardo os prazos e
procedimentos previstos nos artigos 164 e seguintes da Lei Federal n° 14.133/2021 e suas
alteracoes.

11.3. Integram o presente Edital deste Leildo, o ANEXO | (descri¢do dos lotes/bens imdveis
com o valor da avaliagao) e o ANEXO Il (Lei Municipal n°. 4.384 de 17 de junho de 2026).

11.4. Os arrematantes nao poderdo alegar desconhecimento das regras e condi¢des
impostas por este Edital e da Legislagdo reguladora da matéria, especialmente das
disposicdes da Lei Federal n° 14.133/2021, com alteracdes posteriores e do Decreto Federal
n° 21.981 de 19/10/1932 e suas alteragdes.

11.5. Maiores informacdes poderdo ser obtidas na PREFEITURA MUNICIPAL DEJOSE
BONIFACIO, Avenida Sdo Jodo n°. 72 — Centro, CEP: 15200-049, em dias Uteis no horario
das 08h00 as 16h00, bem como, pelo e-mail licitacao@josebonifacio.sp.gov.br e
licitacao2@josebonifacio.sp.gov.br, no site www.josebonifacio.sp.gov.br ou através do site
www.andradeleiloes.com.br.

11.6. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos Imoveis, tais como (ndo se limitando a): regularizagao da
matricula, ITBI - imposto de transmissao de bens imdveis, escrituras, registros, averbagdes,
certiddes, alvaras, taxas, foro e laudémio, quando for o caso, emolumentos cartorarios.

11.7. Qualquer tipo de regularizagao e/ou utilizagao dos Imdveis (Lotes — Anexo |) junto aos
orgaos publicos e/ou privados sera de inteira responsabilidade do Arrematante, isentando a
PREFEITURA DE JOSE BONIFACIO e o LEILOEIRO OFICIAL de quaisquer tipos de
reclamacao.
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12. DO FORO

12.1. Fica eleito o Foro da Comarca de José Bonifacio/SP, para dirimir questdes resultantes
ou relativas a aplicagao deste Leildo Publico Presencial e online simultaneo, ou execugao do
ajuste, ndo resolvidos na esfera administrativa.

12.2. E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € expedido o presente
edital, que é divulgado no lugar de costume e publicado na forma da lei.

José Bonifacio/SP, 15 de julho de 2026.

DR. MARCELO CATARUCI DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
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ANEXO |

RELAGAO, DESCRIGAO E LOCALIZAGAO DOS BENS IMOVEIS DISPONIVEIS PARA
LEILAO

LOTE 01 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 15.100 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio-SP, perfazendo uma area de terreno de
1.528,64 m? (Mil quinhentos e vinte e oito metros quadrados e sessenta e quatro
decimetros quadrados), consta ainda que o imével avaliado esta cadastrado na Prefeitura
Municipal de José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano
— IPTU sob 01.03.023.0420.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade,
de forma irregular, dentro das seguintes metragens e confrontagdes: pela frente mede 16,00
metros e confronta-se com a Avenida José Antdnio Pinto, do lado direito de quem da referida
avenida olha para o terreno mede 92,95 metros e confronta-se com o lote 07 de Eny Sansone
e outro; do lado esquerdo mede 84,13 metros e confronta-se com o lote 09, finalmente pelos
fundos mede 15,82 metros e confronta-se com o Cemitério Municipal de José Bonifacio.
Venda "Ad Corpus" no estado em que se encontra. AVALIACAO MINIMA: R$ 330.065,23
(trezentos e trinta mil, sessenta e cinco reais e vinte e trés centavos).

LOTE 02 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 15.101 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
1.611,64 m? (um mil, seiscentos e onze metros quadrados e sessenta e quatro
decimetros), consta ainda que o imdvel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.023.0435.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, de forma
irregular, dentro das seguintes metragens e confrontagdes: pela frente mede 16,00 metros e
confronta-se com a Avenida José Anténio Pinto; do lado direito de quem da referida avenida
olha para o terreno mede 98,13 metros e confronta-se com o lote 08; do lado esquerdo mede
100,23 metros e confronta-se com o lote 10; finalmente pelos fundos mede 15,77 metros e
confronta-se com o Cemitério Municipal de José Bonifacio. Venda "Ad Corpus" no estado em
que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 344.649,23 (trezentos e quarenta e quatro mil,
seiscentos e quarenta e nove reais e vinte e trés centavos).

LOTE 03 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 11.841 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
494,26 m? (quatrocentos e noventa e quatro metros quadrados e vinte e seis decimetros
quadrados), consta ainda que o imovel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.048.0305.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 05, da quadra B, de forma irregular, dentro das seguintes
metragens e confrontagdes: 11,55 metros de frente para a Avenida Luiz Pereira; pelo lado
direito de quem da referida Avenida olha para o terreno mede 41,70 metros e confronta-se
com o lote 04; pelo lado esquerdo mede 43,88 metros e confronta-se com o lote 06 e
finalmente pelos fundos mede 11,75 metros e confronta-se com Amadeu Bevenuto,
perfazendo a area total de 494,26 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad Corpus"
no estado em que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 120.678,52 (cento e vinte mil,
seiscentos e setenta e oito reais e cinquenta e dois centavos).

LOTE 04 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 11.842 do Cartério de Registro
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de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
519,43 m? (quinhentos e dezenove metros quadrados e quarenta e trés decimetros
quadrados). Consta ainda que o imdvel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.048.0315.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 06, da quadra B, de forma irregular, dentro das seguintes
metragens e confrontagdes: 11,55 metros de frente para a Avenida Luiz Pereira, pelo lado
direito de quem da referida Avenida olhe para o terreno mede 43,88 metros e confronta-se
com o lote 05, pelo lado esquerdo mede 46,06 metros e confronta-se com o lote 07 e
finalmente pelos fundos mede 11,75 metros e confronta-se com Nelci Pereira Miranda,
perfazendo a area total de 519,43 metros quadrados. Venda "Ad Corpus" no estado em que
se encontra. AVALIACAO MINIMA: R$ 127.707,06 (cento e vinte e sete mil, setecentos e
sete reais e seis centavos).

LOTE 05 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 11.844 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
235,05 m? (duzentos e trinta e cinco metros quadrados e cinco decimetros quadrados).
Consta ainda que o imével avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de José Bonifacio
para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.048.0395.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 08, da quadra B, de forma irregular, dentro das seguintes
metragens e confrontagdes: 11,00 metros de frente para a Rua Altibano Vestina, pelo lado
direito de quem da Rua olha para o terreno mede 22,00 metros e confronta-se com o lote 09,
pelo lado esquerdo mede 22,00 metros e confronta-se com Alcione Luiza Vieira e finalmente
pelos fundos mede 10,38 metros e confronta-se com o lote 07, perfazendo a area total de
235,05 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad Corpus" no estado em que se
encontra. AVALIAGAO MIiNIMA: R$ 64.189,80 (sessenta e quatro mil, cento e oitenta e
nove reais e oitenta centavos).

LOTE 06 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 11.833 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio—SP , perfazendo uma area de terreno de
357,21m? (trezentos e cinquenta e sete metros quadrados e vinte e um decimetros
quadrados). Consta ainda que o imovel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.049.0255.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 01, da quadra A, de forma irregular, dentro das seguintes
medidas e confrontagdes: 12,00 metros de frente para a Avenida Luiz Pereira, 34,24 metros
pelo lado direito de quem da Avenida olha para o terreno e confronta-se com o loteamento
Madiel Rodrigues Figueiredo, 33,89 metros pelo lado esquerdo e confronta-se com o lote 02
e 9,00 metros de fundos confrontando-se com Dirceu Pucharelli, perfazendo a area total de
357,21 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad Corpus" no estado em que se
encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 92.053,02 (noventa e dois mil e cinquenta e trés reais
e dois centavos.).

LOTE 07 — Imoével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 11.834 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio—SP, perfazendo uma area de terreno de
405,00 m? (quatrocentos e cinco metros quadrados). Consta ainda que o imdvel avaliado
esta cadastrado na Prefeitura Municipal de José Bonifacio para fins de langcamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU sob 01.03.049.0265.001, que assim se descreve: Um
terreno situado nesta cidade, na vila da Saudade, constituido pelo lote 02, da quadra A, de
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forma irregular, dentro das seguintes metragens e confrontagdes: 12,00 metros de frente para
a Avenida Luiz Pereira, 33,89 metros pelo lado direito de quem da Avenida olha para o terreno
com o lote 01, pelo lado esquerdo mede 33,61 metros e confronta-se com o lote 03 e
finalmente pelos fundos mede 12,00 metros e confronta-se com Décio Pucharelli, perfazendo
a area total de 405,00 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad Corpus" no estado em
que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 101.618,55 (cento e um mil, seiscentos e
dezoito reais e cinquenta e cinco centavos.).

LOTE 08 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 11.835 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
401,64 m? (quatrocentos e um metros quadrados e sessenta e quatro decimetros
quadrados). Consta ainda que o imdvel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.049.0275.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 03, da quadra A, de forma irregular, dentro das seguintes
metragens e confrontagdes: 12,00 metros de frente para a Avenida Luiz Pereira, pelo lado
direito de quem da Avenida olha para o terreno mede 33,61 metros e confronta-se com o lote
02, pelo lado esquerdo mede 33,33 metros e confronta-se com o lote 04 e finalmente pelos
fundos mede 12,00 metros e confronta-se com José Mariano Medeiros, perfazendo a area
total de 401,64 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad Corpus" no estado em que
se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 101.482,38 (cento e um mil, quatrocentos e oitenta
e dois reais e trinta e oito centavos).

LOTE 09 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 16.465 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
195,62 m? (cento e noventa e cinco metros quadrados e sessenta e dois decimetros
quadrados). Consta ainda que o imovel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.049.0300.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 04-1, da quadra A, de forma irregular, dentro das seguintes
metragens e confrontagdes: pela frente mede 6,68 metros e confronta-se com a Avenida Luiz
Pereira, do lado direito de quem da referida Avenida olha para o terreno mede 18,37 metros
e confronta-se com o lote 03, do lado esquerdo mede 13,67 metros em linha reta, mais 5,91
metros em curva, onde forma esquina, confrontando-se com a Rua José Crescéncio de
Souza, finalmente pelos fundos mede 12,00 metros e confronta-se com o lote 4-2, perfazendo
a area total de 195,62 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad Corpus" no estado em
que se encontra. AVALIACAO MINIMA: R$ 54.558,42 (cinquenta e quatro mil, quinhentos
e cinquenta e oito reais e quarenta e dois centavos).

LOTE 10 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 13.671 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
170,00 m? (cento e setenta metros quadrados). Consta ainda que o imével avaliado esta
cadastrado na Prefeitura Municipal de José Bonifacio para fins de langamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU sob 01.04.082.0070.001, que assim se descreve: Um
terreno situado nesta cidade, de forma irregular, dentro das seguintes metragens e
confrontagdes: pela frente mede 10,06 metros e confronta-se com a Rua Jo&o Volpi, do lado
esquerdo de quem da referida Rua olha para o terreno mede 16,13 metros e confronta-se
com o lote 04, do lado direito mede 17,68 metros e confronta-se com a area remanescente,
finalmente pelos fundos mede 10,18 metros e confronta-se com a area da Transportadora
Parpian, perfazendo a area total de 170,09 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad
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oito mil, duzentos e noventa e oito reais e setenta centavos).
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LOTE 11 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 16.535 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
222,52 m? (duzentos e vinte e dois metros quadrados e cinquenta e dois decimetros
quadrados). Consta ainda que o imdvel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.108.0150.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 02, da quadra 04, de forma regular, dentro das seguintes
metragens e confrontacgdes: pela frente mede 10,35 metros e confronta-se com a Rua
Georgino Fernandes de Lima, do lado direito de quem da referida Rua olha para o terreno
mede 21,50 metros e confronta-se com o lote 03, do lado esquerdo mede 21,50 metros e
confronta-se com o lote 01, finalmente pelos fundos mede 10,35 metros e confronta-se com
o lote 11, perfazendo a area total de 222,52 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad
Corpus" no estado em que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 61.586,86 (sessenta e
um mil, quinhentos e oitenta e seis reais e oitenta e seis centavos).

LOTE 12 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 16.539 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
222,52 m? (duzentos e vinte e dois metros quadrados e cinquenta e dois decimetros
quadrados). Consta ainda que o imdvel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.108.0110.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 06, da quadra 04, de forma regular, dentro das seguintes
metragens e confrontacgdes: pela frente mede 10,35 metros e confronta-se com a Rua
Georgino Fernandes de Lima, do lado direito de quem da referida Rua olha para o terreno
mede 21,50 metros e confronta-se com o lote 07, do lado esquerdo mede 21,50 metros e
confronta-se com o lote 05, finalmente pelos fundos mede 10,35 metros e confronta-se com
o lote 11, perfazendo a area total de 222,52 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad
Corpus" no estado em que se encontra. AVALIACAO MINIMA: R$ 61.586,86 (sessenta e
um mil, quinhentos e oitenta e seis reais e oitenta e seis centavos).

LOTE 13 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 16.540 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
223,23 m? (duzentos e vinte e trés metros quadrados e vinte e trés decimetros
quadrados). Consta ainda que o imovel avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.108.0100.001, que assim se descreve: Um terreno de forma irregular, situado nesta
cidade, na Vila da Saudade, constituido pelo lote 07, da quadra 04, dentro das seguintes
metragens e confrontagdes: pela frente mede 15,28 metros e confronta-se com a Rua
Georgino Fernandes de Lima, do lado direito de quem da referida Rua olha para o terreno
mede 23,25 metros e confronta-se com os lotes 08 e 09, do lado esquerdo mede 21,50 metros
e confronta-se com o lote 06, finalmente pelos fundos mede 6,42 metros e confronta-se com
o lote 11, perfazendo a area total de 233,23 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad
Corpus" no estado em que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 64.023,97 (sessenta e
quatro mil e vinte e trés reais e noventa e sete centavos.).

LOTE 14 — Imodvel pertencente a Matricula Imobiliaria n° 13.669 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
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150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados). Consta ainda que o imdvel avaliado esta
cadastrado na Prefeitura Municipal de José Bonifacio para fins de langamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU sob 01.04.082.0090.001, que assim se descreve: Um
terreno situado nesta cidade, de forma irregular, dentro das seguintes metragens e
confrontagdes: pela frente mede 11,05 metros e confronta-se com a Rua Joao Volpi, do lado
esquerdo de quem da referida Rua olha para o terreno mede 12,74 metros e confronta-se
com o lote 02, do lado direito mede 14,43 metros e confronta-se com o lote 04, finalmente
pelos fundos mede 11,17 metros e confronta-se com a area da Transportadora Parplan,
perfazendo a area total de 150,00 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad Corpus"
no estado em que se encontra. AVALIACAO MINIMA: R$ 43.309,50 (quarenta e trés mil,
trezentos e nove reais e cinquenta centavos).

LOTE 15 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 16.541 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
370,00 m? (trezentos e setenta metros quadrados). Consta ainda que o imovel avaliado
esta cadastrado na Prefeitura Municipal de José Bonifacio para fins de langamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU sob 01.03.108.0085.001, que assim se descreve: Um
terreno de forma irregular, situado nesta cidade, na Vila da Saudade, constituido pelo lote 08,
da quadra 04, dentro das seguintes metragens e confrontagdes: pela frente mede 17,68
metros em linha reta, mais 5,84 metros em curva, onde forma esquina, confrontando-se com
a Rua Luiz Guapo, do lado direito de quem da referida Rua olha para o terreno mede 21,00
metros e confronta-se com o lote 09, do lado esquerdo mede 18,23 metros e confronta-se
com a Rua Georgino Fernandes de Lima, finalmente pelos fundos mede 13,51 metros e
confronta-se com o lote 07, perfazendo a area total de 370,00 metros quadrados; sem
benfeitorias. Venda "Ad Corpus" no estado em que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$
94.893,90 (noventa e quatro mil, oitocentos e noventa e trés reais e noventa centavos).

LOTE 16 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 16.542 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
370,00 m? (trezentos e setenta metros quadrados). Consta ainda que o imovel avaliado
esta cadastrado na Prefeitura Municipal de José Bonifacio para fins de langamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU sob 01.03.108.0030.001, que assim se descreve: Um
terreno situado nesta cidade, na Vila da Saudade, constituido pelo lote 09, da quadra 04, de
forma regular, dentro das seguintes metragens e confrontagdes: pela frente mede 17,62
metros e confronta-se com a Rua Luiz Guapo, do lado direito de quem da referida Rua olha
para o terreno mede 21,00 metros e confronta-se com o lote 10, do lado esquerdo mede 21,00
metros e confronta-se com o lote 08, finalmente pelos fundos mede 17,62 metros e confronta-
se com os lotes 07 e 11, perfazendo a area total de 370,00 metros quadrados; sem
benfeitorias. Venda "Ad Corpus" no estado em que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$
94.893,90 (noventa e quatro mil, oitocentos e noventa e trés reais e noventa centavos).

LOTE 17 — Imével pertencente a Matricula Imobiliaria n° 16.543 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de José Bonifacio- SP, perfazendo uma area de terreno de
379,85 m? (trezentos e setenta e nove metros quadrados e oitenta e cinco decimetros
quadrados). Consta ainda que o imével avaliado esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
José Bonifacio para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob
01.03.108.0015.001, que assim se descreve: Um terreno situado nesta cidade, na Vila da
Saudade, constituido pelo lote 10, da quadra 04, de forma irregular, dentro das seguintes
metragens e confrontagdes: pela frente mede 15,83 metros e confronta-se com a Rua Luiz
Guapo, do lado direito de quem da referida Rua olha para o terreno mede 21,48 metros e
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confronta-se com a area da Prefeitura Municipal, do lado esquerdo mede 21,00 metros e
confronta-se com o lote 09, finalmente pelos fundos mede 20,35 metros e confronta-se com
o lote 11, perfazendo a area total de 379,85 metros quadrados; sem benfeitorias. Venda "Ad
Corpus" no estado em que se encontra. AVALIAGAO MINIMA: R$ 97.420,13 (Noventa e
sete mil, quatrocentos e vinte reais e treze centavos).
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