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Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 65009 / CNM: 093401.2.0065009-75 / Recibo: 195815 / Data da Certidao: 27/09/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 27 de setembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEUS 75165 YZY
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3.* CIRCUNSCRIGCAO

CARTORIO DO 4° OFiclO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
Fﬁ.ﬂm 01

Imdvel: Rua Itaocara, s/n °, FRACAQ IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT®" 102, do
BLOCO 16, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, e ainda em
construgio sob a AREA 1-AA. 7zona urbana, 1° Distrito deste Municipio. no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente, confrontando
com a Rua Naocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e o terceiro
alinhamento com a drea “B™. Lado esquerdo 182.79m, em trés alinhamentos. O primeiro com
12%,90m, o segundo com 43.53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo alinhamento
confrontando com a area “1AB™, e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcintara,
perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos,
contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento possui_um
estacionamento descoberto para 220 carros de Dﬂ.‘\-‘i(:lu sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sfio
destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PRGPR‘IETARM CONSTRUTORA TENDA S/4, com
sede e foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no
CNFPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 [Aqul i
37.959, Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12.2016 e R:01/Matricula 62.290
{[ncorpera-;ao I ilidria), deste registro. So Gongalo, 12 de janei
_w'gitei, e eu, Autorizado subscrevo

trV04/2163¢ %5’/7’/
AV:01 - TRANSPORTE - REGIME DE AFETACA — Certifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento. esta submetido ao Regime de Patriménio de Afetacio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10,931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de afetagio, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes vinculados & incorporagiio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados. destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugiio da incorporagio do empreendimenio e 4 entrega das unidades jmobiliarias aos
futuros adquirentes e mapter-se-fo apartados do patrimdnio geral da req c. Sdo l'.'_rum,,ﬂ]u 12
de janeiro de 2022,
Eu

. digitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo

ati

ﬂfzgsxr - —= .

AV2 - TRANSPORTE — FAIXA NON AEMMFICANDI - Certifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imdvel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m, Extensio:
154.50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do lote 1-AA com o

_ D
Continua no verso

Praca Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongale - RJ - Tel.: (21) 2712-2446

TETT ¥202/60/.2 - YZNOS 3A NO14vd dIAVA Jod suawienhip opeulsse 10} 0)uswnaop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=99002a65-6894-4022-99de-fbc2a442e5a0

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash 99002a65-6894-4022-99de-fbc2a442e5a0

Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 65009 / CNM: 093401.2.0065009-75 / Recibo: 195815 / Data da Certidao: 27/09/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO

REGISTRO GERAL
COMARCA DE SAO GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
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VERSO CARTORIO DO 4° OFiClO

lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Larpura: 3,.375m, Extensfio: 12,26m, Eixo da FNA dista
52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 — Largura: 3.375m, Extensiio: 47,12m.,
Eixo da FNA com distincia varidvel de 7.85m a 8.60m dos fundos do lote 1-AA da Itaccara;
Extensao total: 213,88m com largura varidvel de 3,.375m a 3.60m. Siio . 12 de janeiro de

ligitei, e eu, Autorizado subscrevo

hdat.: Q-i..l"ﬂlﬁu?d

AV0G - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1* GRAU — Certifico gue conforme R:06/Matricula
mie, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com outros, foi dado
em HIPOTECA de 1* GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ 71.476.527/0001-35, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, CNPIT 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida no valor de R 14.600.000,00, conforme contrato de abertura de crédito e mituo p
Construgiio de Empreendimento Imobilidaria com Garantia Hipotecaria e_o

condigbes slo as constantes-do referido registro. Sio Gongalo, 12 d '
dngnte: e eu, Autorizado subscrevo e

Mat - G800

94/21636
AV - BA]XA DF‘ HIPOTECA - Prot. 180,452, de 2‘? 11.2021. -Por instrumento particular
com for¢a de escritura phblica, de 15.10.2021, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal,
CNPI 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa ¢ cancelamento da hipoteca objeto do

E:06/Matricula 62,290, acima certificada, tio somente com relacio a unidade objeto desta
icalo, 12 de janciro de
. José Menlora

i 3 /ﬁ" _,./"H AL o U0 1 5
R:05 — LDMPRA E VENDA - Prot. 180. 452 de 2011 —=Por instrumento particular com

forca de escritura pablica, de 15.10.2021, gue fica arquivado, CARLOS EDUARDO DA
SILV A, brasileiro, nascido em 23/03/1991, filho de Jose Lopes da Siva e Maria Jose da Silva,
auxiliar de escritorio, portador da Carteira de Identidade n® 2381835920, expedida por
DETRAN/RY em 23/02/2011 ¢ do CPF 144.511.947-17, solteiro, declarando nfio conviver em
unido estiavel, residente e domiciliado em Av. Trinta e Um de Marco, S/N, Prp Paulista, Duque
de Caxias em Dugque de Caxias/RJ com enderego eletrdnico tayvnafamilial@gmail.com., por
COMPRA e pelo preco de R$ 130,403 86, sendo K% 66.583,38, por financiamenio concedido
pela credora, R$ 27344 48 por recursos proprios, ¢ R$ 36.476,00, por wvalor do desconto
complementio concedido pelo FGTS/Unido, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S5/A, com
sede ¢ foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, Pavimento § e 9,
inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula. O ITBI foi pago

Continua na ficha 02 ‘ » '

mairicula, liberando em conseqiiéncia essa unidade da garantia. Sio
2[!2 ‘5-]'..L[] EDUB "'11943 Uub -
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S AATRIcuLA sha REGISTRO DE IMOVEIS
r DA 3. CIRCUNSCRIGAO
CARTORIO DO 4° OFiclO
pela guia n® 5313/2021, no valor de R$ 2.697.94 e fica arquivado.-Valor base de catenllo dos

emolumentos R$130.403,86.-1TBI n® 0174921120804189 em 08.12.2021.-V aquisi¢io do
terreno: R$ 11.360,32. Séo Gongalo, 12 de janeiro de 2022. SELO: ED Monteiry
Eu T digitei, e eu, Autorizado subscrevo SttUto-Loga)
ol K] .EI::_:r_ﬂ__rlﬂ } - 4!0[]5?5
. nte —-/r
atr, ¢ :
R:06 - ALTRICAPHO FIDUCIARIA — Prot. 180452, de 29.11.2021 - Pelo mesmo instrumento

constante do R:05, CARLOS EDUARDO DA SILVA, ji qualificado, deu em AL]ENHA(.‘ED
FIDUCLARIA. o imdvel objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 66.583,38,
para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagies mensais e consecutivas de R$ 352,67, a
taxa nominal de juros de 4.5000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 4,5939% a.a.-
Vencimento do primeiro encargo mensal: 14.11.2021.- Epoca para recilculo dos encargos: de
acordo com o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei
9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfio pago, para expedigiio da intimagfio. Que em virtude da garantia fiduciaria,
o devedor fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo
ele devedor fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, ¢ esta com a
posse indireta, até solugio final da divida. -Valor da garantia fiducidria pa % de venda em
pablico leildo: R$ 133.000,00.-Demais clausulas e condigbes no referido instrumento. Sio
Gongalo, 12 de janeiro de 2022 -SELO: EDUR 51942 SEE.- i S0 JOSE MGG

7
C///// 'Fn

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186,189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/ IMRE/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informages
contidas no processo n® 22880/2018, e com base na legislagio em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-se a presente averbacio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 ao 22 = 8.951,50m?) + churrasqueira = 9.83m?® + casa de bombas
01 = 6.39m’ + castelo 01 = 11 46m* + castelo 02 = 11.46m?*. A amnilise do projeto e das
documentaghes pertinentes # concessdo _do ALV nstrugcio foram feitas por
Cliudia Tavares Mat. 14908, cabendo dis analistas Lidiane Machado Mat. 22423 e
Jacgueline Rodrigues Mat. 23092 somente_a_andlise das documentagbes perti tes a

habite-se parcial ¢ total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua ltaocara, n® 400, nimero de 10 blocos, total de 200 unidades,
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65.009 02 DA 3. CIRCUNSCRICAO

VERSO ) CARTORIO DO 4° OFicCIO

REGISTRO GERAL

dgrea total 10.914,98m?® Responsivel Técnico Autor do Projeto: Iucas Rodrigues Garcia,
CREAJCALL 2010135707, ART/RRT: n° 2020180091751, Responsavel ico pela Execugiio
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CALL 13104316, ART/ERT:
2020180091761, Sio Gongalo, 16 de maio de 2023, SELO; co Jose Montery

Eu Sean : r.igitei, e eu, autorizado subscr - —-H-ﬂ--':m?& @
¥ 04/21636 ' {_____..-:-7""

AV:08 — RETIFICACAO DE HABITE-SE TOTAL - Prot. 188.559 de 03.16.2023 — Por
carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 13.0 23, instruida de
requerimento que ficam arquivados, averba-se o numero de vagas: 2280 Sio Gongalo, 19 de
outubro de 2023_SFLO: EEPJ94255XCX gen JOsE Monter

- Substituto Legal
Eu - ~_, digitei, e eu, autorizado subscrevo NAAT—84,/00RTE
i ra Machad

TR rq,.';r;li:%ﬁ - // - (.'h

AV:09- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 189.880 de 11.01.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio
n"447359/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 09.01.2024,
acompanhado da Certidio do Cartdrio do 1* Oficio de Justiga de Sio Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 234350, de 11.04.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a
NGT]F[CA(;AU do(s.a.as) referido(s,aas) devedor(es.aas) [Oduciante(s) CARLOS
EDUARDO DA SILVA, referente ao contrato de financiamento com alienagio fiducidria objeto
do R:06,desta matricula, restando, ainda ser a mesma notificada via LICIA.- Sao
Gongalo, 18 de junho de 2024, SELO: EETB22461HPA .

EFP’ 05 Anjos das Santos digitei, e en, autorizado subscrevo M‘“"‘"‘?’“

; ML el AR B

AV:10- RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 189.880, de 11.01.2024 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 06.05.2024, 07.05.2024 e 08.05.2024 gue ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
CARLOS EDUARDO DA SILVA, ji qualificados, no contrato de financiamento com alienagfo
fiducidria objeto do R:06 desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mcsmu{.&] ndo
comparecew(ram) ao Cartdrio para purgacio da mora. decorrido, p rtanlu legal

estabelecido no pariagrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97 - Sd0 Gongalo_L8-e _]unhu I:le 2024

bl:'.Ll‘J EETB224620Q7I1
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DA 3* CIRCUNSCRIGAQ

AV:11 - CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE - Prot. 193.043 em 02.09.2024 - Por
requerimento firmado em 30.08.2024, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., instituigiio financeira sob a forma de empresa piiblica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagio do
recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5454/2024, que ficam arquivados, tendo em vista a
regular intimagio/notificagdo dos devedor(es) fiduciante(s), CARLOS EDUARDO DA SILVA,
j4 qualificado, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem alc a d:am do
pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com
garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula, sem que o mesmo tenha purgado a mora no
prazo legal, fica, nos termos do parigrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97,
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome-da referida
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 138.093.81, BIB n” 84740
02.09.2024. Sio Gongalo, 20 de setembro de 2024, SELO: EEUST469TELP.

Eu Silva Souza— digitei, e eu, autorizado subscrevo— 2772 e o0} 4
R 5 otV e
3 Gon /,,// ?gﬂf

4% Oficio de 580 Gongalo
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