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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

CNM: 097006.2.0079930-21
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

79.930
- MATRICULA-

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0079930-21
FLS. | MATRICULA
Alvorada, 17 de maio de 2024
1 79.930

IMOVEL: APARTAMENTO 103, do Condominio Residencial Daytona, com entrada pelo n°. 75
da Rua 119, localizado no térreo ou 1° pavimento, de fundos, & esquerda de quem da referida
rua olhar o prédio, compasto por cozinha, sala, banheiro, circulag&o, por um (01) dormitério e
patio, com a area real privativa de 27,71m?, area real de uso comum de 4,86m?, perfazendoc a
area real total de 32,57m?, correspondendo a fragéo ideal de 0,122628 nas coisas de uso comum
e no terrenoc do condominio, este com érea de 175,00m*, constituido do lote 40, da quadra
E-16A, formada pelas ruas 119, 121, 154 e 164, do loteamento denominado ALGARVE, situado
no Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo 7,00m de frente, por 25,00m de extensdo
da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
dividindo-se: pela frente, ao SE, com a rua 119, pelos fundos, ao NO, com o lote 24; por um lado,
ao SO, com o lote 41; e, pelo outro lado, ao NE, com o lote 39, distante 72,38m da esquina da
rua 154. Cadastro imobiliario municipal: 431290.

PROPRIETARIA: TSO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF scb
n°. 38.165.704/0001-97, com sede na Rua Humberto de Campos, n°. 1262, Partencn, em Porto
Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-8, AV-9, R-10, AV-11, e AV-12-73.560, do Livro 2-RG, do Registro de

Imoveis de Alvorada, RS.

Protocolo n°® 178.970, de 30/04/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad ubstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Reglstradora Subsmuta -

AV-1-79. 930 em 17 de maio de 2024 ; : Pela escritura publica
averbada no AV-5-73.560, fica fazendo parte integrante da matrlcda acima registrada, todas as
obrigagbes arroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n° 048951/005 e a Escritura Publica
Padr&o Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n° 21.894, ambas do 5°
€ 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de Iméveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois 0 que os) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento Imobilidrio Porto
Verde.

Protocolo n® 178.970, de 30/04/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ubstituta, conferi @ assino.(Rodrigo ML)
Raglstradora Substltuta -

AV-2.76 030, em 17 de maio de 2024

: YNDOMINIO: Nesta data, foi

realizado junto ao Livio N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imoveis, scb on® 3283 0
registro da Convengéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64.
Protocolo n°. 178.970, de 30/04/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra ituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Reg|stradora Substnuta -

-3-7930 e de outubro de 2024 T T TULO Qomgra = Vegda
TRANSMITENTE NSTR INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 38.165.704/0001-97, com sede na Rua Humberto de Campos, n°. 1262, Partenon, em Porto

CONUNGa 1a 1oIe T varso.
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097008.2.0079930-21

Alegre, RS., neste ato represemtada por TIAGO SILVA DE OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF sob n®
946.222.800-00.

identidade n°. 6142084398, inscrito no CPF/MF sob n® 103.683.189-23, domidiliado na Travessa
Taruma, n°. 92, Americana, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com caréter de escritura piblica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de im6vel residencial, matuo com
obrigagbes e alienacéo fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha

Lei n° 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragées.

VALQR: R§ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
1 Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Dlvida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cédigo de controle AFD5.D269.53FC.AF34, expedida em 13.08.2024.

Protocolo n® 182.389, de 18/10/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist
Regrstradora Substltuta -

) R-4-79 930, em. 22 de outubro de 2024 AugﬂAQAQ E!Dugl : RIAF Conforme qantrato por
instrumento particular acima registrado, nos fermos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciria do iméve! acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setar Bancario Sul,

1Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tormando-se o

fiduciante, possuidor direto ¢ a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 97.691,00, pagével em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,2500% ao ano e
0,3542% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,3337% ao ano e de 0,3542% ao més, com
vencimento da primeira prestacdo em 15.10.2024. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15

1 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nio pago,

ap6s a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As
partes avaliam o imével em R$ 141.000,00 para fins de venda em publico leildo. Néo foi utilizado

o FGTS do COMPRADOR.
Protocolo n® 182.389, de 18/10/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registraddgs Subsltituta, conferi e assino.(Paola CV)

AV 5-79. 930 em 05 de ianeiro de 2026 :
Procede-se a esla averbacéo, em razdo da edicdc do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS. para
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituracéo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbac&o passam a ser
digitaisfeletrdnicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica. permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Michelle Cristine Lima Perelra, Registadora Substituta. © hash SHA256 do documento &

{ ADQUIRENTE: YAGNER DA CRUZ DA ROSA, brasileiro, -solteiro, maior, administrador, -

1 Vida n° 8.4444.3525246-2, firmado em 13.09.2024, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela’

EFB1 TT?ZOS‘!AEBMD3BDGO3221 F11014FB4B8BF4A783095A11495176AGE405EE.

som ML SN = NIHIL)

ComMimuE e o 2 TTeme.
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2 79.930
AV-6-79.930, em 05 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 18.12.2025, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 150.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-79.930.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 191.368, de 19/12/2025.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é

5A33987F5767E56487F2D7E4234D08C12E06798AA336D0E7D4E406645523DF15.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 408,40 (0001.07.0700017.48885 = R$ 56.50) Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2400001.05116 =R$ 2.10)

Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 07 de janeiro de 2026 as 10:59:23. Certidio vilida até 06/02/2026.
yce BF

tal: RS 56,20

rtiddo Matricula 79.930 - 3 paginas: R$ 25,60 (0001.03.2300001.60248 = RS$ 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.60247 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2400001.05175 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentididade para consulta
097006 53 2026 0CODDOS72 91

A consulta estard disponivel em até 24h

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
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