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SEXTO SERVICO 093617.2.0130252-81

recistrac e ivoves ([|fUIBELD

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

c.L.
MATRICULA N°. 130.252 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAO

IMOVEL - Frago ideal de 0,0025480 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe o
prédio n°. 464 situado na Avenida Itaoca (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 806
do Bloco 01, do edificio em construgo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 464, meinda o terreno
na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida Itacca, parte em curva Supg Inad | o e
230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,001} In M}ﬂ)ﬂaﬁ a
mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a antfjijo)|bm |PRcyI¢ tiso
externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51 ,00m alargando o
terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito € atingido por limite de area non
aedificandi acima da cota cem. N&o tendo sido incluidas no lote um acima descrito as areas de
recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e seis
metros quadrados e quarenta e cito metros quadrados necessarias a execugdo do PAA 6429, ja
doados ao Municlpio do Rio de Janeiro. )

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai,/atrayés da escritura do 4° Oficio de Justiga de
Niterdi - RJ, Livro n° 1317, Fls. 067/068, de 29/D9/2(20, registrada no Livro n® 2, Matricula n®
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Ofi RE JORGE FERREIRA )

Escrevegte Substityro e ';!? 1l
AV. 1 — 03/05/2021 ~ CONSIGNACAQ. Mal. 94122299 R

Certifico, que esta matricula foi aberta, face aoc MEMORIAL DE INCORPORAGAQ \
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n°® 89.154, em 28/10/2020. (o] LIORGE

AV. 2 - 03/05/2021 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da

proprietaria CCISA24 Incorporadora Lida, ja qualificad

averbagdo da demoligao do prédio n° 464 da Av

matricula, antes da concess&o do habite-se. O Oficial,
AL

RE JRGE FERREIRA
crevente Substituto

AV. 3 — 03/05/2021 — ENQUADRAMENTO. £ Mat, 94122
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte % imével objeto desta matricula, &

exclusivamente residencial, com 372 unj
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA
ser comercializadas fora do referido
averbado em 28/10/2020. O OficidlE

cula n° 89.154, em 28/10/2020, que a
eclara que se responsabiliza pela
Itaoca, declarado no “caput’ desta

es, sendo que 70% das unidades estéo enquadradas
IDA 3 = PMCMV e os outros 30% das unidades podem
rogfama, conforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,
RE JORGE FERREIRA
Tevefte Substituto
< Mat. 93/22209

AV. 4 - 03/05/2021 — TERMO DE AFETAQK G
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag8o Imobiliaria
acima mencjonada, foi submetida ao regime de afetag3o, observando o que confere o art. 31-A da
35pat mﬂ? introduzidas pela Lei n®. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de

mL@M’g , Ficha D3-verso, Matricula n®. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.

O Oficial. at. 94122299

AV. 2021 — HIPOTECA.
Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imovel objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMIC ERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em Aj&xantia. to da divida desse mesmo valor, que
devera ser paga na forma do titukgs ta registrado no livro 2, matricula n°.
89.154, ato R.16, em 18/02/2021. O Oficksit.

(CONTINUA NO VERSQO)
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AV. 6 — 08/09/2021 - DEMOLICAO - (Prot. 465.861).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/07/2021, instruido pela certiddo n°
23/0150/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovacio e Simplificagao,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizag&o, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagdo, datada de 05/07/2021, que foi concedida
licenga para demolicio de prédio comercial com 4.134,00m?, situado na Avenida Itaoca n°. 484
(existente no terreno total do empreendimento no qual consta o imdvel objeto desta matricula),
tendo a aceitagao das obras dida em 05/07/2021. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n®
EDXH 49398 FGD. O Oficial. . :

1zabel Cristina Bustos Cardoso

Oficial Substituta
at. 9412894

AV. 7 — 20/10/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 467.464).
Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, deviddmente

transportada para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Féderal
CEF., datado de 18/06/2021. Selo de fiscalizago eletronico n° EDYE12838 HFC. O Ofigial.

ALEXANDRE IORGE FE
Escrevente Substituto

R. 8 —20/10/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 467.464). Mat. 94/22299
INCORPORADORA LTDA., anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a

ADILSON DA SILVA CUNHA, vendedor, CPF n°® 056.917.787-14 e sua mulher CRISLAINE e =
ROBERTA DA SILVA CUNHA, auxilar de escritério, CPF n° 142.449.157-61, brasileiros, o
casados sob o regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e a
domiciliados nesta cidade, pelo prego de R$212.000,00, pago conforme condigdes constantes @ 2
titulo; tendo o imposto de transmissdo sido declarado isento, com base legal na Let o 2
5.065/2008, conforme guia n® 2408177, em 13/07/2021. Valor atribuldo para base de célc N5
emolumentos: R$212.000,00. Selo de fiscalizagio eletrénico n° EDYE12839 FFB. O Ofidial. ? =
ALEXANURE 82000 1 1.igpd ‘I ¢

Escrevente Subsiadio E “

Mat. 92722299 5 O

R. 9 —20/10/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 467.464). Q@ i
Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.8, ADILSON DA SILVA CUNHA e sua [,_g 'f',f__
mulher CRISLAINE ROBERTA DA SILVA CUNHA, acima qualificados, /alienaram G
fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o

CNPJ 00.380.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, para garantia da divida no valor de
R$185.270,78, regendo-se o contrato pelas demais clau e condigbes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de garéngia de 30 dias para intimagdo e
consolidagao da propriedade em favor do credor; fica atri o valor de R$212.000,00, para fins
de leil&o publico. Valor atribuido para base de calculo idos gmolumentos R$185.270,78. Selo de
fiscalizagao eletrdnico n® EDYE12840 CEH. O Oficia
AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873).
Certifico, nos termos do requerimento de 13/10 truldd-peta eertingo 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenv Econdmiés, fiteldiéao e Simplificagao,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanisticg/ Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizagao — Coordenadoria de Licenciamento e Figcalizagio Urbanistica 3, fica averbado que
foi concedida Licenga de Construgda de Grupament) Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51m?, de 4rea total construida, coube a prédio o N® 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102, 103, 104, 107,108,109 e 110, 201/212 a 1201/1212, Bjdco)02 Apartamentos 101, 102,
105 e 108, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamentos , 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA; tendo o "HABITE-SE” si gncedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizagéo Eletrénico n° EEHJ 29405 AAE. O Oficial.

ALEXANDRE JORGE FERREIRA

textire Jorge Ferreira
Raspdnzavil pelo Expadiante
Mat, 34122299

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96X89-DRQFN-L8WQ5-P7JDB

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
093617.2.0130252-81

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L.
MATRICULA N.° 130.252 | DATA 03/05/2021 [ INSCRIGAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.252, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 906 do Bloco 01, do ediflcio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 - 24/11/2023 - DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAO INDIRETA — (Prot. 489.203).
Certifico, nos termos do Mandado de Transcrigo Imobiliaria da 8* Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital - RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.* Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenga de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parie a unidade objeto desta matricula uma drea
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m?, medindo: partindo do
ponto *D1", seque em curva medindo 68,28m ate o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto "D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto "D4", que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5", deste segue com 34,00m até o ponto *D6", que segue medindo
45,00m até o ponto "D7", que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1" (objeto da matricula n®
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m? que mede:
partindo do ponte “A", segue em reta medindo 40.89m, mais 18,56m em curva até o ponto "B",
deste segue em reta medindo 35,60m até o ponto "C”", deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D", deste segue em re dindo 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto ue segue em curva medindo 68,28m até o ponto "D1", deste
segue em reta medindo 131,77m at¢g o ponto "1", deste segue em reta medindo 51,00m até o ponto
“J" que segue em reta medintio 8§,50m até o ponto inicial “A" Selo de Fiscalizagao Eletrénico
n® EAWA 83706 EJI. O Oficiak
ALEXANDRE JOROE [ EKHENS,
Esgreve nie Substituio
2299

AV'» 12 - M - 130252 - INTIMACAO: Prenoctag8o n® 507882, aos 25/10/2024. De acordo com a
notificag@o promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada
enlrgg_ue em 07/11/2024, pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultandol
"positiva" foram intimados os devedores-ADILSON DA SILVA CUNHA e sua mulher
CRISLAINE BOB_ERTA DA SILVA CUNHA, ja qualificados, para quitar as obrigagdes relativas
: gge:agéol-ﬁq%cnsé;r:f ;Tm F?aranna que grgva p imovel desta matricula, na forma dos artigos 26
-A, da Lei 9. . Averbagao conc] aos 07/01/, ]
fiscalizagao eletronico NEEVR 21853 IIF. ARG (IR B am

AV - 13 - M - 130252 (- INTIMAGAO: Prenotagio n°® 519720, aos
02/19/2025. De acordo com & notificagio promovida pela credora CAIXA
ESDNOMI(I:A !‘EDERAL - CEF, jé& qualificada, entregue em 20/10/2025, pelo
?; Ofis‘:lo de Requ?tro de Titulecs e Documentos desta cidade, resultando
positiva" foram intimados os devedores ADILSON DA SILVA CUNHA e Ssua
Inulklfar.CRI._SLAINE ROEKRTA DA SILVA CUNHA, j& qualificados, para gquitar
as obrigacgdes relativas & alienagdo fiduciidria em garantia que grava o

imi)vel 'desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
‘%.914/91. Avc—:_rbacép concluida aos 02/12/2025, por Fabio Silva (6481).
Selo de fiscalizagdo eletrénico ne EFAX 06144 OFS.Assinado

g;gé;almente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,

CONTINUA NO VERSO
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AV - 14 - M - 130252 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRICRO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 524910, aos 19/03/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n° 2,275/2025, e com
base na certiddc do Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes
Territoriais, emitida em 15/04/2026, fica averbado que o imdével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro scb © n°®
PS778JT-G, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imével encontra-se inscrito sob o n°®
3.456.373-4 e possui 40m? de &rea construida. Averbacdo concluida aos
28/04/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizacdo eletrénica
n® EFCT 06036 O0O00.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevents Substitute, 22299 - = - = = = = = = = =~ = == =~ = = = — ==

ridigital.org.br

AV - 15 - M - 130252 - CANCELAMENTO DA AFETAGAO: Prenotacdo n° 524910,
aos 19/03/2026. De acordo com o requerimento de 13/03/2026 e face a
concessio do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-4. Averbacdo
concluida aos 28/04/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de
fiscalizagdo eletrSnica n°® EFCT 06037 ZMK.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22289 - - - - - - - - -

Imente pelo

cia

oveis via www

AV - 16 - M - 130252 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 524910,
aos 19/03/2026. Pelo requerimento de 13/03/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja& cqualificada, ficande a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 225.866,19. guia
n°® 3.932.873. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 225.866,19,
certificado declaratéric de isencdo n® 2.932.873 (Lei n® 2.277/94, art. 8,
par. tnico, I com redagio dada pela Lei n°® 3.335/2001). Averbagdo
concluida aos 28/04/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EFCT 06038 FLN.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = - - - - - = = = = = = = - = =
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AV - 17 - M - 130252 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n° 524910, aos 19/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-9 desta matricula, face & autorizagsio dada pela credora, no
requerimento do ato AV-16. Averbacdo concluida aos 28/04/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacdo eletrdnica n® EFCT 06039
OAD.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
SEbSEItuEe, 22209 « = S TS - S s Eaa i E RS = e s = e ==

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 130252, extraida
nos termos do art 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citagao de agbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 28/04/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96X83-DRQFN-L8WQ5-P7JDB

Emolumentos: RS 124,08 Poder Judiciario - TJERJ

Fundgrat.. d Corregedoria Geral de Justica :
FETJ : Selo de Fiscalizagdo Betronico e
Fundperi..........: EFCT 06040 TIE g0

Funper;j L] 2
Funarpen........: R§ 7,44 2o
FUNPGALERJ .....: R$ 22,04 ==
(0

Consulte a valdade do selo em: 4:

hitp:/fw w w 3tir] jus br/sitepublico - (S8

) O

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao s
de certides eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro L

Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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