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[ MATRICULA |-F'CHA 1 REGISTRO DE IMOVEIS

Prédio 07, Casa 02, da Rua Paulo Cerqueira, com area construida de 50,79m2,
inscrita na PCNI sob o n° 955560-9 e respectiva fragéo ideal do terreno 0,13840
avos, edificado no Lote n°® 234, Quadra 17, medindo 12,00m de frente para a
referida Rua, igual largura nos fundos; por 30,00m de extenséo da frente aos fundos,
de ambos os lados, com a area total de 360,00m?, confrontando a esquerda com o
Lote 235, a direita com o lote 233 da Rua Paulo Cerqueira, de propriedade da
Imobiliaria lguagu LTDA. ou sucessores; e hos fundos com parte do Lote 232 da
Rua 1° de Janeiro, e com parte do Lote 239 da Rua 15 de Novembro, ambos
também da Imobiliaria Iguagu LTDA. ou sucessores, distante 72,00 da Rua 15 de
Novembro, & esquerda, situado no "Parque Engenho Pequenc", em Andrade de
Araljo, no perimetro urbano do 1° Distrito deste Municipio; de propriedade de
DINAMICA RD EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrito no CNPJ sob o n°
22.583.088/0001-54, com sede na Avenida Nilo Peganha, n® 457, Casa 12 Parte,
Centro, Nova lguagwRJ, adquirido através de Escritura Puablica de Compra e
Venda, lavrada em 27/06/2016, nas Notas do Cartério do 10° Oficio de Nova
lguaguwRJ, no Livro 317-FS, Fis. 173/174, Ato n°. 076, devidamente registrado sob o
n°. R10 - 20.697; Av.13-20.697 de Construcio, instruia com a Certiddo de
Legalizagéo n° 713/2022, emitida pela PCNI em 08/09/2022, conforme processo n°
2021/011303; e posteriormente objeto de instituigao de condominio registrada sob

o n® R20-20697. Nova Igyagu, ,15/89/2022. Eu,_ A, , a digitei.
Eu , a conferi. E eu , a subscrevo.

{leide Dias Correade Amorin

{eko Antonio ACCiOly de Amorim Aux de Garioric
z.eonarggcd feﬂjgfrl]tt)e\/ailone Tabelido/Oficial Substituto cTPS 15503 Sene
Mat 9420988 Matrfcula: 94705737

R.1 - 59.223 - COMPRA E VENDA: (Prenotado scb n° 181.160 em 07/02/2023).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, M(tuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa
Verde e Amarela, firmado no Rio de Janeiro/RJ em 06/02/2023, n° contrato
8.4444.2879342-9, DINAMICA RD EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada,
VENDEU o imbévei objeto desta matricula para JULIO CESAR DOS SANTOS
COELHO, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n° 073.342.697-21, residente
e domiciliado no Rio de Janeiro/RJ, pelo prego de R$264.000,00, dos quais
R$112.000,00 correspondem a recursos préprios, € R$152.000,00 a parte dos
recursos do financiamento referido no R.2-59.223. MBI pago pela guia n°

2023/000421, valor do laudo fiscal R$264.000,00 e inscrigdo do imlg'veI: 855560,

No uacu, 10/02/2023. Eu , a digitei. Eu , aconferi. E
eu , & subscrevo.

Selo Eletronico Numero: EEFD 03978 LVO Leonardo de Mello Vallone
Cekso antono Accno}y de Amorim Escre vente
TebeBo/Oficial Substitate - Bryna Lira de S0uza Mav aziznaes

Matricula: 94705737 Auxiliar de Cartorio
Matr. 94/23833
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

R.2 - 59.223 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenctado sob n° 181.160 em
07/02/2023). Pelo instrumento particular mencionado no R.1 desta matricula, Julio
Cesar dos Santos Coelho, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, para
garantia de divida no valor de R$ 152.000,00, pagavel no prazo de 360 meses, por
meio de 360 parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com
juros, a taxa anual efetiva de 7.9347% sendo o valor da parcela mensal inicial de
R$ 1.173,28 (amortizagéo, juros, taxa de administragdo e seguro), vencendo-se a
primeira parcela em 06/03/2023e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais clausulas, condigées e
obrigactes constantes do titulo. Valor de avaliagdo do imével para hipdtese de
publico leilag:-R$ 190.000,00. Nova, Iguagu, 10/02/2023. Eu, % , a digitei.
Eu , aconferi. E eu , @ subscrevo.

Bruna Lira de Souza

Aundliar de Cartorio
Matr. 94/23833

Selo Eletronico Nimero: EEFD 03979 GLI

Leonardo de Mello Valione Ceko snigng Ay o
Escrevente Tabefigo morin
7 Ole ;
Mat. 94/209R88 Matrﬁcu,a';a;fgsb_sf;!;uto
: 7
AV-3-59.223 - INTIMACAO: PRENOTACAD: Protocolo n® 189.478
de 12/12/2024. Nos termos do reguerimento de  CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagdo do AR e da certidio
de notificag8o da intimagio em nome do devedor fiduciédrio
do R-2 desta matricula: Retorno do AR - Em nome de JULIC
CESAR DOS SANTCS COELHO - Enderego: 1- Rua Paulo Cerqueira
NR 7, Lote 234, Quadra 17, Casa 02, Engenho Peque, Nova
Tguagu/RJ - CEP: 26011600; Cédigo de rastreamento: BN 306
367 343 BR; Data do Retorno: 27/12/2024, Resultado: Niao
existe o n® indicado. 2 - Cartério do 3° Servigo Notarial e
Registral de WNWova Iguacu/RJ - CERTIDAO DE NOTIFICAGCAC -
Certifico e dou fé, qgue, em atendimento ac requerido por:
2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGU, ecncaminhado pela
Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n® 76921,
datada de: 20/12/2024,selo eletrdnico n°: EETL40280RCX, foi
procedida a diligéncia no enderecgo cito: RUA  PAULOC
CERQUEIRA, Fy LOTE 234, QUADRA 17, CASA 02, ENGENHO
PEQUENC, NOVA IGUACU/RJ, com a finalidade de notificar:
JULIO CESAR DOS SANTOS COELHO (073.342.697-21) . No dia
06/01/2025, as 11:45min, 20/01/2025, as 13:40min, e
21/01/2025, &as 14:30min, fui ao enderego indicado e o
notificado estava ausente nas 3 tentativas
efetuadas. Encontrando-se em lugar incerto e nido sabido. O©
referide & wverdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente
notificagdo como NEGATIVA. Conforme Certidio de Notificacio
Extrajudicial do Cartédrio do 5 Servicgo Notarial e
Registral de Nova Iguacgu/RJ em 22/01/2025. 3 - Intimacgao
Por Edital: averbo gque © notlificado aclima menclionado, fol
intimado através de INTIMAGAO POR EDITAL ELETRONICO,
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DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
59 : 223 02 CNPJ (M.F) 30?651.434/0001712
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

publicado nos dias 05/05/2025, 06/05/2025 e 07/05/2025, no site de
Editais Eletrdnicos - Sistema de Registro de Imdvels Eletrdnicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestacdes em
atraso relativas ao Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, MuUtuo e Alienac8o Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, firmado no Rio
de Janeiro/RJ em 06/02/2023, n°® contrato 8.4444.2879342-9, objeto do
R-2-59.223. Certifico ainda, que o notificado acima mencionado néo
purgou a mora do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima
mencionados, se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EEXP 15440 Z2ZF. Nova Iguacu, 22/07/2025. Eu, Bruna Lira
de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 - - = = = = = = = = — — = — — — — — — — — — — — -

AV-4-59.223 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTA(;ZNXO: Protocolo n°
193.203 de 16/10/2025. Por requerimento da Caixa Econdémica
Federal, datado de 11/09/2025, promova-se a presente averbacdo para,
nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, ja qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim como
os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacdo da mora,
referente a divida do Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, firmado no Rio
de Janeiro/RJ em 06/02/2023, n° contrato 8.4444.2879342-9, registrado
sob o n® R-2-59.223. ITBI pago pela guia n° 2025/002332, no valor do
laudo fiscal de R$264.000,00 e inscricdo do imdével na PCNI n° 955560.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagédo: EEZW 58085 TEM. Nova Iguacu,
27/10/2025% Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — — —

AV-5-59.223 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n° 193.203 de 16/10/2025. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AV-4-59.223, fica cancelada a alienacdo fiduciaria

gensgtante ne R-2-53.223 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58086 JDJ. Nova Iguagu, 27/10/2025.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - — - — — — — — — — — — — — — — — — —

SELADO NO VERSO

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RQFWY-5WT3R-8VIWG-8Q5WK.

istr
Jegistro

e



CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTIGCA DE NOVA IGUAGU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTIGA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0059223-45 / Protocolo: 193203 / Data da Certid3o:27/10/25

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 59223,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais O0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de agOes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissao desta Certiddo. Nova Iguagu, 27/10/2025
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 108,60 | Ressag: 2,17 | FET]): 21,72 | Fundperj: 5,43 | Funperj: 5,43 |
Funarpen: 6,51 | I.S.S.: 5,54 Total: 158,27

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EEZW 58087 JYS

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: RQFWY-5WT3R-8VOWG-8Q5WK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RQFWY-5WT3R-8VOWG-8Q5WK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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