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IMOVEL

Apartamento 105 do Bloco 7 do prédio em. construgao
situado na Rua Goianinha n® 174, na Fregquesia de
Jacarepagua, com direite ac uso indistinto de 1 vaga de
garagem descoberta situada pavimento de acesso e
correspendente £ragde ddead de 0,003637 do xespecbive
terreno designado por lote 3 do PAL 49063, que mede em

. sua totalidade 50,00m de frente, onde & atingido por uma

‘faixa -Non Aedificandi com 4,20m de largura, em dois

- gegmentos de 7,8Im em curva suberdinada a um raie interno

de 46,00m mais 42,19m; 196,77m de fundo em guatro
segmentos de 53,22m, mais 49,02m, 'mails 30,00m, mais
58, 53m, confrontando com ¢© lote 4: 310,58m a direita em
seis segmentos de 20,05m, mais 71,06m, mais 17,40m, mais
45; 66m; mais 32;40m; wmais 124;01m; confrontando gcom o

- lote 2; 456,62m a esquerda em 11 segmentos de 42,18m,

mais 57,48m, mais 39,18m, mais 16,95m, mais 7,67m, mais
46, 74m, mais 0,95m, mais .35,95m, mais 62,91m, - mais
125,10m, mais 21,51lm, confrontando com o< lote 4, todos
confrontantes do PAL 49063 de propriedéde de Alto Santo
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, Este lote ¢é atingide
por varios Faixas Non Aedificandi de largura variavel de
1;40m a 4,20m da Fundacdoc Rio-Aguas 3-2-5402. INSCRIGAO
FISCAL: 3377745-9(MP) CL 11505-5. PROPRIETARIO: ALTO
SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Belo
Horizonte-MG, CNPJ 24.649.541/0001-03, gque adgquiriu por
compra a -Sierragolf Empreendimentes Imokiliarios Ltda,
através da escritura de 14/11/17 do 1° Oficio, livro
5807; fl. 146; registrade em 04/12/17 com o n® 2% na
matricula 145410. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2019.- .
O oficial _ A

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61T86/0%5-R)

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em . 13/06/19
com o n® 4 na matricula 443223 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimento de 03/05/19, dele constando que ¢ prazo

Segue.no verso
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de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamentc do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagfio caso nio comercialize B85%
das unidades; gque o© empreendimento tera 280 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimente de acesso,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certidées dos 1°, 2°
e 7° Distribuidores e da Justiga Federal, constam
distribuigées contra a incorporadora ALTO SBNTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; gque das certiddes dos
1°, 2° e 3° Distribuidores de Protestos, certid&o civel
do Tribunal de Justiga, certidio de execucldso civel,
Justiga Federal; Justiga do Trabalho da 3° Regido; todas
de Minas Gerais, e Tributos Federais, constam
distribuigles c¢ontra sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00; e gque da certidio civel do
Tribunal de Justiga de Minas Gerais, " constam
distribuigdes contra sécia DIRECIONAL PARTICIPAC@ES LTDA,
CNPJ 13,458.0989/0001-11, distribuigdes estas qgque nio se
referem ao imdvel objeto da incorporacgioc nem sdo
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracgio
constante do mesmo. CONDIGAQ: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3 - FAIXA 3, INSTITUIDO PELA LEI 11577
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO 0s SEGUINTES
CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILTAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER
10 SALARIOS MINIMOS; 2) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de Janeiro,
04 de dezembro de 2019, - -

0 Oficial C,(,WL__D
ja Maria Carvalio

de
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2

AFETACAD: Consta averbada em 13/06ﬁi9§ com © n° 5 na
matricula 443223, conforme requerimeétp de 03/05/1%9, a
Segue na ficha 2
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.constituicdoc do patriménio de  AFETACAD, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 04 de dezembro
de 2018, ——————mm e ——————————— e
6 Oficial  / Qdir~
=
Gloria Maria Rocha de Carvaiho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81788/015-RJ
AV - 3 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoie registrado com o n° 7 na
matricula 443223, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
{anteriormente qualificado) em favor do CAIXA. ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$11.986.138,38, neste valor
incluindo outros imévelis, regendo—-se o contrateo pelas
demais cliusulas e condicdes constantes do-titulo. Rio de’
Janeiro, 04 de dezembro de 2019.----w-————-———mmmmmm—demoeo
O Oficial C
Gloria Nara Rocha de Carvalho
10° Oficial Subsiituto
CIPS: 61786/015-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de @8/01/21,

prenotado em 08/03/21 com o n® 1964194 a f1.282 do 1livro

" 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTC da averbagso 3 de

em virtude da gquitacgio

HIPOTECA EM 1° GRAU do i
; FEDERAL., Rio de

dada pela credora

Janeiro, 18 de L e 2TU2] et e e e e
O Oficial e G EDRI47141 EAS
' Eliseu da Stiva

B° Oficial Subetiture

CTPS: 54596/0056-R.]
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COMPRA F VENDA: Pelo instrumento particular que sexviu

para.a averbacgfico 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do

imével feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., anteriormente gqualificada, em favor de CARLCS
Segue no verso -




Vafide aqui
este decumento

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/ZYXDF-KR5Y3-KDG2R-E6CA3

REGISTRO DE IMOVEIS DO $° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2271115/0269

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA

452750

FICHA
|7 ﬂ
VERSO

HENRIQUE CELINOC DA SILVA, proprietéario de microempresa,
identidade SECC/RJ 202121604, CPF 110.506.607-06 e sua
mulher KATIA MILENY BENITES PEREIRA DA SILVA, do lar,
identidade SECC/RJ 130401896, CPF 056.568.357-82,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, na wvigéncia da Lel 6515/77, residentes nesta
cidade, pelo prego de R$230.000,00. O pagamente do
imposto de transmissso foi isento pelo Certificado
Declaratério constante da guia n® 5601, com base na
Lei 5065/2009. Valor atribuido base de calculo dos
emolumentos: R$5230.000, 00.

iro, 18 de margo de

O Oficial EDRI47161 RYU

/ = =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS8- 54596/0056-R.1

 ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbagio 4, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por CARLOS HENRIQUE CELINO DA
STILVA e sua mulher KATIA MILENY BENITES PEREIRA DA SILVA
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$178.386, 36, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrende os devedores em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor do credor, & atribuido o valor de
R$213.000,00 para o leildio publi @dlor atribuido para
base de calculoc dos emolumep _ .386,36. Rio de
Janeiro, 18 de margo d T e e e e e e —————

O Oficial EDRI47166 TIY

8° Ofici lﬂnbf‘ -
icia tHu
CTPS- 54596/0056-;:.1

AV - 7

CONVENCAO DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 19799 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
" Segue na ficha 3
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empreendimenito; atraves
27/07/21. Rio de J

0 Oficial

ro de 2021.—--—————_7
b EDXV638B0O8 CXO

Eliseu da Sifva
8~ Oficial Substituto
CTPS 54596/0056.RJ

AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n°® 10 na
matricula 443223, instruido pela certidio n® 07/0227/2021
de 11/11/21 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdo e Simplificacl3c Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urban# h, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o do em 10/11/21.
Rio de Janeiro, aZomti¥o de” 02T, ————m—
¢ Oficial ?
e —

: - 8§izseu da Silpg

. Oficial Substituse

CTPS: 54506/0055-2)
AV - 9 INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 18/11/24, prenotado
em 21/21/24 com o n® 2230529 & £1.258 do livre 1-MR,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registreo
de Titulos e Documentos, expedida em 03/01/25, fica
averhado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes CARLOS HENRIQUE CELINQ DA
SILVA e sua mulher KATIA MILENY BENITES PEREIRA DA SILVA,
antericormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimagd@ieo, publicado por meio eletrdnico em 06, 07 e
10/02/25, através da Central de Sexvigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJT n° 56/2018, feita por selicitacdoc do fiduciéarico
realizada em 05/02/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 8514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze} dias contados da data da terceira e

Segue no verso
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tltima publicagéio do Edital, dos encargés vengidos e n&ao-
Pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienacdo fiduciéria, registrado com o n® 06. Vvalor-

atribuido para base de calculo des emolumentos,

R$12.130,03. Rio de Janeiro, 12 de margo de 2025.-——=~——=a- §
‘ 1° “Oficial ! Sub.. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - _Mat, 06743 EEWVB 9064 EKQR

AV - 10

QQ_SQLIRAM@_B;M Pelo requerimento eletrdnico

(Prov1mento CNJ n® 8%/2019) de . 24/06/25, prenotado em
25/06/25 com © n° 2271115 a fl. 217v do livro 1-MX, ficga
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria’ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
quallflcada, ficando a4 mesma com a obrigacdoc de Jpromover
© leilioc piblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em v1sta qgque os
fiduciantes CARILOS HENRIQUE CELINO DA SILVA e sua mulhex
KATIA MILENY BENITES PEREIRA DA SILVA, anteriormente
qualificados, mesmo depois  de intimados - Para padgar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n° 9, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriram o .contrate. O imposto ‘de
transmissic foi isento, de acordo com a lei 2.277/94,
art. 87, p. dOnico, I . {com redagdo dada pela lei
3.335/2001), pela guia n® 2833953. Valor atribuido para
base de célcule dos emoclumentas: R$223.206,14. Rio de
Janeiro, 17 de julho de 2025.—~—mmmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEYU24398 AYE

AV - 11
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CANQELAHENT@:'Em virtude da averbacdo 10 de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de

urmq:io FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base -

de calculo dos emolumentos: R$178.386,36. Rio de Janeiro,
Segue na ficha 4
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17 de julho de 2025. == e
‘Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU24399 DPI

CERTIDAD - Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 17 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2271115 em
25/06/2025, no Tlivro 1-mMx, folha 217v, foi registrado/averbado em
17/07/2025 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

xkkx%* EM O LUMENT O S **x*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 25,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENCTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
¥** A CRESCIMOS L EZGATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LET 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judicigrio - TJERJ
Corregedoria Gerat da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 31985/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/07/2025, acima discriminados.

3
10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




